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Der gute Nachbar

Wir hatten uns entschlossen, der Stadt den Riicken zu keh-
ren, meine Frau, unsere Kinder und ich, und an den Stadtrand
in die Siedlung zu ziehen. Hier, am Stadtrand, dachten wir,
wiirde es sich freier und schoner leben lassen. Die Enge der
Mietskasernen, der Spektakel der Stadt, das ewige Geplinkel
mit den Hausbewohnern — alles das wiirde mit einem Schlag
ein Ende nehmen, alles das wiirde sich mit einem hiibschen
kleinen Haus im Griinen vertauschen lassen, zu dem es nur
einen Schliissel gab, und dieser Schliissel wiirde der unsere
sein. Wir waren der hochsten Erwartungen voll und triumten
von einer Art Riickkehr ins Paradies.

Wir zogen aus, wir zogen um, wir lieBen uns in der Sied-
lung hduslich nieder und richteten uns in unsern fiinf kleinen
Stuben wohnlich ein.

Dann aber, eines Tages, kam plotzlich das Erwachen. An
einem jener Sommerabende, nachdem ich stolz und vergniigt
einen Gang um unser Haus gemacht hatte, kam mir das Un-
geheuerliche erstmals recht zum BewulBtsein: Die Nachbarn
waren in ihren Gérten beschéftigt, und ich hatte mit jedem von
ihnen einen kurzen Gruf} getauscht. Jetzt, da ich meinen Rund-
gang beendet hatte, blieb ich stehen und griff mir an den
Kopf. Nicht weniger als siebenmal hatte ich griilen miissen!
Sieben Anst6fer hatten sich rings um uns niedergelassen, sie-
ben Nachbarn hatten einen Kreis um uns geschlossen — ein
Umstand, der zu denken gab. Merkwiirdig genug, dal} mir das
Bedrohliche dieser Lage erst jetzt zum Bewufdtsein kam. Wahr-
haftig, wir hatten uns hier, wie es schien, gehorig in die Nesseln
gesetzt . . . Ich floh ins Haus. Dabei fiel mir das Wort des Dich-
ters ein: «Es kann der Frommste nicht in Frieden leben, wenn
es dem bosen Nachbar nicht gefallt.» Im Dichterwort war zu-
dem bescheidentlich von einem Nachbar die Rede, wir aber
hatten deren sieben um uns geschart, einen ganzen Hagel von
Anstofern, eine ganze Meute von Nachbarn — mit Verlaub zu
sagen. Und wenn von ihnen nur jeder zweite sich als bose er-
weisen sollte, ach, welch eine Hélle des nachbarlichen Zusam-
menlebens konnte sich da auftun, welch Infernum auf Lebens-
zeit!

Die Zeit verstrich. Ich ging in mich und meditierte des
langen und breiten iiber menschliche Tugend und menschliche
Schwiche — auch iiber Bosheit und Neid, die beiden Unkrdu-
ter, von denen man weil3, daf} sie in manchem Herzensgarten
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zwischen Rosen und Tulpen ihre gelben Giftbliiten treiben.
SchlieBlich nahm ich mir vor, ein Optimist zu bleiben und vor
allem damit zu beginnen, daf} ich mir redlich Miithe gab, selbst
ein guter Nachbar zu sein. Dabei hielt ich mich an das ebenso
einfache wie wirkungsvolle Rezept: leben und leben lassen!
Das fithrte mich dazu, mich jedem Nachbar gegeniiber so zu
verhalten, wie ich wiinschen mulite, da} der Nachbar sich mir
gegentiber verhielte. Da ich diese Haltung andauernd nach
sieben Seiten hin zu betdtigen hatte, kostete sie mich zuweilen
nicht wenig Schweil}. Trotzdem machte ich mir die Sache nicht
leicht, trotzdem hielt ich durch.

Und seht da, der Erfolg blieb nicht aus. Es kam so, daf
die siebenfiltige Nachbarschaft sich von Woche zu Woche er-
freulicher anliel}. Man hiitete sich vor allzu intimer gegenseiti-
ger Anbiederung, man vermied geflissentlich jede Uberschweng-
lichkeit von Tiir zu Tiir und von Zaun zu Zaun — und wuchs
trotzdem immer mehr zu einer freien und herzwarmen Gemein-
schaft zusammen, die ihr solides Fundament in der wechsel-
seitigen Achtung hatte. Man reichte einander jede Hilfe, ohne
viel Wesens daraus zu machen; man riet und liel) sich raten —
und brauchte dabei doch, auch wenn man hin und wieder einen
gutgemeinten Rat in den Wind schlug, den Zorn des Nachbarn
nicht zu fiirchten.

Nachdem ich an einem dieser Abende wieder meinen Gang
um das Haus gemacht, siebenmal gegriit hatte und siebenmal
begriiBt worden war, griff ich mir nicht mehr an den Kopf.
Ich wuBlte nun, daf} ich mich hier keineswegs in die Nesseln,
sondern buchstablich in die Rosen gesetzt hatte. Denn der
Segen der guten Nachbarschaft wurde mir ja siebenféltig zuteil.
Und es kam so etwas wie ein herzstirkender Zeittrost tber
mich: Mochte auf unserem runden und doch so buckligen Erd-
ball noch die Zwietracht herrschen, mochte jeder Kontinent
immer noch in Gegensitzlichkeiten aufgespalten sein, mochte
sogar im einzelnen Staate noch der Zank der Biirger andauern
— hier wenigstens, auf diesem kleinen, eng umzaunten Fleck
Erde war ein Anfang gemacht. Hier regierte die Vertriglich-
keit, hier waltete der Geist der Menschlichkeit. Und man durfte
guten Mutes sein und konnte sich ja denken: vielleicht ging
gerade hier die gute Saat auf, vielleicht wirkte der Geist der
Friedfertigkeit aus dem Kleinsten ins Grofle, aus der Enge der
Dorfgemeinschaft in die Weite der Welt. : sfd.

Der Fonds de roulement

Schon bei der Griindung des Schweizerischen Verbandes
fiir Wohnungswesen im Jahre 1919 — er hief3 damals Schwei-
zerischer Verband zur Forderung des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaues — wurde ihm die Aufgabe gestellt, Wege zur Ver-
billigung des Bauens zu suchen. Bebauungspldne, Bautypen,
Baunormen, Wohnungseinrichtungen, Gartenanlagen usw.
sollten gepriift werden. Eine Musterhaus-Aktion wurde ge-
startet. Jede Sektion sollte vorbildliche Projekte fiir einfache
Wohnungen ausarbeiten. Der Verband dachte daran, die
besten Projekte selbst zu verwirklichen, um an praktischen
Beispielen zu zeigen, wie ohne zu grofie Kosten einwandfreie
Wohnungen erstellt werden kénnen. Die Erfahrungen, die
man dabei zu machen hoffte, wollte man auswerten zur Be-

ratung der Behérden und der Organisationen, die bereit
waren, sich mit dem gemeinniitzigen Wohnungsbau zu be-
fassen.

Da der Verband nicht iiber die nétigen Mittel verfiigte,
gelangte er an den Bund mit dem Gesuch, dieser mége ihm
die finanziellen Mittel zur Durchfithrung der Aktion zur Ver-
fiigung stellen. Am 20. Juni 1921 bewilligte denn auch die
Eidgenossenschaft einen Baufonds im Betrage von 200 000
Franken, welcher dem Verband iibergeben wurde. Die Zweck-
bestimmung lautete:

«Die Mittel sind ausschlieBlich dem Bau von Ein- oder
Mehrfamilienhdusern vorzubehalten, wobei Bautypen und
Bausysteme zur Anwendung kommen sollen, die nach den
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neueren Forschungsergebnissen in bezug auf Wirtschaft-
lichkeit, Dauerhaftigkeit und Wohnlichkeit sowie in
hygienischer und #sthetischer Beziehung am
miaBigsten erscheinen. Die Héuser sollen nach Ausgestal-
tung und Baukosten den Bediirfnissen der weniger bemit-
telten Bevolkerungsschichten angepalBt werden.»

zweck-

Eine weitere Bestimmung verpflichtete den Verband, die
betreffenden Liegenschaften zu verpfinden und, soweit mog-
lich, die fertig erstellten Héuser sukzessive zu verkaufen, um
die investierten Kapitalien fiir den Bau weiterer Versuchs-
hiuser fliisssig zu machen. Daher der Name «Fonds de roule-
ment». Der Verband verpflichtete sich, solche Versuchshéuser,
soweit die Mittel reichten, in verschiedenen Kantonen und
Stiddten zu errichten und dabei gebiihrend auf die jeweiligen
ortlichen Verhiltnisse (Klima, Gewohnheiten der Bevolke-
rung, Landschaftsbild usw.) Riicksicht zu nehmen.

Bei der Priifung der ecingereichten Projekte zeigte sich
jedoch, dal} kein einziges dem urspriinglichen Grundgedanken
entsprach. Der Verband erstellte denn auch die HéAuser nicht
selbst, sondern unterstiitzte die Ausfihrung der besten Pro-
jekte aus St. Gallen, Bern, La Chaux-de-Fonds, Basel und
Ziirich durch Gewdhrung kurzfristiger zinsloser Darlehen. In
der Folge und bis auf den heutigen Tag wurde diese Praxis
beibehalten. Immer wieder konnte mit dem Fonds de roule-
ment der Bau guter, aber einfacher Wohnungen geférdert
werden. Man kann sich fragen, wieweit damit der urspring-
liche Zweck erfiillt worden sei. Richtig ist, daB} aus der Wirk-
samkeit des Fonds nicht ein einziges Projekt hervorgegangen
ist, das nachher in den verschiedensten Ortschaften einfach
hitte kopiert werden kénnen. Dazu sind schon die Verhilt-
nisse von Ort zu Ort zu verschieden. Auch die Anpassung an
das Gelinde und die Umgebung macht die Uberarbeitung
eines jeden Projcktes notig. Dazu kommt, dal} die Zeit nicht
stillesteht. Die Technik schafft immer neue Méglichkeiten, und
die Anspriiche an die Wohnung verédndern sich. Es darf aber
doch festgestellt werden, da die mit Hilfe des Fonds er-
stellten Bauten immer wieder Anregungen zur besseren Ge-
staltung der Wohnungen brachten und Sparméglichkeiten auf-
zeigten. Damit hat der Fonds ohne Zweifel eine wichtige Auf-
gabe erfiillt.

Die Darlehen aus dem Fonds de roulement haben es auch
mancher neugegriindeten Genossenschaft eigentlich ermég-
licht, zu bauen. Jede Baugenossenschaft hat anfanglich Schwie-
rigkeiten, in der Zeit bis zur Errichtung des Baukredites die
nétigen finanziellen Mittel aufzubringen. Fiir sie spielt das
Darlchen aus dem Fonds die Rolle eines Uberbriickungs-
kredites. Die Tatsache, dal} die Darlehen zinslos gewéhrt wer-
den und erst bei der Errichtung der Hypotheken zurtickbezahlt
werden miissen, wirkt verbilligend auf die Baukosten. Wenn
diese Wirkung heute auch nicht mehr so grof} ist wie zur Zeit,
als der Fonds geschaffen wurde, so fillt sie doch in Betracht,
weil ja beim sozialen Wohnungsbau jeder eingesparte Franken
von Bedeutung ist.

Diskussionen iiber die zweckmilige Verwendung des Fonds
und die Zuteilung der Darlehen an die einzelnen Landes-
gegenden veranlaBten den Zentralvorstand des Verbandes
— er hieB jetzt Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen
und Wohnungsreform —, im Mirz 1930 ein Reglement tiber
den Fonds de roulement aufzustellen. Dieses sah die Zuteilung
bestimmter Quoten an die Sektionen, die die Projekte zuerst
zu priifen hatten, vor. Die Sektionen mufiten auch die Ein-
haltung der Bedingungen iiberwachen. Von den Darlehens-
nehmern wurden die Sicherstellung der Riickzahlung und die
Publikation der Arbeitsvergebung im Verbandsorgan verlangt.
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Auf Grund dieses Reglementes wurden dann im Dezember
1943 Richtlinien fiir die Gewédhrung von Darlehen, die haupt-
sichlich die Hohe der Darlehen festlegten, aufgestellt. In einer
Wegleitung fiir die Einreichung des Gesuches wurde festgelegt,
welche Unterlagen dem Gesuch beizulegen sind.

Das Reglement wurde am 10. November 1945 gedndert.
Ausdrucklich wurde gesagt:

«Bei Vorliegen ciner Mehrzahl von Projekten finden
in erster Linie diejenigen Beriicksichtigung, die einerseits
in Gemeinden mit gréferem Wohnungsmangel ausgefiihrt
werden sollen, anderseits dem Gedanken der Wohnungs-
beschaffung fiir Familien mit Kindern am besten dienen.
Einfamilienhduser haben den Vorzug. Mehrfamilienhduser
sollen in der Regel nur dann gefordert werden, wenn es
sich um stadtische Wohngebiete handelt.»

Die Zuteilung bestimmter Quoten an die Sektionen wurde
fallengelassen. Auch die Priifung der Projekte durch die Sek-
tionen wurde nicht mehr vorgeschrieben. Projekte kénnen auch
direkt an den Zentralvorstand eingereicht werden.

Nachdem der Bundesrat die Aufsicht iiber den Fonds der
Eidgenéssischen Finanzverwaltung iibertragen hatte, wurde
am 20. Januar 1947 zwischen dem Schweizerischen Verband
fiir Wohnungswesen und der Eidgendssischen Finanzverwal-
tung eine Vereinbarung getroffen, die die fritheren Bedingun-
gen des Bundes ersetzte bezichungsweise neu formulierte. Ent-
sprechend der bisher geiibten Praxis wurde festgelegt, daf} der
Fonds nur gemeinniitzigen Unternchmungen zur Verfiigung
steht, daf} fiir Darlehen geeignete Sicherheiten zu verlangen
sind, dal nicht bendtigte Mittel bei einer Kantonalbank kurz-
fristig angelegt werden miissen, dafl der Eidgendssischen
Finanzverwaltung jihrlich eine Abrechnung vorgelegt wer-
den muf} und dal} die Eidgenéssische Finanzverwaltung be-
rechtigt ist, in den Zentralvorstand des Verbandes einen Ver-
treter mit Sitz und Stimme abzuordnen.

In letzter Zeit ist das Interesse fiir den Fonds de roule-
ment wieder stark gestiegen. Leider zeigen sich bei den Ge-
nossenschaften, die ein Gesuch einzureichen wiinschen, oft
irrige Auffassungen. Es muf} darum betont werden, daf} die
Darlehen aus dem Fonds bei der Hypothezierung zuriick-
bezahlt werden miissen. Sie kénnen also nicht zur Finanzierung
der Bauten dienen. Die Projekte miissen fertig ausgearbeitet
sein, wenn das Gesuch gestellt wird. Der Zentralvorstand be-
schlie®t auf Grund der Berichte zweier Experten. Die besten
Projekte werden zuerst beriicksichtigt. Es ist darum den Ge-
nossenschaften, die sich um ein Darlehen aus dem Fonds
de roulement bewerben wollen, zu empfehlen, schon im Vor-
bereitungsstadium sich mit dem Verbandssekretariat in Ver-
bindung zu setzen, damit sie frithzeitig genug auf eventuelle
Mingel des Projektes aufmerksam gemacht werden kénnen.
Sich fiir den Fonds interessierenden Genossenschaften stellt
das Sekretariat die Wegleitung fiir die Einreichung des Ge-
suches zu. Diese enthiélt alle Angaben iiber die notwendigen
Beilagen. Das Gesuch ist entweder bei der Sektion oder beim
Verbandssekretariat direkt einzureichen. Die Adresse des
Sekretariates steht in jeder Nummer des «Wohnen» auf der
ersten Seite. . Gts.
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