Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager

Band: 29 (1954)

Heft: 1

Artikel: Das neue Baulandbeschaffungsgesetz in der Deutschen
Bundesrepublik

Autor: [s.n]

DOl: https://doi.org/10.5169/seals-102632

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 20.08.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-102632
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

zu seinen Lasten iibernimmt. Dazu wird er jihrlich eine
Summe von 84 000 Franken zur weiteren Férderung des
Wohnungsbaues ausgeben, ein relativ kleiner Betrag!

Das Gesetz sieht weiter vor, dal} alle jene, welche mit dem
so verbilligten Gelde bauen, bestimmte steuerliche Erleichte-
rungen genieflen; so kommt die Handinderungssteuer in Weg-

fall, desgleichen die kantonale Steuer auf dem Ertrag der

Liegenschaften usw.

Das kiirzlich angenommene Gesetz bringt auch die Schaf-
fung einer beratenden kantonalen Wohnungskommission, in
welcher Hausbesitzer, Mieter, Genossenschaften usw. vertre-
ten sind. Es ist vorgesehen, dal} diese Kommission bei der
Verwirklichung des neuen Gesetzes den Behdrden beratend
zur Seite stehen soll.

Wie wirkt sich nun praktisch diese neuartige Aktion zur
Forderung des Baues verbilligter Wohnungen aus? Die Be-
horden erreichen durch diese Mittel eine Verbilligung von
22 bis 25 Prozent der Mieten. Vergleichsweise sei erwihnt,
daf} die in verschiedenen Stddten an Genossenschaften ge-

wihrten Subventionen 15 bis 20 Prozent betrugen. Dies ge-
niigt aber, um eine genossenschaftliche Bautitigkeit auszu-
16sen!

Eines stimmt indessen bei der ganzen Aktion nachdenk-
lich. Zwischen den Banken und den Versicherungsgesellschaf-
ten besteht ein Gentleman’s Agreement, wonach kein Geld
unter 3 Prozent fiir Hypotheken abgegeben werden soll. Das
Abkommen bezweckt, einem weiteren Zerfall der Zinssitze
entgegenzuwirken, nicht zuletzt auch im Hinblick auf unsere
Sparer und unsere Rentner. Bereits befinden sich in der
Schweiz viele Rentner und Sparer in einer bitteren Lage,
niemand hat sie fiir die Abwertung ihrer Sparanlagen ent-
schidigt, niemand kiimmert sich darum, daf} sie immer weni-
ger Zinsertragnisse aus ihren Spargeldern bekommen. Das
Sparen wird langsam uninteressant — eine gefidhrliche Ent-
wicklung! Vergessen wir nicht: die wirtschaftliche Stirke der
Schweiz beruht nicht zuletzt darauf, daf die Schweiz das
Land der Sparer ist!

Das neue Baulandbeschaffungsgesetz in der Deutschen Bundesrepublik

Am 11. Juni 1953 hat der deutsche Bundestag nach drei-
jahrigen Vorarbeiten das Baulandbeschaffungsgesetz
abschiedet. Damit ist fiir den sozialen Wohnungsbau der
Deutschen Bundesrepublik eine bundeseinheitliche Handhabe
gegeben, um das notwendige Bauland dort zu beschaffen, wo
es am zweckmabigsten ist. Mit diesem Gesetz ist ein eindeutig
geltendes Enteignungsrecht geschaffen worden, nachdem die
Vorkriegsbestimmungen auf diesem Gebiete weitgehend un-

ver-

sicher geworden waren und zu vielerlei langwierigen Prozessen
gefiihrt hatten.

Die wesentlichsten Bestimmungen des Gesetzes sind fol-
gende:

Die Enteignung ist zur Forderung des Wohnungsbaues zu-
lassig, und zwar zur Beschaffung

a) von Gelidnde fiir Gebdude, deren Nutzfliche ausschlief3-
lich oder iiberwiegend Wohnzwecken dient; dabei darf die ein-
zelne Wohnung keine grofere Wohnflache als 120 Quadrat-
meter haben, wenn nicht im Einzelfall die wirtschaftliche
GrundriBgestaltung eine gréfere Wohnflache rechtfertigt;

b) des fiir diese Gebdude iiblichen Garten- und Wirt-
schaftslandes sowie der Flichen fiir die zu ihnen gehorigen
Nebenanlagen ;

c) von Geldnde fir o6ffentliche Geb#dude, andere 6ffent-
liche Verkehrs- und Griinflachen;

d) von Ersatzland fiir Personen, die mit ihrer Berufs- oder
Erwerbstatigkeit ganz oder zum Teil auf das enteignete Grund-
stiick angewiesen sind.

Die Enteignung mull in allen Fallen dem Wohle der All-
gemeinheit dienen.

Der Enteignung nach a und b unterliegen nur unbebaute
Grundstiicke, Grundstiicke, auf denen die frither vorhandenen
Gebiude zerstort oder beschddigt sind, und Grundstiicke mit
geringfiigiger Bebauung. In diesen Fillen ist die Enteignung
nur zulissig, wenn die beabsichtigte Verwendung in Flucht-
linienpldanen, Bebauungsplinen oder stiadtebaulichen Plidnen
vorgesehen oder zugelassen ist oder nach pflichtgemdflem Er-
messen der fiir die Ortsplanung zustéindigen Aufsichtsbehorde
mit einer geordneten baulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes vereinbar ist.

Die Enteignung ist nur zuldssig, wenn der Antragsteller
den Nachweis erbringt, daB er sich vergeblich ernsthaft um
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den freihdndigen Erwerb von geeignetem Baugelinde be-

- miitht hat.

Die Enteignung darf nur zugunsten eines Bauwilligen er-
folgen, der in der Lage ist, das Grundstiick binnen eines
Jahres zu verbauen bezichungsweise dem Enteignungszwecke
zuzufithren. Die Enteignung zugunsten einer Gemeinde ist
auch dann zuldssig, wenn die Gemeinde nachweist, daB} sie
das zu enteignende Gelinde der Wiederbebauung zufiihren
oder baureif machen wird. Die Gemeinde hat in diesen Fillen
das enteignete Grundstiick binnen zweier Jahre nach der Be-
sitzergreifung als Bauland an Bauwillige oder als Ersatzland
ohne Gewinn zu verduflern. An Stelle der VerduBerung ge-
niigt die Bestellung eines Erbbaurechtes an dem Grundstiick.

Die Enteignung kann auch zugunsten von Privaten er-
folgen.

Der Grundstiickseigentiimer kann die Enteignung dadurch
abwehren, daf} er glaubhaft macht, dal er das Grundstiick
binnen angemessener Frist bebauen und mit den Bauarbeiten
binnen eines Jahres beginnen wird.

Die Enteignung hat grundsatzlich gegen Entschidigung zu
erfolgen. Die Entschidigung umfaft den durch die Ent-
eignung eintretenden Rechtsverlust und andere durch die Ent-
eignung eintretende Vermogensnachteile. Bei der Ermittlung
des Wertes des zu enteignenden Grundstiickes ist von den
Wertverhiltnissen am 17. Oktober 1936 auszugehen. Die in
der Zwischenzeit eingetretenen Wertdnderungen sollen grund-
sdtzlich beriicksichtigt werden. Der unverdiente Wertzuwachs,
der nicht auf eigene Leistungen des Eigentiimers zuriickzu-
fihren ist, darf nicht bewertet werden. Die Entschidigung
darf den im Zeitpunkte der Enteignung im gewohnlichen Ge-
schiftsverkehr zu erzielenden Preis (gemeinen Wert) nicht
iibersteigen. Die Enteignung ist grundsitzlich in einer Kapital-
summe zu leisten. Es kann jedoch auch eine Entschidigung
durch Bestellung oder Ubertragung von Wohnungseigentum,
Teileigentum, Dauerwohnrecht oder Dauernutzungsrecht an
dem zu enteignenden Grundstiick oder einem andern Grund-
stiick, das dem durch Enteignung Begiinstigten gehort, ge-
leistet werden. Die Entschddigung kann auf Antrag in Land
festgesetzt werden.. Auf Antrag muli Ersatzland in folgenden
Fillen zugewiesen werden:

1. Wenn durch die Enteignung ein landwirtschaftlich oder
girtnerisch genutzter Familienbetrieb gefdahrdet wird;



2. wenn ein im Eigentum einer Religionsgesellschaft des
offentlichen Rechts stehendes Triimmergrundstiick enteignet
wird und das frithere Gebdude bis zur Zerstérung unmittel-
bar kirchlichen Zwecken gedient hat;

3. wenn durch die Enteignung ein Pachtverhiltnis iiber
kleingdrtnerisch dauernd genutztes Land aufgehoben wird.

Das Gesetz enthélt eingehende Verfahrensvorschriften.
Zur Durchfithrung der Enteignung ist die hohere Verwal-
tungsbehorde zustdndig. Der Enteignungsantrag ist bei der
Gemeinde, in deren Gebiet das zu enteignende Grundstiick
liegt, einzureichen. Beteiligte im Enteignungsverfahren sind
der Antragsteller und alle jene, welche an dem zu enteignen-
den Grundstiick bezichungsweise dem Ersatzland biicherliche
Rechte besitzen sowie die Gemeinde. Das Enteignungsverfah-
ren soll nach Abfithrung einer miindlichen Verhandlung be-
schleunigt durchgefithrt werden. Die Enteignungsbehérde hat
auf eine Einigung zwischen den Beteiligten hinzuwirken. Ist
die sofortige Ausfithrung der beabsichtigten Mafinahme aus
Griinden des allgemeinen Wohles geboten, so kann die Ent-
eignungsbehérde den Antragsteller auf Antrag im Laufe des
Verfahrens durch Beschluf in den Besitz des in Frage kom-
menden Grundstiickes einweisen, wodurch der Eingewiesene
die Moglichkeit hat, das Bauvorhaben sofort in Angriff zu
nehmen.

Die Entscheidungen der Enteignungsbehorden (Verwal-
tungsbehérden) konnen binnen 14 Tagen nach Zustellung
durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung angefochten wer-
den; iiber einen solchen Antrag entscheidet das Landgericht

(Zivilgericht) endgiiltig. Gegen die Entscheidungen der Land-
gerichte gibt es eine Revision an die Oberlandesgerichte, wenn
der Wert des Beschwerdegegenstandes 50 D-Mark iibersteigt.
Die Landgerichte und Oberlandesgerichte entscheiden in eigens
gebildeten Baulandkammern, die aus drei Richtern des Land-
gerichtes und zwei beamteten. Richtern der Verwaltungs-
gerichte bestehen. Diese Losung wurde gewahlt, weil iiber die
Enteignung als Verwaltungsakt die deutschen Verwaltungs-
gerichte zu entscheiden hitten, wihrend fiir Streitigkeiten
iber die Entschiadigung nach der Verfassung der westdeut-
schen Bundesrepublik die Zivilgerichte zustindig sind. Um
einen zweifachen Rechtsweg zu vermeiden, wurde ein einheit-
liches Verfahren geschaffen. Handelt es sich um Rechtsfragen
von grundsitzlicher Bedeutung, so hat das Oberlandesgericht
die Revision unter Darlegung seiner Rechtsauffassung dem
Bundesgerichtshof zur Entscheidung vorzulegen.

Der enteignete frithere Eigentiimer kann verlangen, dal}
das enteignete Grundstiick zu seinen Gunsten wieder enteignet
wird (Riickenteignung), wenn die Gemeinde nicht binnen
zweler Jahre das enteignete Gelinde dem vorgesehenen
Zwecke zugefiihrt oder als Bauland oder Ersatzland verduBert
hat, ferner, wenn der durch die Enteignung Begiinstigte oder
sein Rechtsnachfolger mit dem Bau nicht binnen eines Jahres
begonnen hat oder innerhalb eines weiteren Jahres nicht
wenigstens das Sockelgeschofl mit Decke fertiggestellt worden
ist. Die Frist beginnt mit dem Tage der Besitzeinweisung des
Begiinstigten.

(Aus «Mitteilungen des Osterreichischen Verbandess»)

Viertausend rationalisierte Wohnungskiichen in Danemark

Von der Gemeinschaftsorganisation der gemeiniitzigen
Wohnbaugesellschaften in Dinemark ist auf dem Gebiet der
praktischen Gestaltung von Kiicheneinrichtungen — Element-
kiichen — viel geleistet worden. Unter Elementkiichen ver-
steht man aus genormten Einzelteilen eingerichtete Kiichen,
die ein beliebiges Auswechseln gestatten und durch eine grofe
Zahl von Kombinationsmoglichkeiten praktisch jeden indivi-
duellen Wunsch erfiillen. Es versteht sich, daf solche Kiichen-
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einrichtungen nur dann billig geliefert werden kénnen, wenn
sie in ausreichend groBen Serien angefertigt werden. Durch
die erwihnte Gemeinschaftsorganisation der vier groflen
Wohnungsbaugesellschaften ist das jetzt moglich geworden.
Die neuen Elementkiichen werden namlich in insgesamt vier-
tausend Wohnungen eingebaut. Gleichzeitig bieten sich so
umfangreiche praktische Erfahrungen, die zu weiteren Ver-
einfachungen und Verbesserungen fiihren.

Beitrag an das Institut fiir Hauswirtschaft

Der Stadtrat von Ziirich beantragt dem Gemeinderat, dem
Schweizerischen Institut fiir Hauswirtschaft in Ziirich einen
einmaligen Beitrag von 5000 Franken zu gewéhren. Der Wei-
sung des Stadtrates ist zu entnehmen: Im September 1948
wurde das Schweizerische Institut fiir Hauswirtschaft (SIH)
in Ziirich als Verein nach den Artikeln 60 bis 79 des Zivil-
gesetzbuches gegriindet. Gemal) seinen Statuten bezweckt das
Institut die Férderung der rationellen Haushaltfiihrung, die
zweckmifBige Technisierung der privaten und béduerlichen
Haushaltungen und der GroBbetriebe sowie die Hebung des
Hausfrauenberufes. Der Verein umfafBte zu Beginn des Jahres
1953 rund 29 hauswirtschaftlich interessierte Gruppen unseres
Landes und 20 Férderer. Da dem Institut nur verhéltnismafig
bescheidene Mittel zur Verfiigung stehen, sah es sich fiir den
Anfang gezwungen, seine Tatigkeit vor allem in einer Rich-
tung aufzunehmen, die gewisse Einkiinfte gewihrleistet, nam-

lich die Priifung von hauswirtschaftlichen Artikeln. Auf die-
sem Gebiet war bereits durch die Priifstelle des Verbandes
Schweizerischer Hausfrauenvereine eine dhnliche Vorarbeit ge-
leistet worden, da dies auf rein praktischer Grundlage schon
wihrend vieler Jahre Priifungen durchgefiihrt hatte. Sie wur-
den dem' Institut angegliedert und gaben damit ihre Eigen-
existenz auf.

Seit Januar 1951 veréffentlicht der Verein ein vierteljahr-
lich erscheinendes Bulletin «Hauswirtschafty. In ihm wird
iiber die Arbeit der Institution berichtet, iiber weitere haus-
wirtschaftliche Themen aus in- und auslindischen Quellen
orientiert, und es werden Priifungsberichte veroffentlicht.
Im Januar/Februar 1952 konnte die Liegenschaft’ Nelken-
stralle 17, Ziirich 6, mit Vorkaufsrecht mietweise itbernommen
werden. Damit erhielt das Institut die notwendigen prak-

tischen Arbeitsriume. Weitere wohnliche Riume wurden
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