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werden, wenn das halbe Zimmer geniigend beliiftet und als
Schlafzimmer beniitzt werden kann.

7. ZimmergroBen

Es soll in jeder Wohnung ein gerdumiger Wohnraum vor-
handen sein; die Schlafzimmer kdnnen aber klein sein.
Fertige Bodenfliche
ohne mit
eingebauten Schrinken

MinimalgréBen fir

Wohnraum nicht unter 16 m?2
Elternschlafzimmer 13— 15m?2 10 — 12 m2
Kinderzimmer 6—9 m?2 5—8 m2

Korridor: Er kann auf ein Minimum reduziert werden,
da die Schlaf- und Nebenraume durch den Wohnraum er-
reicht werden konnen.

8. Wohnkiiche, Wohndiele, EBzimmer

Abzulehnen ist fiir die billigen Wohnungen die Anord-
nung von

1 Kiiche, 1 Efizimmer und 1 Wohnzimmer;

1 Kiiche und 1 EBzimmer (nur Eftisch und Buffgt) ohne

Wohnraumcharakter.

Fur die Hausfrau ist es erwiinscht, daf} Kiiche, Wohn-,
Spiel- und Efraum moglichst nahe beieinander liegen. Die
direkte Verbindung von Kiiche und Wohnstube bewéhrt sich
vor allem fiir Familien mit Kindern.

Je nach den Verhiltnissen sind folgende Losungen fiir
Wohnungen, die von Familien beniitzt werden, zu empfehlen:
a) Kiiche (als Arbeitskiiche), daneben Wohnstube zugleich

als Efraum, Arbeitsraum und der Erholung dienend

(Radio, Couch, Biichergestell usw.) ;

b) Wohnkiiche (Arbeitskiiche mit Raum fiir wohnlichen EB-
platz, daneben Wohnstube als Arbeits-, Spielraum und der
Erholung dienend;

c) Kiiche (als Arbeitskiiche), daneben Wohndiele mit direk-

UMSCHAU

tem Fenster ins Freie (nicht nach Norden) als Ef- und
Arbeitsplatz, aullerdem noch Wohnraum, der Erholung
dienend;

d) Wohnkiiche: Sie kann so eingerichtet werden, dall Herd
und Spiiltrog vom Wohnplatz nicht erblickt werden, even-
tuell mit Trennung von Kiichenplatz und Wohnanteil
durch Vorhang oder eine Wand auf halbe Zimmerhdhe;
nur zu empfehlen, wenn die Kiiche gut geliiftet werden
kann und eine ventilierte Speisckammer vorhanden ist;

e) Kochnischen: nur fiir 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen fiir
Alleinstehende und Ehepaare.

9. Kiiche

Die Kiiche soll in erster Linie eine praktisch eingerichtete
Arbeitsstatte und nicht zu grof3 sein, damit die Arbeitswege
nicht zu lang werden.

a) Normalkiiche: MindestgroBe 2 X 3 Meter = 6 Quadrat-
meter;
b) Kochnische:

Grundflache;

c¢) Wohnkiiche: Normalkiiche wie oben mit zusitzlichem Platz
(moglichst freundlich mit Fenster) als Efplatz.

Kleinste reine Arbeitskiiche auf minimaler

Die Normalkiiche soll enthalten:

Ristplatz, Spiiltrog mit Abtropfstelle, Herd ;
als Schrankausbau sollten vorhanden sein:
Speiseschrankchen,  Geschirrschrank,
schrank (wenn nicht schon im Vorplatz).

entliftetes
eventuell  Besen-
Der Kiihlschrank wire wiinschenswert, ist aber vorliufig
noch Luxus. Fiir unser Klima geniigen Kleinkiihlschrinke.
Es sollten jedoch ein Stecker und Platz fiir einen Kiihl-
schrank vorhanden sein.

Der Spiiltrog kann aus Feuerton (wesentlicher billiger)
oder aus Chromstahl hergestellt sein (teuer, aber wider-
standsfahiger und lange haltbar).

Das Licht soll iber Arbeitstisch und Herd angebracht sein.

(Schluf} folgt.)

Neue Wege in der Wohnbaufinanzierung

Kg. Seitdem der Bund die Subventionierung des Woh-
nungsbaues eingestellt hat, zeichnet sich in vielen Kantonen
die Tendenz ab, die weitere Forderung des Wohnungsbaues
ebenfalls einzustellen. Dabei wird geflissentlich iibersehen, daf}
in den meisten groBeren Ortschaften der Schweiz der Woh-
nungsmangel oder gar die Wohnungsnot, vor allem an billi-
gen Wohnungen, nach wie vor besteht.

Es niitzt nichts, die Politik des Vogel Straul} treiben zu
wollen, wirtschaftliche Tatsachen reden eine harte, deutliche
Sprache, die Kantone und Stidte kommen nicht darum her-
um, gewissen sozialpolitischen Pflichten, nicht zuletzt auf dem
Gebiete des Wohnungsbaues, zu geniigen. Da und dort wurde
die Subventionierung des genossenschaftlichen Wohnungsbaues
wieder aufgenommen; in einigen Stidten entstanden neue
Kommunalbauten, in andern Stidten, wie in Ziirich und
Basel, haben auch industrielle Kreise in beachtenswerter Weise
einen Beitrag zur Losung des Wohnungsproblemes geleistet.

"~ In der welschen Schweiz geht man im Kampfe gegen die
Wohnungsnot neue Wege,

Auch in den meisten groBeren Ortschaften der Waadt
herrschen Wohnungsmangel und Wohnungsnot. Anstatt Sub-
ventionen zu geben oder Staatsgeld a4 fonds perdu einzuset-
zen, versucht der Kanton Waadt, das Problem der Verbilli-
gung der Wohnungen von der Geldseite her, indem er Hypo-
theken zu duferst niederen Zinsfiilen zur Verfiigung stellt,
anzupacken.

Der Grofe Rat des Kantons Waadt hat am 8. Dezember
1953 einem Gesetz iiber die Forderung des Wohnungsbaues
durch den Staat zugestimmt, einem Gesetz, das sicher in der
iibrigen Schweiz stark beachtet werden wird. Auf Grund des
Gesetzes ist der Kanton berechtigt, Anleihen zu billigstem
Zinsfull zu garantieren. In der Praxis sicht dies so aus, daf}
der Kanton Waadt bei der AHV 30 Millionen Franken zu
einem Zinsfufl von 2% Prozent auf 20 Jahre fest, mit einer
Amortisation von % Prozent aufnimmt und das Geld verbil-
ligt an finanzschwache Gemeinden, welche Wohnungen bauen
wollen, und an Baugenossenschaften zu einem Zinsfull von
2 Prozent weitergibt, indem er die Differenz von % Prozent
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zu seinen Lasten iibernimmt. Dazu wird er jihrlich eine
Summe von 84 000 Franken zur weiteren Férderung des
Wohnungsbaues ausgeben, ein relativ kleiner Betrag!

Das Gesetz sieht weiter vor, dal} alle jene, welche mit dem
so verbilligten Gelde bauen, bestimmte steuerliche Erleichte-
rungen genieflen; so kommt die Handinderungssteuer in Weg-

fall, desgleichen die kantonale Steuer auf dem Ertrag der

Liegenschaften usw.

Das kiirzlich angenommene Gesetz bringt auch die Schaf-
fung einer beratenden kantonalen Wohnungskommission, in
welcher Hausbesitzer, Mieter, Genossenschaften usw. vertre-
ten sind. Es ist vorgesehen, dal} diese Kommission bei der
Verwirklichung des neuen Gesetzes den Behdrden beratend
zur Seite stehen soll.

Wie wirkt sich nun praktisch diese neuartige Aktion zur
Forderung des Baues verbilligter Wohnungen aus? Die Be-
horden erreichen durch diese Mittel eine Verbilligung von
22 bis 25 Prozent der Mieten. Vergleichsweise sei erwihnt,
daf} die in verschiedenen Stddten an Genossenschaften ge-

wihrten Subventionen 15 bis 20 Prozent betrugen. Dies ge-
niigt aber, um eine genossenschaftliche Bautitigkeit auszu-
16sen!

Eines stimmt indessen bei der ganzen Aktion nachdenk-
lich. Zwischen den Banken und den Versicherungsgesellschaf-
ten besteht ein Gentleman’s Agreement, wonach kein Geld
unter 3 Prozent fiir Hypotheken abgegeben werden soll. Das
Abkommen bezweckt, einem weiteren Zerfall der Zinssitze
entgegenzuwirken, nicht zuletzt auch im Hinblick auf unsere
Sparer und unsere Rentner. Bereits befinden sich in der
Schweiz viele Rentner und Sparer in einer bitteren Lage,
niemand hat sie fiir die Abwertung ihrer Sparanlagen ent-
schidigt, niemand kiimmert sich darum, daf} sie immer weni-
ger Zinsertragnisse aus ihren Spargeldern bekommen. Das
Sparen wird langsam uninteressant — eine gefidhrliche Ent-
wicklung! Vergessen wir nicht: die wirtschaftliche Stirke der
Schweiz beruht nicht zuletzt darauf, daf die Schweiz das
Land der Sparer ist!

Das neue Baulandbeschaffungsgesetz in der Deutschen Bundesrepublik

Am 11. Juni 1953 hat der deutsche Bundestag nach drei-
jahrigen Vorarbeiten das Baulandbeschaffungsgesetz
abschiedet. Damit ist fiir den sozialen Wohnungsbau der
Deutschen Bundesrepublik eine bundeseinheitliche Handhabe
gegeben, um das notwendige Bauland dort zu beschaffen, wo
es am zweckmabigsten ist. Mit diesem Gesetz ist ein eindeutig
geltendes Enteignungsrecht geschaffen worden, nachdem die
Vorkriegsbestimmungen auf diesem Gebiete weitgehend un-

ver-

sicher geworden waren und zu vielerlei langwierigen Prozessen
gefiihrt hatten.

Die wesentlichsten Bestimmungen des Gesetzes sind fol-
gende:

Die Enteignung ist zur Forderung des Wohnungsbaues zu-
lassig, und zwar zur Beschaffung

a) von Gelidnde fiir Gebdude, deren Nutzfliche ausschlief3-
lich oder iiberwiegend Wohnzwecken dient; dabei darf die ein-
zelne Wohnung keine grofere Wohnflache als 120 Quadrat-
meter haben, wenn nicht im Einzelfall die wirtschaftliche
GrundriBgestaltung eine gréfere Wohnflache rechtfertigt;

b) des fiir diese Gebdude iiblichen Garten- und Wirt-
schaftslandes sowie der Flichen fiir die zu ihnen gehorigen
Nebenanlagen ;

c) von Geldnde fir o6ffentliche Geb#dude, andere 6ffent-
liche Verkehrs- und Griinflachen;

d) von Ersatzland fiir Personen, die mit ihrer Berufs- oder
Erwerbstatigkeit ganz oder zum Teil auf das enteignete Grund-
stiick angewiesen sind.

Die Enteignung mull in allen Fallen dem Wohle der All-
gemeinheit dienen.

Der Enteignung nach a und b unterliegen nur unbebaute
Grundstiicke, Grundstiicke, auf denen die frither vorhandenen
Gebiude zerstort oder beschddigt sind, und Grundstiicke mit
geringfiigiger Bebauung. In diesen Fillen ist die Enteignung
nur zulissig, wenn die beabsichtigte Verwendung in Flucht-
linienpldanen, Bebauungsplinen oder stiadtebaulichen Plidnen
vorgesehen oder zugelassen ist oder nach pflichtgemdflem Er-
messen der fiir die Ortsplanung zustéindigen Aufsichtsbehorde
mit einer geordneten baulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes vereinbar ist.

Die Enteignung ist nur zuldssig, wenn der Antragsteller
den Nachweis erbringt, daB er sich vergeblich ernsthaft um
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den freihdndigen Erwerb von geeignetem Baugelinde be-

- miitht hat.

Die Enteignung darf nur zugunsten eines Bauwilligen er-
folgen, der in der Lage ist, das Grundstiick binnen eines
Jahres zu verbauen bezichungsweise dem Enteignungszwecke
zuzufithren. Die Enteignung zugunsten einer Gemeinde ist
auch dann zuldssig, wenn die Gemeinde nachweist, daB} sie
das zu enteignende Gelinde der Wiederbebauung zufiihren
oder baureif machen wird. Die Gemeinde hat in diesen Fillen
das enteignete Grundstiick binnen zweier Jahre nach der Be-
sitzergreifung als Bauland an Bauwillige oder als Ersatzland
ohne Gewinn zu verduflern. An Stelle der VerduBerung ge-
niigt die Bestellung eines Erbbaurechtes an dem Grundstiick.

Die Enteignung kann auch zugunsten von Privaten er-
folgen.

Der Grundstiickseigentiimer kann die Enteignung dadurch
abwehren, daf} er glaubhaft macht, dal er das Grundstiick
binnen angemessener Frist bebauen und mit den Bauarbeiten
binnen eines Jahres beginnen wird.

Die Enteignung hat grundsatzlich gegen Entschidigung zu
erfolgen. Die Entschidigung umfaft den durch die Ent-
eignung eintretenden Rechtsverlust und andere durch die Ent-
eignung eintretende Vermogensnachteile. Bei der Ermittlung
des Wertes des zu enteignenden Grundstiickes ist von den
Wertverhiltnissen am 17. Oktober 1936 auszugehen. Die in
der Zwischenzeit eingetretenen Wertdnderungen sollen grund-
sdtzlich beriicksichtigt werden. Der unverdiente Wertzuwachs,
der nicht auf eigene Leistungen des Eigentiimers zuriickzu-
fihren ist, darf nicht bewertet werden. Die Entschidigung
darf den im Zeitpunkte der Enteignung im gewohnlichen Ge-
schiftsverkehr zu erzielenden Preis (gemeinen Wert) nicht
iibersteigen. Die Enteignung ist grundsitzlich in einer Kapital-
summe zu leisten. Es kann jedoch auch eine Entschidigung
durch Bestellung oder Ubertragung von Wohnungseigentum,
Teileigentum, Dauerwohnrecht oder Dauernutzungsrecht an
dem zu enteignenden Grundstiick oder einem andern Grund-
stiick, das dem durch Enteignung Begiinstigten gehort, ge-
leistet werden. Die Entschddigung kann auf Antrag in Land
festgesetzt werden.. Auf Antrag muli Ersatzland in folgenden
Fillen zugewiesen werden:

1. Wenn durch die Enteignung ein landwirtschaftlich oder
girtnerisch genutzter Familienbetrieb gefdahrdet wird;
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