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Stopp der Teuerung!

Von H. Gerteis, Sekretar des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen

Die eidgendssische Abstimmung vom 23. November
1952 ist deshalb von ganz besonderer Bedeutung, weil
das Volk zum ersten Male Gelegenheit hat, seiner An-
sicht tiber die Preiskontrolle Ausdruck zu geben. Die
Bundesverfassung sieht keine Preiskontrolle vor. Die
Preiskontrolle, die wir nun schon seit 20 Jahren haben,
beruhte auf Vollmachten und dringlichen Bundes-
beschliissen. Im Jahre 1932, nach Ausbruch der Wirt-
schaftskrise, wurde beim EVD eine Preiskontrollstelle
errichtet, um die preislichen Auswirkungen von
Schutz- und HilfsmaBnahmen zugunsten der inldndi-
schen Produktion zu iiberwachen. Auf Ersuchen der
wirtschaftlichen Spitzenverbinde wurde dann im
Jahre 1936 der BundesbeschluB} betreffend die Uber-
wachung von Warenpreisen erlassen. Im Zusammen-
hange mit der Frankenahwertung erhielt im gleichen
Jahre die Eidgenéssische Preiskontrollstelle weitere
aullerordentliche Aufgaben, von denen nur die Miet-
zins- und Pachtkontrolle iiber das Jahr 1937 hinaus
weitergefithrt wurden. Anfangs September 1939, also
zu. Beginn des Zweiten Weltkrieges, falte der Bundes-
rat einen VollmachtenbeschluB betreffend die Kosten
der Lebenshaltung und den Schutz der reguliren
Marktversorgung, und gestiitzt auf diesen unterstellte
das EVD alle Erh6hungen und Anpassungen von Prei-
sen und Tarifen fir Waren und Dienstleistungen der
Bew:illigungspflicht. Ende 1947 wurden dann die
Hochstpreisvorschriften gelockert oder ganz aufgeho-
ben. Es blieb eine gewisse Uberwachung der Preise,
und es blieben Héchstpreisvorschrifien fiir die Miet-
und Pachtzinse, die allerdings auch eine Lockerung
erfuhren,

Alle Vollmachten laufen Ende dieses Jahres end-
giiltig ab. In der Abstimmung vom 23. November soll
nun das Volk dariiber entscheiden, ob der Bund fiir
weitere vier Jahre, das heiBlt bis zum g1. Dezember
1956, befugt sein solle, Vorschriften iiber Miet- und
Pachtzinse und zum Schutze der Mieter zu erlassen,
und fiir die Waren, die fir das Inland bestimmt sind,
Hochstpreisvorschriften zu  erlassen und Preisaus-
gleichsmaBnahmen zu treffen.

Solche Mafinahmen wurden bisher als nétig er-

“achtet, um die ganze Wirtschaft unseres Landes in
einem gewissen Gleichgewicht zu erhalten und schwere
soziale Erschiitterungen zu verhindern. Insbesondere
wollte man damit erreichen, daf wichtigen Wirt-
schaftszweigen ihre Existenzgrundlage erhalten bleibe,
und dal} die Konsumenten nicht in eine Notlage ver-
setzt und maflos tibervorteilt werden kénnen. Starke
Verschiebungen im Verhéltnis zwischen Lohnen und
Preisen und im Ausgabenbudget des Arbeitnehmers
wollte man vermeiden.

Die Preisiiberwachung und Preiskontrolle war nur
ein Teil einer Wirtschaftspolitik des Bundes, die sich
auf die Bundesverfassung und vom Volke angenom-

mene Gesetze stiitzt, und die sich im grofen und gan-
zen bewihrt hat. Wiirde das Volk am 23. November
diesem Teil die Zustimmung versagen, so wdre damit
die ganze Wirtschaftspolititk des Bundes in Frage ge-
stellt. In den gleichen Rahmen hinein gehért auch die
Getreideordnung. Die Bedeutung des kommenden
Volksentscheides geht darum weit iiber die Frage hin-
aus, ob die Miet- und Pachtzinse freigegeben und ob
der Mieterschutz aufgehoben werden soll oder nicht.
Die Folgen einer ganzlichen Aufhebung der Miet-
preiskontrolle kénnen nicht — auch nicht an-
nahernd — abgeschitzt werden, weil auf die Entwick-
lung der Mietpreise auf einem freien Wohnungsmarkt
eine Reihe von Faktoren, deren Verdnderungen nicht
vorauszusehen sind, einen Einfluf} haben, so die Kon-
junktur in der Wirtschaft, die Lebenshaltung und die
Léhne, die Baukosten und die Bevolkerungshbewegung.
Vorausgesetzt, daf sich die Lage auf dem Woh-
nungsmarkt nicht wesentlich verbessert oder sogar ver-
schlechtert, muf} mit einer dhnlichen Entwicklung der
Mietpreise wie nach dem Ersten Weltkriege gerechnet
werden. Damals stiegen sie bis 1931/g2 im Durch-
schnitt in den gréferen Stiadten auf 202 Prozent ge-
geniiber 1914. In den tibrigen Stddten schwankten die
Mietzinserhohungen zwischen 30 und 120 Prozent.
Infolge eines Uberangebotes an Wohnungen sanken
die Mietzinse dann bis 1939 im Durchschnitt aller
Stadte um 7,49 Prozent, stiegen dann aber wieder an.
Die Mietzinse passen sich der Marktlage eben sehr
leicht nach oben, aber sehr schwer nach unten an.
Heute stehen die Baukosten rund doppelt so hoch
wie vor dem Zweiten Weltkriege. Wenn auch zurzeit
Anzeichen fiir einen kleinen Riickgang festzustellen
sind, so durfte ein solcher doch nicht von Dauer sein.
Der Riickgang der Baukosten kurz vor dem Ausbruch
des Koreakrieges war sehr bald wieder aufgeholt und
iiberschritten. Vor allem aber miifte ein neuer An-
stieg der Teuerung — ausgelost durch die Mietzins-
erhéhungen — sich auch auf die Baupreise auswirken.
Nach der Schitzung der Hauseigentiimerverbinde
wiirden die Mietpreise bei gédnzlicher Aufhebung der
Mietpreiskontrolle auf 10 bis 15 Prozent iiber den heu-
tigen Stand steigen. Gegenuber 1939 ist der Index
der Mieten fur alle Wohnungen um 19 Prozent und fiir
die Altwohnungen allein um 12 Prozent gestiegen, wobei
zu beachten ist, daf} die Bau- und Wohngenossenschaf-
ten mit wenigen Ausnahmen bisher auf jede Erhchung
der Mietzinse verzichtet haben, was selbstverstindlich
den Index gesenkt hat. Wire die Schétzung der Haus-
eigentimerverbinde richtig, so ergibe sich aus” der
Freigabe der Mietzinse eine Verteuerung der Altwoh-
nungen gegeniiber 1939 um 22 bis 27 Prozent. Dabei
gehen aber die Hauseigentiimer von der Annahme aus,
dafl die Wohnungsnot sehr bald behoben sein werde.
Seit Jahren prophezeien sie nun eine unmittelbar be-
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vorstehende Séttigung des Wohnungsmarktes, die nicht
eingetroffen und wahrscheinlich in eine fernere Zu-
kunft entriickt ist. Erfullen sich aber ihre Illusionen
nicht, so sind auch ihre Schétzungen illusionar, und
selbst der Bundesrat hitte in seiner Botschaft zu tief
gegriffen, als er feststellte, daB nach Aufhebung der
Mietpreiskontrolle die Mietzinse um etwa 45 Prozent
iiber den Stand von 1939, beziechungsweise rund 3o
Prozent iiber das heutige Niveau steigen wiirden.

Bei der Beurteilung der Folgen einer génzlichen
Aufhebung der Mietpreiskontrolle mufl man vor allem
beachten, welche Schichten der Bevolkerung betroffen
wiirden. Durchschnittszahlen geben ein ganz falsches
Bild dariiber. Die Mietzinserh6hungen wdaren absolut
am - gréBBten fiir jene Mieter, die am schwersten eine
Wohnung finden konnen, namlich die kinderreichen
Familien, alte Ehepaare und alleinstehende Personen,
und relativ am schwersten bei den Familien mit den
kleinsten Einkommen.

DafB die Wohnungsnot namentlich in den Industrie-
orten unvermindert besteht, dariiber wird man sich
nicht streiten kénnen. Es ist tiberfliissig, hier die Zah-
len der Statistik zu zitieren. Sie geben ja auch gar kein
richtiges Bild, weil sie nur zeigen, daB der Leerwoh-
nungsbestand vollig ungeniigend ist, daB} in manchen
Ortschaften zeitweise tiberhaupt keine Wohnungen
— auch keine ganz teuren — zu vermieten sind, aber
gar keinen Schlufl dariiber zulassen, wie viele Wohnun-
gen in einer bestimmten Preislage nétig wéren, um die
Bediirfnisse an Wohnraum zu befriedigen.

Eine Aufhebung der Mietpreiskontrolle miifite dar-
um fiir die ganze Wirtschaft der Schweiz die schlimm-
sten Folgen haben, solange auf dem Wohnungsmarkt
kein geniigendes Angebot an Wohnungen mit Miet-
zinsen, die in einem tragbaren Verhdlinis zu den Loh-
nen stehen, besteht, solange die Baukosten nicht we-

WOHNUNGSBAU NOCH IMMER DRINGLICH "

sentlich gesenkt werden konnten, und solange die Er-
héhung der Mietzinse die Lebenshaltung verteuern
wiirde.

Leider kann man immer wieder feststellen, wie we-
nig viele Mitglieder der Baugenossenschaften sich Re-
chenschaft geben iiber die Bedeutung, die die Miet-
preiskontrolle auch fiir sie hat. Sie sind der Auffas-
sung, die Mietpreiskontrolle habe nur den Zweck, die
Mieter der Privatwohnungen vor ungerechtfertigten
Aufschldgen zu schiitzen. Die Genossenschaften wiirden
ja aus Prinzip ihre Mietzinse nicht heraufsetzen. Eine
Storung des wirtschaftlichen Gleichgewichtes, wie es
die Ablehnung der Vorlagen am 23. November zur
Folge hiatte, muBte jedoch auch die Genossenschaften
und ihre Mitglieder schwer treffen. Ein weiteres An-
steigen der Teuerung wiirde sich insbesondere auch auf
die Unterhalts- und Reparaturkosten auswirken. Auch
die Genossenschaften konnen nicht mehr ausgeben, als
sie einnehmen. Sie konnten Mietzinsaufschldge kaum
mehr umgehen. Fir die meisten Mieter der Genossen-
schaftswohnungen macht der Mietzins heute schon
einen so hohen Bruchteil ihres Einkommens aus, daB
sie sich tiberall einschrinken miissen und es schwer
haben, den Mietzins iberhaupt aufzubringen. Wenn
aber alles andere im Preise steigt und die Loéhne
immer weit hintennachhinken, wovon sollen sie dann
den Mietzins bezahlen, ohne sich von den Fiirsorge-
amtern unterstiitzen zu lassen?

Die Aufrechterhaliung eines Gleichgewichtes in un-
serer Wirtschaft, eines tragbaren Verhdltnisses zwischen
Léhnen und Preisen, eines moglichen Ausgleiches zwi-
schen Ausgaben und Einnahmen im Genossenschafts-
budget und im Haushaltungsbudget des Mieters ist fiir
alle von so eminenter Wichtigkeit, daB3 sich jeder Ein-
zelne mit besten Kriften fir die Annahme der eidge-
nossischen Vorlagen vom 23. November einsetzen mul3.

Qm}' 2
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Das genossenschaftliche Basel

Wenn vom Genossenschaftswesen Basels gesprochen
wird, so weist man natiirlicherweise in erster Linie auf
den groften Konsumverein der Schweiz, auf den ACV
beider Basel hin, dem rund go Prozent der Bewohner
seines Wirtschaftsgebietes, sei es als Familienmitglied-
schaft oder als Einzelmitglied, angehoren. GewiB, der
Allgemeine Consumverein beider Basel driickt Basel in
einmaliger und in ganz Europa nicht wieder zu finden-
der Art und Weise den Stempel einer Genossenschafts-
stadt auf.

Stark entwickelt ist aber auch das Basler Wohn-
genossenschaftswesen, das jederzeit auch die tatkrif-
tige Férderung durch den ACV fand.

Dem Verein fiir Wohnungswesen und dem Bund
der Wohngenossenschaften beider Basel gehérten Ende
des vergangenen Jahres 74 Wohngenossenschaften an,
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mit insgesamt 6269 Wohnungen. Dazu kommen noch
die 836 Wohnungen des ACV. Weitere Wohngenos-
senschaften sind im Jahre 1952 bezogen worden oder
im Entstehen begriffen, so daf im Zeitpunkte der Ver-
offentlichung dieser Zeilen Basel rund 100 Wohn-
genossenschaften besitzt. -

Geniigt das? Nein, das geniigt nicht. Basel leidet
— wie {ibrigens auch andere Schweizer Stadte — neuer-
dings wieder an einer schweren Wohnungsnot. Die pri-
vate Initiative versagt, und die kantonale Hilfe ist nur
zégernd und schleppend. Auf Inserate hin wie: «Wir
suchen eine Dreizimmerwohnung zum Mietpreis bis zu
2500 Fr. per Jahr», kommen keine Offerten. Nicht nur
billige, sondern sogar teure Wohnungen fehlen. Die
Wohngenossenschaften miissen wiederum, wie sie das
schon oft getan haben, wenn die Privatwirtschaft ver-



	Stopp der Teuerung!

