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Sowohl in den Stidten als auch in den Landgemeinden
hat sich der Anteil der Zweizimmerwohnungen wesentlich
vergroflert. Die starkste Zunahme verzeichnen indessen die
Einzimmerwohnungen in Ziirich, von denen allerdings knapp
zwei Fiinftel auf die stddtische Alterssiedlung Espenhof ent-
fallen.

Was die Finanzierung der Wohnbautitigkeit anbelangt, so
hat die Verlagerung auf den unsubventionierten Wohnungs-
bau auch im ersten Semester 1952 weitere Fortschritte ge-
macht, wurden doch vier Fiinftel aller Wohnungen ohne
6ffentliche Mittel erstellt, gegeniiber drei Vierteln im Vorjahr
und nur einem Viertel in den Jahren 1948 und 1949.

Prozentvertetlung
der Neubauwohnungen nach der Finanzierung seit 1946
Ohne Mit Aus
offentl. offentl. offentl.
Mittel Beihilfe Mitteln
1946 32,3 65,3 2,4
1947 31,4 66,9 1,7
1948 26,1 70,1 3,8
1949 26,6 71,8 1,6
1950 49,5 48,0 2,5
1951 76,0 23,4 0,6
1952, 1. Halbjahr 80,8 14,8 4,4

Sowohl in den beiden Stddten als auch in den Landge-
meinden wurde der subventionierte Wohnungsbau vom «pri-
vateny mehr und mehr verdringt. Immerhin entstand in der

BLICK INS AUSLAND

Stadt Winterthur noch ein Drittel aller Wohnungen mit
offentlicher Beihilfe, gegeniiber nur einem Zchntel in den
Landgemeinden. Die Stadt Ziirich nimmt mit einem Sechstel
eine Mittelstellung ein, wobei allerdings zu beriicksichtigen
ist, daR die Hauptstadt auBerdem aus 6ffentlichen Mitteln
die Alterssiedlung Espenhof erstellte.

Bleibt die Wohnbautitigkeit auch im zweiten Halbjahr so
rege wie im ersten, so wird das Jahr 1952 wiederum mit einer
auBerordentlich groflen Produktion abschliefen. Indessen zei-
gen die Schwankungen in der ersten Ubersicht, daf} aus den
Resultaten fiir das erste Semester noch keineswegs auf das ge-
samte Jahresergebnis geschlossen werden kann. Um so wert-
voller sind die Angaben der Gemeinden iiber die im Bau
befindlichen Wohnungen.

Winter-  Land- Ganzer
Ziirich thur gemeinden Kanton

30. Juni 1951 4586 270 1925 6781
30. Juni 1952 3818% 245 11301 5364 %

* Provisorische Zahl

Danach waren Mitte 1952 im Kanton Ziirich gegen 5400
Wohnungen im Bau, also rund 1400 weniger als im gleichen
Zeitpunkt des Vorjahres. Da nach den bisherigen Erfahrun-
gen damit zu rechnen ist, daf} mindestens zwei Drittel der an-
gefangenen Wohnungen dieses Jahr vollendet werden, ergibt
sich dank der starken Bautitigkeit im ersten Semester voraus-
sichtlich gleichwohl eine Jahresproduktion von nahezu 7000
Wohnungen — ein Ergebnis also, das nicht wesentlich vom
Rekord des Vorjahres abweichen wird.

Streiflichter auf Westdeutschland

Wer bisher das Ruhrgebiet nur nach der Karte kannte,
auf der sich Stadt an Stadt reiht, ist iiberrascht von der rei-
zenden Landschaft, die er durchfihrt. Niedrige, bewaldete
Hiigelziige wechseln mit Ebenen mit ergiebigem Ackerbau und
Grasflichen, auf denen die Kithe weiden. Dazwischen stehen
allerdings die Berg- und Hiittenwerke mit ihren rauchenden
Schloten, den hdBlichen Halden, auf welche die Schlacken und
andere Abfille geschiittet werden, und dicht daneben liegen
die heimeligen Dorfer und Wohnkolonien der Berg- und
Stahlarbeiter. Bald ist man wieder in den grauen Stralen der
Stadt mit ihren trostlosen Ruinen zerbombter Hzuser. «Wir
haben uns an diesen Anblick gewohnty, erklirte man uns,
«und wir werden noch lange nicht davon befreit sein.» Wo
immer in einer solchen Ruine ein Winkel gegen Wind und
Wetter geschiitzt werden konnte, ist er bewohnt. Wir haben
geschen, wie im vierten Stock eine Kiiche beniitzt wurde,
deren eine Wand heruntergestiirzt war. Inmitten der Trim-
merhaufen haben Geschiftsleute ihre Liden und Werkstitten
wiederaufgebaut. In Diisseldorf {ibernachteten wir in einem
Hotel, das ganz in den Triimmern versteckt ist. Die Triimmer-
liegenschaften sind Privateigentum geblieben. Niemand kann
gezwungen werden, sie abzurdumen. Oft wurden einstockige
Liden oder Werkstidtten ohne Baubewilligung erstellt und
stehen jetzt einer verniinftigen Uberbauung im Wege.

Uberall wird fieberhaft gebaut. Was auf dem Wohnungs-
bau erreicht wurde, ist imponierend. Aber die Wohnungsnot
ist immer noch gewaltig. Nicht nur die zerstorten Wohnungen
miissen ersetzt werden. Der Mangel an Wohnungen wird ver-
schiarft durch den Bevodlkerungszuwachs und vor allem durch

die zuwandernden Ostfliichtlinge. 1950 bis 1952 wurden in
der Bundesrepublik 765 000 Wohnungen erstellt, und in die-
sem Jahre diirften voraussichtlich weitere 370 000 Wohnungen

Ganze Stadtteile liegen in Trimmern. In diesen Steinhaufen
versteckt liegt das Hotel «Rheinlandy in Diisseldorf

fertig werden. Notig sind aber vier bis fiinf Millionen Woh-

nungen.
*

Die Hauptschwierigkeit bietet die Finanzierung des Woh-
nungsbaues. Auf die erste Hypothek bekommt man nur 30 bis
35 Prozent der Anlagekosten. Sie ist aber schwer zu beschaffen.
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Typisches Mehrfamilienhaus einer Genossenschaft

Der Bauherr bekommt sodann ein sogenanntes Staatsdarlehen
von ungefihr 40 Prozent der Baukosten, und der Rest mul}
von ihm selbst aufgebracht werden. Selbstverstindlich kénnen
die Arbeiter diesen Rest nicht selbst aufbringen. Sie sind dar-
auf angewiesen, dal} der Arbeitgeber bei der Finanzierung
mithilft. Daneben dient sich der Anwirter auf ein Eigenheim
oder eine Kleinsiedlung einen Teil der Kosten durch «titige
Selbsthilfe» ab. Der soziale Wohnungsbau liegt in den Hzn-
den der Wohnungsbaugenossenschaften und der gemeinniitzi-
gen Wohnungsunternehmungen. Auch bei der Erstellung von

«Okonomiegebdude» einer Kleinsiedlung
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Mietwohnungen sind sie auf die Mitwirkung der Industrie-
firmen bei der Finanzierung angewiesen. Der Mieter muf}
5 Prozent der Kosten selbst aufbringen. In der Regel stottert
er sie in Raten von 5 Mark pro Monat ab.

Geldgeber fiir die ersten Hypotheken sind die Sparkassen,
insbesondere die Bausparkassen, sodann die Hypothekenban-
ken, die Versicherungsgesellschaften und die Sozialversiche-
rungsanstalten. Die zur Verfiigung stehenden Mittel hangen
stark von der Spartitigkeit ab. In diesem Jahre entwickelt sie
sich glinstig. Man hat erkannt, daf} der Anreiz zum Sparen vor
allem von der Wertbestindigkeit des Geldes und weniger von
der Hohe des Zinsfules abhidngt. Das Bausparen will man
auch durch Steuerbegiinstigung fordern.

Die Landesdarlehen werden ergdnzt durch ausldndische
Hilfe (ECA, ERP, MSA). Die Bedingungen, welche von den
Amerikanern und den Englindern an diese Hilfe gekniipft
wurden, waren anfanglich wenig verniinftig. So wurden zum
Beispiel Keller als tiberfliissig und gemeinsame Aborte als ge-
niigend angesehen. Eine Wohnung durfte maximal 40 m?
Wohnfliche haben. Was wird man aber nach zwanzig Jahren
zu solchen Wohnungen sagen, wenn der Lebensstandard wie-
der normal ist und die Wohnkultur sich gehoben hat? Der
Kleinwohnungsbau herrscht aber immer noch vor. Von den
im Jahre 1950 erstellten Wohnungen hat mehr als die Hilfte
eine Wohnfliche von 45 bis 65 m2. Bei annihernd 40 Prozent
ist die Wohnflache kleiner.

Die Firmenbeteiligung an der Finanzierung wird durch
Steuerbegiinstigung gefordert. Auflerdem erhilt die Firma das
Recht, fiir einige Jahre den Mieter oder den Eigenheim-
besitzer zu bestimmen.

*

Die Anlagekosten einer Wohnung sind verbliiffend niedrig.
Im Landesdurchschnitt kostete eine Wohnung im Jahre 1950
rund 10 500 Mark, im Jahre 1952 kommt sie auf rund 13 500
Mark zu stehen. Eine Mark wird ungefihr zu einem Franken
gewechselt. In diesen Kosten kommt natiirlich zum Ausdruck,
daB es sich vorwiegend um kleine Wohnungen handelt. Die
Einfamilienhduser werden so gebaut, daf} sich im Dachgeschof
eine sogenannte Einliegerwohnung befindet. Die Einlieger sind
meist kinderlose Ehepaare. Man rechnet damit, daB diese
spiter — es wird wohl noch Jahre dauern — eine andere
Wohnung bekommen und der Eigenheimbesitzer dann auch
die Dachrdume fiir sich beanspruchen koénne. Offensichtlich
ist man bei der «Verbilligungy durch Verkleinerung der
Raume oft zu weit gegangen. Bei der Beurteilung der Pro-
jekte spielt die Zahl der Betten cine wesentliche Rolle. Man
hat darum begonnen, zwei iibercinander liegende Betten ein-
zubauen. Die kleine Zimmerfliche fiihrt auch zur hiufigen
Verwendung von ausziehbaren Couches.

Entsprechend niedrig sind die Mietzinse. Der Richtsatz ist
1,1 Mark pro Quadratmeter Wohnfliche. (Als Wohnflache
gilt die gesamte Bodenfliche innerhalb der Wohnungstiire.
Der Balkon wird zu einem Viertel gerechnet, fiir abgeschrégte
Zimmer wird ein Abzug gemacht.) Dabei muf} allerdings be-
achtet werden, was dem Eigenheimbesitzer oder dem Mieter
selbst zugemutet wird. Der Herd gehort nicht zur Wohnung.
Im Gebiet des Kohlenbergbaues bringt die Frau den Herd in
die Ehe. Es ist meist ein prachtiger Kohlenherd, der Stolz der
Hausfrau. In der Ubergangszeit heizt er die Wohnung. Auch
den Ofen «fiir die strengste Winterszeity mull der Mieter
selbst mitbringen. Auch er wird mit Kohle geheizt, denn der
Bergarbeiter erhilt zu seinem Lohn noch ein «Deputaty von
100 bis 120 Zentner (a 50 kg) Kohle. Das Kiichenbuffet, das
Schiittsteinkdstchen und das Tropfbrett muf3 der Mieter selbst



kaufen, ebenso die Apfelhurde. Badewanne und Badeofen (fiir
Kohlenfeuerung) werden meist nicht zur Wohnung geliefert.
In der Waschkiiche steht nur ein gemauerter Herd mit einem
Hundertliterkessel. Nicht selbstverstandlich ist, dal} ein Deckel
dazu gehort. Das Tapezieren ist in der Regel Sache des Mie-
ters. «Schonheitsreparaturen» gehen auf seine Rechnung.

Die Ausfiihrung ist sehr cinfach: keine Doppelfenster; oft
keine Laden; keine Milchkistchen, denn die Milch wird «ge-
holty; tannenc Boden, die mit einem braunroten Lack {iber-
zogen sind; oft Spachtelboden mit schlechter Trittschallisola-
tion usw.

Das Bauland fiir Kleinsiedlungen wird mit etwa eciner
Mark pro Quadratmeter, fiir Eigenheime mit etwa drei Mark
und fiir Mehrfamilienhduser in der Stadt bis dreildig Mark
gerechnet.

Trager des gemeinniitzigen Wohnungsbaues sind sowohl
Genossenschaften als auch Aktiengesellschaften. Sie miissen
dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz entsprechen, wenn sie
offentliche Unterstiitzung erhalten wollen. Einige dieser Ge-
“sellschaften sind sehr grofl. Die Gemeinniitzige Wohnungs-
genossenschaft Koéln-Siid zum Beispiel hat 2600 Wohnungen,
wovon 1100 Eigenheime. Die «Wohnstatten» und «Heim-
statten» verfiigen aber iiber Wohnungszahlen bis zu 60 000.
Die Zugehorigkeit zu einem Prifungsverbande ist gesetzlich
vorgeschrieben. Sie bilden regionale Verbinde, die ihrerseits
im Gesamtverband gemeinniitziger Wohnungsunternehmen
zusammengeschlossen sind.

Die groflen Wohnungsunternehmen sind in der Lage, ver-
haltnismaBig billig zu bauen, weil sie groBere Kolonien in
einem Zuge erstellen und sich auf den Bau weniger rationeller
Haustypen beschranken.

*

Es bestehen starke Tendenzen, dem Arbeiter sein eigenes
Heim, woméglich eine Kleinsiedlung mit mindestens 600 .m?
Pflanzland und einem Kleinstall, zu geben. Dadurch soll er
bodenstandig, zufrieden, revolutioniren Gedankengidngen ab-
hold gemacht werden. Der Kleinsiedler wird verpflichtet,
Kleintiere zu halten. Meist hilt er Hithner. Kaninchen ren-
tieren zuwenig. Schweine scheinen nicht besonders beliebt zu
sein. In einer Kleinsiedlung fanden wir eine Nerzzucht.

Da die Siedler das notige Geld nicht aufbringen, greifen
sie zur «tdatigen Selbsthilfe». Sie verpflichten sich, 2000 bis
3000 Arbeitsstunden zu leisten. Thre Arbeit beschrinkt sich
nicht nur auf Handlangerarbeiten. Unter Anleitung eines Vor-
arbeiters wird auch gemauert. Oft werden auch die Bausteine
selbst hergestellt. Die Rheinischen, Rheinisch-Westfalischen
und die Westfalischen Wohnstatten (Aktiengesellschaften mit
Gemeinntitzigkeitscharakter) haben dafiir ein Merkblatt her-
ausgegeben. Auch das Dach wird selbst aufgerichtet und ge-
deckt. Alles nach einer achtstiindigen Arbeitszeit. Da die
Werke in Schichten arbeiten, haben die Arbeiter die Méglich-
keit, sich zu verschiedenen Tageszeiten auf dem Bauplatz zu
melden. Eine solche Selbsthilfegemeinschaft bildete zum Bei-
spiel die Belegschaft «Schlegel und Eisen» in Dinslaken-His-
feld. Am Bauschopf hat sie eine grofle Tafel angebracht mit
folgender Anschrift:

«Wer nur den lieben Gott 1403t walten
und kann nichts,

Und hoffet auf Thm in allen Zeiten
und tut nichts,

Den mul} er wunderbar erhalten,
sonst wird nichts.»

i

St 1§

Riickansicht einer Kleinsiedlung

Die Qualitit der Arbeit steht derjenigen mittelméaBiger
Berufsarbeit bei uns nicht nach. Die Leistung im Betrieb soll -
unter dieser «Nebenbeschédftigung» nicht leiden.

*

Der eifrigste Forderer dieser Selbsthilfebestrebungen ist
Herr Dr. Walter Forstmann in Essen, Mitglied der Verwal-

Pestalozzidorf in Dinslaken-Lohberg
Das Bild ist typisch fiir die Arbeiterkolonien des Ruhrgebietes

Wohnbauten fiir die amerikanischen Besatzungstruppen
in der Nahe von Bonn
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tungsrite der drei erwihnten Wohnstitten. IThm verdankt auch
das «Pestalozzidorfy in Dinslaken-Lohberg seine Entstchung.
Das «Pestalozzidorfy ist eine aus Einfamilienhiusern beste-
hende Siedlung. Die Dachgeschosse sind als Wohnstitten fiir
Berglehrlinge ausgebaut. Im Parterre wohnen die Eltern, die
sie zu betreuen haben. Die Wohnzimmer fiir die Jugendlichen
sind heimelig eingerichtet, mit flielendem Wasser und Zen-
tralheizung. Das «Pestalozzidorf» beherbergt zurzeit 144 Lehr-
linge und wird noch erweitert. Solche Pestalozzidérfer be-
stehen auch in Bochum und Duisburg, und es sollen noch 15
weitere erstellt werden. Sie dienen dazu, heimatvertriebene
junge Leute im Bergbau unterzubringen, sie hier einen Beruf
lernen zu lassen und ihnen einen Ersatz fiir das Elternhaus zu
bieten. Betreut werden die Lehrlinge durch die Ausbildungs-
leiter der Schachtanlagen. Das Problem der Unterkunft fiir
Lehrlinge, die nicht bei ihren Eltern wohnen konnen, ist hier
in der glicklichsten Weise gelost, denn sie entspringt echtem

Pestalozzigeist.
*

Da die AusmaBe der Raume auf ein Minimum beschrankt
sind, ist in ihnen ein gemiitliches Wohnen nur mdoglich, wenn

Wohnbauprobleme in Osterreich

Der letzte Stidtetag im Dezember 1951 hat den Oster-
reichischen Stddtebund beauftragt, zu priifen, welche gesetz-
lichen Mafinahmen erforderlich wiren, um den Gemeinden
ein wirksames Bodenbeschaffungsrecht zu sichern. Die Fach-
leute des Stadtebundes haben diese Frage in den letzten
Monaten gewissenhaft und eingehend gepriift und sind zu
dem Ergebnis gekommen, daB} die Landesgesetzgebung ein-
greifen miilite, weil es sich um Angelegenheiten des Baurech-
tes handelt. Von dieser Grunderkenntnis ausgehend, haben
die Fachleute des Stddtebundes die Entwiirfe zu drei Landes-
gesetzen ausgearbeitet. Das erste ist ein Raumordnungsgesetz,
das die Gemeinden verpflichtet, Flichenwidmungs- und Be-
bauungsplidne aufzustellen, also ihren Gemeinderaum zu ord-
nen und damit zu bestimmen, wie er geniitzt werden soll. Das
zweite Gesetz nennt sich ein Gesetz iiber die Enteignung zur
Forderung des Bauens; es enthilt also die zur Durchfithrung
der im ersten Gesetz vorgesehenen Raumordnung erforder-
lichen Malnahmen, somit vor allem das Recht der Enteig-
nung von Grundflichen, damit sie entweder durch die Ge-
meinde selbst oder durch andere Bauwillige nach den Bestim-
mungen der Bauordnung und des Flachenwidmungsplanes
verbaut werden. Der Gesetzesentwurf sieht unter anderem
auch vor, daB die Entschddigung fiir enteignete Griinde nicht
nur in Bargeld, sondern auch im Wege des Grundtausches er-
folgen kann. Beide Gesetzesentwiirfe wurden vom Stiddtebund
auf seiner letzten Tagung in Innsbruck einer vielstiindigen
und eingehenden Spezialberatung unterzogen und schlieBlich
nach einigen Korrekturen einstimmig gutgeheiBen.

Die Tagung hat sich noch mit einem dritten Entwurf be-
schiftigt. Es ist ein Gesetz iiber die Durchfithrung stadtebau-

die Einrichtung, insbesondere die Méblierung, zu den Riu-
men paBt. Es ist erfreulich festzustellen, dal} sich die privaten
Mobellieferanten dieser Tatsache anpasscn. Sie stellen in neu
erstellten Wohnungen wirklich praktische Mobel und Haus-
haltungsgegenstinde aus und beraten ihre Kunden, wie sie
sich in den fiir sie bestimmten Wohnungen am besten ein-

richten.
*

In Deutschland muf} nicht nur fiir die eigene Bevolkerung,
sondern auch fiir die Besatzungstruppen gebaut werden. Diese
Wohnungen werden nach den Vorschriften der Besatzungs-
michte erstellt und entsprechen ihren Anspriichen. Und diese
sind nicht gering. Man kénnte die Kolonien der Amerikaner,
Englinder und Belgier als wirklich vorbildlich bezeichnen,
wenn sie besser in die Landschaft hineinpassen wiirden. Besser
sind in dieser Hinsicht die Wohnungen fiir die Beamten des
Bundes. Sie geniigen in der Grofe und der Ausstattung einem
hohen Wohnstandard. Sie bilden aber einen sehr starken
Kontrast gegen die Kolonien fiir Arbeiter und die kleinen
Nothduser, wie sie ganz in der Nihe der Prunkbauten der
Amerikaner zu sehen sind. Gts.

licher MaBnahmen. Wiahrend die beiden erstgenannten Ge-
setze die allen Stidten und Gemeinden gemeinsamen Augen-
blicksnote zu bekdmpfen haben, zielt das dritte Gesetz darauf
ab, jenen Gemeinden, die unter besonderer Raumnot zu lei-
den haben, die Moglichkeit zu verschaffen, jene Grundflichen
zu erwerben, die sie bendtigen, um neue Stadtgebiete erschlie-
Ben zu konnen. Es handelt sich dabei also darum, durch
Grunderwerbungen die Voraussetzungen zu schaffen, Planun-
gen auf weite Sicht zu verwirklichen und damit eine gesunde
Ortsentwicklung unserer Stadte und Gemeinden sicherzustel-
len. Auch dieser dritte Gesetzesentwurf ist auf der Tagung
des Stddtebundes eingehend und in allen Bestimmungen
griindlichst beraten worden. Seine BeschluBfassung durch den
Stidtebund wurde aber bis zum Herbst dieses Jahres zurtick-
gestellt, um den zentralen Instanzen der Parteien Gelegenheit
zur Stellungnahme zu geben.

Mit der Ausarbeitung dieser drei Gesetzesentwiirfe, die als
Mustergesetzesentwiirfe der Landesgesetzgebung wertvolle
Dienste leisten werden, hat der Osterreichische Stidtebund
wieder eine groBe Leistung auf kommunalpolitischem Gebiet
vollbracht. Es muf3 betont werden, daf} es sich dabei keines-
wegs nur um eine Angelegenheit der Stadte und Industrie-
gemeinden handelt, sondern dal} daran ebenso alle iibrigen
Gemeinden interessiert sind und daB sich dartiber hinaus
auch andere Kreise, wie Industrie und Landwirtschaft, an der
Losung dieser Probleme auflerordentlich interessiert zeigen.
Aufgabe der Landesgesetzgebung wird es nun sein, den Er-
fordernissen der Gemeinden Rechnung zu tragen und die
notwendigen Gesetze moglichst bald zu beschliefen.

«Die Wohnung»

Gewdhrung von Pramien zur Forderung des Wohnungsbaues

In Deutschland wurde anfangs Januar ein Gesetz beschlos-
sen, welches bezweckt, auch den Beziehern von kleineren Ein-
kommen Steuervergiinstigungen fiir die Ansammlung von
Sparbetridgen fiir den Wohnungsbau zu gewéhren. Nach den
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bisherigen Bestimmungen konnen Beitrige an Bausparkassen
und Beitrige an gemeinniitzige Wohnungsunternehmen als
Sonderausgaben vom Gesamtbetrag der Einkiinfte abgezogen
werden, wenn diese Beitrdge auf Grund anerkannter Kapital-
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