Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 27 (1952)
Heft: 5
Artikel: Wohnbaugenossenschaften im Kanton Bern
Autor: Berg, H.
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-102366

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 30.10.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-102366
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

9 2 o —
R Rl S 5% cE =
e ZE E Zz . = SE | E
ElE|£ |2 = Z5 g 8| EN_w 2
o i S =T £ = = = @
Sicdlungen und Bauabschnitte § sls|s|s|sl|s w5 &£ 2 2z 24 e S
Z\l 2| ||| E| € b= o g £l = =
sl lalal&l&l]| B2 EE Tz g5 | 2232 E
s |B|R|8 (8|8 |8 58 &5 S cE | 2882 &
Lanzgut 9 7. —
allgemeiner Wohnungsbau 12 105
30 Prozent Subventionen 18 90.—
dreigeschossige Hiuser 18 117~
63 6 | 128.— | 1942 000.— | 558456.— | 78.20 | 8100.— | 1947-48
Roggligut I 18 95.—
sozialer Wohnuzngshau 24 87.50
35 Prozent Subventionen
dreigeschossige Hiuser 60
gefangene Zimmer 9 85.—
9 100.— 75.50 | 7900.—
allgemeiner Wohnungsbau
22 Prozent Subventionen
zweigeschossiges Haus 8 8 110.— | 2047 000.— | 650 111.— | 91.30 | 9850.— | 1949-50
Roggligut 11 8 105. —
allgemeiner Wohnungsbau 8 L15.—
22 Prozent Subventionen 16 120.—
zweigeschossige Hiuser 32 1014 000.— | 200699.— | 85.50 | 8600.— 1950
Glanzmanngut I11 8 105.—
allgemeiner Wohnungsbau 8 115.—
22 Prozent Subventionen 16 110.=
zweigeschossige Hiuser 32 967 000.— | 188 409.— | 84.90 | 9000.— | 1950-51
Glanzmanngut 1V
allgemeiner Wohnungsbau 32 127.50
10 Prozent Gemeinde-
subventionen 8 147.50
zweigeschossige Hauser 40 1408 000.— | 129000.— | 81.30 | 9200.— | 1951-52
Total 2350 25|28 |34 10735 ]| 6 7 378 000.— | 1726 675.—
Wohnungen
Kindergarten auf dem Lanzgut 120 300.—

Wohnbaugenossenschaften im Kanton Bern

Vor der Aufgabe, iiber Wohnbaugenossenschaften im Kan-
ton Bern zu berichten, kann man verschiedene Wege ein-
schlagen: Man kann untersuchen, welche Bedeutung der ge-
nosscnschaftliche Wohnungsbau zahlenmifBig hat, wie stark
er ist, gemessen am gesamten Wohnungsbestand. Bei der
Durchfithrung ciner solchen Zzihlung wiirden sich die Fragen
stellen: Sind die Handwerkergenossenschaften mitzurechnen?
Wic steht es, wenn es sich um Selbsthilfegenossenschaften von
Miectern handelt, bei deren Finanzierung aber Prozudenten-
kreise maligebend mitgewirkt haben? Sind Genossenschaften,
dic zwar ohne Gewinnbildung verwaltet werden, deren Mie-
ter aber nicht Genossenschafter sind, mitzuzdhlen? Und hitte
man sich endlich entschlossen, die fiir die Mitgliedaufnahme
mafgebenden Richtlinien des Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen anzuwenden, so diirfte es sich schlieBlich als
unméglich erweisen, ohne weitgehende Umfragen, die natiir-
lich zum grofien Teil gar nicht beantwortet wiirden, das ge-
suchte Resultat zu erhalten. Wiec manches Haus gibt es zu-
dem, das seinerzeit durch cine Genossenschaft gebaut wurde,
dic sich scither aufgeldst hat. Vergessen wir auch nicht, dal}
der EinfluB} des genossenschaftlichen Wohnungsbaues und der
Wohnungsverwaltung nach dem Prinzip der Kostendeckung
ohne Gewinnbildung nicht nur vom Anteil der Genossen-
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schaftswohnungen am gesamten Wohnungsbestand abhingt.
Ebenso mafigebend ist die Entfaltung der Wohnbaugenossen-
schaften in der Erhaltung des Geschaffenen und ihre Aktivitit
bei Diskussion und Entscheidung aller Fragen des Wohnungs-
wesens.

So sei hier nur vermerkt, dal in der Sektion Bern des
Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen Genossen-
schaften mit iiber 4600 Wohnungen zusammengeschlossen
sind, dafl aber auch im Bernerland immer noch viele Wohn-
baugenossenschaften nicht verstanden haben, wie wichtig der
Zusammenschluf3 ist. In Industriegemeinden entwickelte sich
der genossenschaftliche Wohnungsbau verhidltnismilig stir-
ker als in den iibrigen Gegenden. Im Kanton Bern war, wie
auch in der Ost- und Nordschweiz, der genossenschaftliche
Wohnungsbau vor allem vor und nach dem Ersten Weltkrieg
und scit dem um 1940 einsetzenden Wohnungsmangel inten-
siv. Immerhin entstand in der Stadt Bern bereits im Jahre
1862 eine gemeinniitzige Baugenossenschaft, deren Vorstand
der damalige Bundesrat Stdmpfli, Baumeister Diéhler, der
Stadtkassier, zwei Architekten und ein Arzt angehorten. Sic
kaufte in der Lorraine Land fur die Erstellung billiger, guter
Wohnungen. In der demnéchst im Verlag Haupt in Bern er-
scheinenden Broschiire «Die Lorraine in Bern, Ursprung,



Werden und Sein» von Adolf Hebeisen ist noch angegeben,
dald diese Genossenschaft den sogenannten Quartierhof baute.
Nach dem Jahresbericht der AG fiir billigen Wohnungsbau
in Bern pro 1877 ist diese Genossenschaft aber bereits im
Jahre 1876 wieder eingegangen. Auch die Stadt Bern hat
schon im letzten Jahrhundert im «Wyler» gemeindeeigene
Wohnungen erstellt.

Nachdem im «Wohnen» seit Jahren Beschreibungen iiber
ncue Siedlungen sich immer wieder folgen, diirfte es schwer
sein, in ciner kurzen Rekapitulation Neues zu bringen.

Aus diesen Griinden wurde cinmal versucht, zusammen-
zutragen, auf welche Weise bestimmte, typische Aufgaben von
bernischen Wohnbaugenossenschaften  gelost
wurden werden. Genossenschafter  aus
Bern, Biel, Burgdorf und Thun wurden zu diesem Zweck
«verhérty oder, mit noch zulissigen Mitteln, zum Reden
animiert. So mogen Genossenschafter anderer Regionen fest-
stellen, ob siec Bestidtigung, Gegensatz oder gar niitzliche An-
regungen finden. Es konnten natiirlich bei weitem nicht alle
Aufgaben der Wohnbaugenossenschaften durchbesprochen
werden, sondern nur besondere Sorgen- und Freudenkinder.

verschiedenen

und Verschiedene

Fragen wir zuerst:

Was gab den Anstof
zu genossenschaftlichem Wohnungsbau?

In der Regel Zeiten besonders starken Wohnungsmangels.
Dann fanden sich Familienviter und um das Allgemeinwohl
Besorgte zusammen, um mit oder ohne offentliche Unterstiit-
zung alles Mogliche zur Beschaffung gentigend groller, ge-
sunder, zahlbarer Unterkiinfte zu unternchmen. Gelang es,
dieses Ziel zu erreichen, so hatten die Genossenschafter nach
der Bauvollendung was sie wollten und beschrinkten ihre
Titigkeit in der Folge meistens auf die Erhaltung und Pflege
des Geschaffenen. Daher gab es in den einzelnen Baugenos-
senschaften meist zu wenig Krifte, um in «normalen» Zeiten
weiterzubauen, neue Arbeit und Risiken auf sich zu neh-
men, um weiteren Kreisen die Vorteile des genossenschaft-
lichen Wohnens zu bieten. Waren die Genossenschaften eng
verbunden mit beruflichen Organisationen, zum Beispiel der
Eisenbahner, so kamen die Krifte fiir die Parole Weiterbauen
noch am ehesten zum Durchbruch.

Bei ciner Genossenschaft, die wir kennen lernten, bestan-
den allerdings in erster Linie andere Beweggriinde, namlich
die Altersfiirsorge durch Selbsthilfe. Als in den dreilliger Jah-
ren die Krise begann, vereinigten sich in Bern jiingere Fami-
licnvidter zum Bau von Einfamilienhdusern, um diese bis zum
Zeitpunkt,in dem der volle Verdienst altershalber aufhért und
bestenfalls eine kleine Pension bleibt, so stark zu amortisieren,
dal} sie dann billig wohnen kénnen, ohne ihr bisheriges Heim
und die gewohnte Umgebung verlassen zu miissen. Durch
Gartenertrag und Untervermietung soll der Verdienstausfall
ertraglicher werden. Da in jener Zeit das Baugewerbe Arbeit
suchte, konnten mit nur 1500 Franken Eigenkapital Einfami-
lienhduser mit vier bis fiinf Zimmern zu 20 000 Franken bis
23 000 Franken gebaut werden. Heute belastet so cin Haus
den Genossenschafter nur noch mit 60 Franken pro Monat.
Die Genossenschaft kann jihrlich pro Haus 250 Franken fiir
Reparaturen zur Verfiigung stellen und liefert fiir die reichen
Obstbaumbestinde Spritzmittel und Spritzen gratis.

Aullerdem stellten wir eine Genossenschaft fest, die weit-
gehend von Funktiondren der Gemeindeverwaltung verwaltet
wird und die die Altstadtsanierung zum Hauptziel hat. Da
dort die Wohnungsmieter nicht Genossenschafter sind, ist die
Verwaltung in ihren Entscheidungen auch in bezug auf die
Inangriffnahme von Neubauten viel freier als tiblich.

Die Landbeschaffung

Einigen der dlteren Wohnbaugenossenschaften hat das
Baugewerbe nach Moglichkeit den Landerwerb erschwert, da
es damals in ihnen noch nicht Auftraggeber, sondern unlich-
same Konkurrenten sah. Deswegen mulite cine Genossen-
schaft vorerst auf dem Geliande eines Vorortes bauen. Meh-
reren Genossenschaften haben Gemeinden durch Abgabe cige-
nen Landes zu giinstigen Bedingungen ihre Bauten ermog-
licht. Bereits im Jahre 1919 wurde in Bern Land zu % Pro-
zent unter dem fiir die I. Hypothek iiblichen Zinssatz im Bau-
recht abgegeben. Auch heute wird von den Stiadten Thun und
Bicl noch Land im Baurecht zur Verfligung gestellt. Die bis-
herigen praktischen Erfahrungen mit dem Baurccht scien gut.
Bei dieser Landpacht brauchten die Genosscnschafter wesent-
lich weniger Kapital. Die Gemeinden konnten sich ecin
dauerndes Mitspracherecht sichern und so zum Beispiel prak-
tisch den Verkauf der Wohnhiuser verhindern und den Boden
fiir die Bediirfnisse der Allgemeinheit spiteren Generationen
sichern. In einem Fall konnte das Gemeindeland lange nicht
iiberbaut werden, weil darauf Pflanzplitze waren, die wih-
rend des Krieges eben auch lebenswichtig waren.

In einem anderen Fall half der ehemalige Bodenbesitzer,
indem er anstelle der Barzahlung III. Hypotheken fiir sechs
Jahre fest tibernahm. Er placierte diese Titel weiter, kam so
zu scinem Geld, und der Genossenschaft war die Finanzie-
rung wesentlich erleichtert. Wieder in anderen Fillen waren
es einzelne Genossenschafter, die durch personliche Leistun-
gen das Land vorderhand sicherten, bis die Gesamtfinanzic-
rung durchgefithrt war. Damit kommen wir bereits zur

Finanzierung

Es ist klar, dal} die Beschaffung des Fremdkapitals je nach
den Verhiltnissen auf dem Geldmarkte leichter oder schwerer
war. Ganz wesentlichen Einflul hat die Einstcllung der Ge-
meinde, in der gebaut wird. Auch wo dic Gemeinde selbst
keine nachrangigen Hypotheken zeichnete, konnte sie durch
ihre Garantiegewihrung bewirken, dall die Banken einen
groBeren Anteil der Anlagekosten iibernahmen und niedrigere
Zinssitze gewihrten. Die Subventionen waren cbenfalls eine
wichtige Finanzierungshilfe. Das Verbot, vor erteilter Sub-
ventionszusicherung und vor gesicherter Finanzierung mit
dem Bau zu beginnen, scheint sich gut ausgewirkt zu haben,
wihrend in den zwanziger Jahren cine groBe Uberbauung
wegen vorherigem Baubeginn beinahe mit ciner Finanzkata-
strophe geendet haben soll.

Je grofler das Fremdkapital und die Subvention, um so
kleiner ist das notige Eigenkapital. Dieses machte interessan-
terweise meistens die GroBenordnung einer Jahresmicte aus,
sowohl in den zwanziger wie in den vierziger Jahren. Is
waren also, je nach Wohnungsgrole, 600 Franken bis 2000
Franken zu leisten. Einzelne Genossenschaften verzinsen dic
Pflichtanteilscheine nicht, dagegen zusitzliche Kapitalleistun-
gen von Einzelnen oder befreundeten Organisationen. So
kann der finanziell Stirkere dem Schwiicheren ermdglichen,
sein Kapital in Raten abzuzahlen. Auffallend ist, dal} in Bicl,
Thun und Burgdorf auch die Micter von Wohnungen in
Mchrfamilienhdusern ohne weiteres bereit sind, ihren finan-
ziellen Anteil zu tibernchmen, wihrend in Bern diesbeziiglich
oft Schwierigkeiten bestchen. Hemmende Auswirkungen des
«Gentleman agreement» fielen bisher nicht in Betracht, da
die letzten Bauten in der Regel vor dessen Inkrafttreten
finanziert waren. Bereits gefestigte Genossenschaften machen
sich auch keine Sorgen tiiber die Finanzierungsmoglichkeiten
zukiinftiger Bauten.
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Bauausfithrung

In den Jahren 1911 bis 1914 scheute man sich in Biel
nicht, einen Spezialisten fiir Kleinwohnungsbau, der damals
noch nicht allgemein eingefithrt war, aus Ulm kommen zu
lassen. Als eine Baugenossenschaft sich 1925 zu einer klein
dimensionierten Kiiche und einem bisher nicht iiblichen
Grundrif} entschlof, wurde in einem Schopf mit Dachlatten
und Papierwinden der Wohnbetrieb in der necuen Wohnung
vorgefithrt. Zur Propagicrung der Kleinkiiche wurde dic
noch kleinere eines Speisewagens gegeniibergestellt.

Typisch fiir die gesamte gegenwirtige Entwicklung scheint
uns folgende Charakterisiecrung aus dem Jahre 1944: Die
Vorbereitungen und Verhandlungen dauerten sehr lange.
Dann ging der Bau der Einfamilienhduser aber duBerst rasch
vorwirts: Mitte Mirz wurde begonnen, im August bezogen.
Dies, obschon die Arbeitsqualitit zum Teil zu wiinschen iibrig
lieB. Man merkte, daf} ein Uberangebot an Arbeitsméglichkei-
ten bestand.

Gute Qualititen, gute Schallisolationen sind sehr wichtig.
Einfacher Ausbau zur Verbilligung: er wird in Thun und Biel
beflirwortet durch mdoglichst weitgehende Reduktion der In-
stallationen, ja, durch Verzicht auf Boiler, Beschriinkung auf
cine gemeinsame Badewanne. In Bern wird dieses Vorgehen
cnergisch abgelehnt.

Baukosten

Wichtig ist die materielle Unabhingigkeit des Auftrag-
gebers und méoglichst keine Aufteilung gleicher Arbeiten an
verschiedene Firmen. Pauschalvergebungen haben sich in der
Regel nicht bewihrt und qualitativ nicht befriedigt. Gewisse
Produktivgenossenschaften konnten wichtige Kosten betricht-
lich senken, trotz besseren Lohnen und Sozialleistungen als die
Konkurrenz.

Betrachten wir cinige typische Merkmale der

Verwaltung der fertigen Hiauser

Die Bewohner. Sind dic Genossenschafter im Erwerbs-
leben voneinander abhingig, so wird ein freies Wort in der
Genossenschaft oft unméglich. Auch Leute, die auf gleicher
Stufe zusammenarbeiten, sollten nicht Nachbarn sein. Alle
Befragten lehnten den Charakter von Werksiedlungen ab und
befiirworten mdéglichst starke Mischung nach Familiengrofe,

Alter und Beruf.

Der Weiterbestand eines aktiven Genossenschaftsgeistes,
cines Zusammengchorigkeitsgefithls ohne Schniiffelei und un-
personlichen  Freiheiten,
selbstverstindlich,

niitze Beeintridchtigung der cine
friedliche Stimmung
manchenorts schwierig. So gibt es Genossenschaften, in denen
Schlichtungskommissionen und  «Gerichtssitzungen»

dem Vorsitz des Prisidenten nétig sind, wihrend andere Ge-

sind manchenorts
unter

nossenschaften diese Einrichtungen gar nicht kennen. Es
scheint, daf} einfach das menschliche Niveau der Bewohner
und Verwalter den Ausschlag gibt, wihrend dic GroBe der
Genossenschaft weniger maBgebend ist. Immerhin, es wurde
auch energisch die Meinung vertreten, der Prisident miisse
alle kennen, eine Genossenschaft solle deshalb nicht mehr als
etwa 60 Familien umfassen. Ebenso iiberzeugt wurde von
Vertretern groéferer Siedlungen dargelegt, der wiinschens-
werte genossenschaftliche Zusammenhang sinke nicht mit zu-
nchmender Wohnungszahl. Die notwendige personliche Fiih-
lungnahme koénne erhalten bleiben, indem Vertrauensleute
nur mit bestimmten Hiusergruppen zu tun haben. Wichtig
scheint uns, dal} die Mieter nicht im Rechte sind, wenn
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sie sich beklagen, den Verwaltern und Hiitern der Ordnung
sei thr Amt in den Kopf gestiegen, sie leben hier aus, was
ihnen im Erwerbsleben versagt ist.

Daf} der genossenschaftliche Geist durch gemeinsame Ar-
beit und gemeinsame Freude am errungenen Erfolg auflebt,
ist allbekannt. Jede Feier, jedes Kinderfest mit Umzug bei
Tag oder abends mit Lampions, jede Produktion ist ja das
Produkt vorheriger gemeinsamer Anstrengungen. Die gegen-
seitige Unterstiitzung der Frauen in der Kinderbetreuung bei
Abwesenheit, Haushalthilfe bei Krankheit, Vermittlung von
Hilfspersonal usw. wird bei den befragten Genossenschaften
nicht von der Verwaltung organisiert, wic das zum Teil in
Diénemark und in einem Hochhaus einer Ziircher Genossen-
schaft tiblich ist.

Eine Wohnbaugenossenschaft hat eine Fahne mit eigenem
Wappen zugetan. Sie wird bei Hochzeiten, Geburten und an-
deren freudigen Ereignissen in der Kolonie gehift.

Interessant ist, wie sich genossenschaftlicher Geist beil
Reparaturen festigen kann. An der Generalversammlung wird
dargelegt, wieviel gebraucht wurde und wieviel im kommen-
den Jahr daftir ausgegeben werden darf, macht somit pro
Wohnung Franken soundsoviel und erlaubt daher durchschnitt-
lich die Renovation von zum Beispiel einem Raum. Jeder-
mann ist im Bild. Eine Genossenschaft mit jahrzehntelanger
Erfahrung unterlaft periodische Wohnungskontrollen, um das
Selbstindigkeitsgefiithl Genossenschafter zu  stiarken.
Dort missen die Reparaturen und Innenrenovationen von
den Miectern der Verwaltung vorgeschlagen werden. Bisher
wurden keine tibermidfigen Wiinsche geltend gemacht. Die
AuBenreparaturen besorgt die Genossenschaft von sich aus
und wirft dann auch einen Blick ins Hausinnere.

ihrer

Eine andere Genossenschaft versichert, dal} sic schr grofe
Ersparnisse an Unterhaltskosten erzielte, indem sie das
Hauptgewicht nicht auf die Kontrolle, sondern auf Beratung
legt. Der Vertrauensmann zeigt den Genossenschaftern, wie
sie diese und jene kleine Reparatur selber ausfithren kénnen,
stellt ihnen die passenden Werkzeuge gratis und Materialien
billig zur Verfiigung. Die Genossenschafter beseitigen so viele
Mingel, solange sie noch klein sind, selbst. Der Wohnbetrieb
wird allgemein als befriedigend bezeichnet — natiirlich keine
Regel ohne Ausnahme.

Wieder in einer anderen Siedlung, die schon Jahrzehnte
alt ist, fanden sich noch kiirzlich immer mehr Helfer als notig,
um cine neue StraBe unter kundiger Leitung zu bauen und
Einfriedigungen zu reparieren. Von den der Arbeit folgenden
Hocken und Gratisverpflegungen wird immer wieder erzihlt,
und die Stralle war viel billiger als bei tiblicher Vergebung.

Interessant ist, dall einige Genossenschaften nicht be-
notigte Ansammlungen im Reparaturenfonds grundsitzlich
zur Senkung der Mietpreise beniitzen, wihrend andere das
Geld lieber zur Modernisierung der Ausstattung verwenden
und langjihrige Miecter auf diese Weise belohnen. Uber-
miliger Wohnungszerschleild wird laut Reglement durch ent-
sprechende Mitzahlung des Micters bestraft.

Die Steuern sind gegenwiirtig cin besonderes Sorgenkind
vieler Wohngenossenschaften im Kanton Bern. Hinweise dar-
iiber enthilt der Bericht tiber unsere letzte Generalversamm-
lung in dieser Nummer.

Vermietung und Verkauf
der genossenschaftlich gebauten Einfamilienhduser

Hier trennen sich die Ansichten scharf. Die einen befiir-
worten diese Moglichkeit, weil sie die Finanzierung erleich-



tere, zu den HAusern mehr Sorge getragen werde und der
Wunsch nach einem Eigenheim tief verwurzelt sei. Die Praxis
in einer Genossenschaft hat gezeigt, dall die Hausbesitzer
noch nach zehn Jahren bessere Genossenschafter sind als viele
Micter. Spekulationsverkdufe sind dort infolge Eigengebrauchs,
Bereitstellung fiir die Nachkommen und hoher Gewinnsteuer
bisher unterblicben. Die Frage ist nur, ob bei anderen per-
sonlichen Verhidltnissen nicht die Gewinnmoglichkeiten den
Ausschlag geben.

Die anderen schen im Hausverkauf eine Verwisserung des
ganzen Genossenschaftsgedankens. Durch unkiindbares Miet-
recht auf Lebensdauer mit Vorzugsmietrecht der Nachkom-
men werde den Bewohnern gentigend Eigentumsgefithl ge-
geben. Keine noch so weitreichenden Vorkaufsrechte und
Grundbucheintragungen kénnen die spitere spekulative Ver-
wertung verhindern. Die spédtere Abgabe von Einfamilien-
hiusern an kinderreiche Familien gegen billiges Entgelt wird
gefihrdet. )

Genossenschaftlicher Wohnungsbau in der Zukunft

Aus den Antworten iiber den Anstof zum genossenschaft-
lichen Wohnungsbau ist bereits ersichtlich, dall nur eine
Minderheit bestchender Genossenschaften beabsichtigt, wei-
terzubauen. Wo der Wille da ist, wirkt der Umstand brem-

send, dall keine oder ungeniigende Moglichkeiten bestchen,
Mictpreise zu erreichen, die fiir die in Betracht fallenden Be-
wohner auf die Dauer tragbar sind. Erwiihnt seien noch fol-
gende Vorschldge zur Kostensenkung eines erfahrenen Prak-
tikers: Gewihrung langer Lieferfristen bis zu einem Jahr, be-
zichungsweise entsprechend frithe Bestellungsaufgabe, um die
Fabrikation wichtiger Teile in flauen Zeiten zu Spezialpreisen
zu  ermoglichen. Ferner: Ausstattung der Wohnungen mit
wirklich preiswerten, nur notwendigen Mobeln. Also Vermie-
tung moblierter Wohnungen an Neuverheiratete ohne Aus-
stcuer. Die Mdbel gehen auf Wunsch der Bewohner spiiter in
ihren Besitz iiber. So wiirden junge Ehepaare animiert, teure-
res  Wohnen Moblierungskosten
gleichen.

durch niedrigere auszu-

Kiirzlich bekam cine Genossenschaftsverwaltung von der
Generalversammlung nach cingchender Diskussion die grund-
sitzliche Zustimmung zur Sicherung von Bauland. Ein ande-
rer Genossenschaftsvorstand konnte sich sclbstindig zu einem
solchen Schritt entschlielen, da die Micter nicht Genossen-
schafter sind.

Jeder Befragte war aber der Meinung, dall auch jetzt noch
alles Mogliche unternommen werden soll, um wirklich genos-
senschaftliches Bauen und Wohnen aufrechtzuerhalten und zu

verstiarken. Dr. H. Berg

Vor einer wichtigen Entscheidung

Die eidgendssischen Rite haben in der Frithjahrssession
den Bundesbeschluf} tiber den Einbau von Luftschutzriumen
in bestechenden Hiusern verabschiedet. Die Referendumsfrist
lauft am 2. Juli 1952 ab. Dic Sozialdemokratische Partei der
Schweiz hat das Referendumsbegehren schon cingeleitet. Be-
reits haben drei grofle Sektionen unseres Verbandes beschlos-
sen, der Delegiertenversammlung die Unterstiitzung des Re-
ferendumsbegehrens zu beantragen. Obwohl es sich dabei zu-
nichst nur um die Frage handelt, ob der Bundesbeschlufy der
Volksabstimmung zu unterbreiten sei, miilte cin Beschluf} der
Delegiertenversammlung in  diesem Sinne die Konsequenz
haben, daB der Verband spiter bei der Volksabstimmung die
Verwerfungsparole ausgeben wiirde. Die Delegiertenversamm-
lung stcht darum vor ciner aullerordentlich verantwortungs-
vollen Entscheidung.

Der Bundesbeschluly bestimmt in der Hauptsache, dal} in
den Ortschaften von 2000 und mechr Einwohnern, soweit
moglich, in allen Hausern, die den Menschen regelmilig zur
Unterkunft oder zum Aufenthalt dienen, Schutzriume und
Notausstiege, in Reihenbauten auch Mauerdurchbriiche zu er-
stellen sind. Mit diesen Malnahmen ist sofort zu beginnen.
Sie sind innert sechs Jahren durchzufithren. Der Bund leistet
an die Kosten einen Beitrag von 20 Prozent, Kanton und Ge-
meinde haben zusammen mindestens weitere 20 Prozent bei-
zutragen. Dic iibrigen 60 Prozent mul} zunichst der Haus-
eigentumer bezahlen. Er ist aber berechtigt, diec Miecter zur
Verzinsung und Amortisation heranzuziechen, wobei er nur
cinen sciner ecigenen Wohnung entsprechenden Betrag auf
sich zu nehmen hat. Zins und Amortisation diirfen zusam-
men 4% Prozent des Mietzinses im Zeitpunkt der Fertigstel-
lung des Schutzraumes nicht {ibersteigen. Kommt der Micter
seiner Verpflichtung nicht nach, so kann er genau so betrie-
ben oder ausgewiesen werden, wie wenn er den Mietzins nicht
bezahlt. Wer gegen den Bundesbeschlufy oder die gestiitzt dar-

auf erlassenen Ausfithrungsbestimmungen und  Einzelverfi-
gungen verstoft, wird mit Bulle oder Haft bestraft. Dic
Durchfithrung des Bundesbeschlusses ist Sache der Kantone.

Die Kosten der Luftschutzbauten werden selbstverstind-
lich je nach den Verhiltnissen variieren. Dic Fachleute er-
kliren, daB} ein Betrag von 250 Franken pro Kopf gut ge-
rechnet sei. Eine vierkopfige Familie hitte also ungefihr
600 Franken zu verzinsen und zu amortisieren. Je niedriger
der Mietzins ist, um so linger wird die Amortisationszeit und
damit auch die Dauer der Verzinsung scin. Bei den billigsten
Wohnungen, in denen im allgemeinen die drmsten Leute
wohnen, ist mit ciner Amortisationszeit bis zu 20 Jahren zu
rechnen. Zu dieser finanziellen Belastung, die cine Mictzins-
erhohung von 4,5 Prozent bedeutet, kommt hinzu, daf} dem
Micter in den Kellergeschossen wertvoller Raum  verloren
geht, der fiir das Einstellen der Velos, der Kinderwagen usw.
benotigt wird. Besonders in den drei- und mehrgeschossigen
Wohnbauten ist aber dieser Raum meistens jetzt schon viel
zu knapp.

Es ist selbstverstindlich, daf} sich unser Verband nicht
gegen die Luftschutzmalnahmen als solche wenden kann.
Man kann sich dariiber streiten, ob die vorgeschenen Mal}-
nahmen fiir den Schutz der Zivilbevolkerung gentigend seien
oder ob nicht andere Malnahmen wirkungsvoller wiiren.
Aber niemand wird es verantworten wollen, die Frauen und
Kinder, die im Falle der Grenzbesetzung oder des Krieges in
den Hiusern bleiben, schutzlos den Bombardierungen aus-
gesetzt zu lassen. Auch kann man sclbstverstindlich mit den
nétigen MalBnahmen nicht zuwarten, bis die ersten Bomben
fallen, weil die Erstellung der Luftschutzbauten schon in
Friedenszeiten mindestens sechs Jahre in Anspruch nehmen
werden und noch cine viel lingere Zeit, wenn die ganze
Armee im Dienste ist.

Dic Gegner der Vorlage sind jedoch der Auffassung, der
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