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Forderung des Wohnungsbaues im Kanton Ziirich

Seit dem Jahre 1948, in dem der Leerwohnungsbestand im
Kanton Ziirich mit 0,03 Prozent seinen tiefsten Stand er-
reichte, hat sich die Lage auf dem Wohnungsmarkt insofern
“etwas verbessert, als auf den 1.Dezember 1951 0,19 Pro-
zent aller Wohnungen leer standen. Sie ist aber bei weitem
noch nicht normal, denn von einem normalen Wohnungs-
markt konnte erst dann gesprochen werden, wenn in stiddti-
schen Verhiltnissen 1,5 bis 2 Prozent und in lindlichen
Verhiltnissen wenigstens 1 Prozent der Wohnungen leer
stehen wiirden. Dazu kommt, dal} fiir die angebotenen Woh-
nungen fast durchweg Mietzinse verlangt werden, die zu
den durchschnittlichen 'Arbeitseinkommen in keinem trag-
baren Verhiltnis stehen. Am 1. Dezember 1951 wurden im
ganzen Kanton 390 Wohnungen zur Vermietung angeboten,
wovon 284 zu einem Mietzins tiber 2000 Franken. Der
Mangel ist deshalb besonders grofl bei den Wohnungen mit
«normaleny Mietzinsen. Er ist grofer in Ortschaften mit
stidtischen Verhiltnissen als auf der Landschaft. In Winter-
thur stand am 1. Mirz 1952 eine einzige Wohnung — eine
Einzimmerwohnung — leer. Und in der Stadt Ziirich wurden
am 1. Februar 1952 nur 25 Wohnungen, bei einem Gesamt-
bestand von 122 374 Wohnungen, zu einem Mietzins bis
zu 2000 Franken zur Vermietung angeboten.

- Dazu kommt, dall noch viele Familien in durchaus unge-
niigenden Wohnungen hausen miissen. Im ganzen Kanton
gibt es noch 454 Notwohnungen und Wohnungen in Ba-
racken. Die Zahl der Wohnungen mit unhygienischen Ver-
hiltnissen wird nicht festgestellt.

Diese Zustinde bestehen im Kanton Ziirich trotz einer
. sehr groBen Wohnbautitigkeit in den letzten Jahren. Im
Jahre 1948 wurden 5537 Wohnungen, wovon 1447 ohne
Subvention, im Jahre 1950 4805 Wohnungen, wovon 2376
ohne Subvention, und im Jahre 1951 7379 Wohnungen,
wovon rund drei Viertel ohne Subvention, erstellt. Ende
1951 standen noch iiber 5000 Wohnungen im Bau. Wir
glauben aber nicht, daB ihre Fertigstellung zu einer wesent-
lichen Entspannung auf dem Wohnungsmarkt fithren wird.

Der Mangel an billigen Wohnungen wird verschirft
durch den Abbruch alter Hiuser und deren Ersetzung durch
Geschiftshduser, Werkstitten oder moderner, sehr teurer
Wohnh#user. Durch Abbruch und Brand gingen zum Bei-
spiel der Stadt Ziirich im Jahre 1950 238 Wohnungen ver-
loren, von denen nur 15 zu einem Mietzins iiber 2000 Fran-
ken vermietet waren. Drei Viertel aller abgebrochenen
Wohnungen waren solche mit einem monatlichen Mietzins
unter 100 Franken.

Der Notlage, in der sich die Wohnungssuchenden mit
bescheidenem Einkommen befinden, kann nur durch eine
weitere Forderung des Wohnungsbaues durch den Kanton
und die Gemeinden gesteuert werden. Darum’ hat der Kan-
tonsrat im November 1951 mit groBer Mehrheit beschlos-
sen, in das Budget 1952 einen Kredit von 2 Millionen Fran-

ken zur Forderung des Wohnungsbaues auf Grund des
Gesetzes iiber die Forderung des Wohnungsbaues vom
22. November 1942 einzusetzen. Aus diesem Kredit kann der
Bau von etwa 500 Wohnungen im sozialen Wohnungsbau,
entweder durch Gewihrung von verzinslichen oder unver-
zinslichen Darlehen oder durch Ausrichtung von einmaligen,
nicht riickzahlbaren Beitrigen geférdert werden. Da dies
offensichtlich nicht geniigt, beschlof der Regierungsrat am
28. Februar 1952, dem Kantonsrat eine Vorlage zu einem
Gesetz iiber die zusdtzliche Férderung des Wohnungsbaues
vorzulegen. Diese verlangt fiir die Jahre 1952 und folgende
cinen Kredit im Betrage von 8,5 Millionen Franken zur
Gewihrung von Darlehen im 2. oder 3. Pfandrange. Diese
kénnen verzinslich oder unverzinslich, héchstens aber zum
Zinssatz fiir I. Hypotheken der Ziircher Kantonalbank, und
bis zu einer Belehnungsgrenze von 90 Prozent der Anlage-
kosten, gewidhrt werden. Mit solchen Darlehen kann auch
der allgemeine Wohnungsbau geférdert werden. Es ist vor-
geschen, Darlehen auszurichten, die eine gleiche Verbilli-
gung der Mietzinse erwirken, wie sie bisher durch den Bar-
beitrag von 10 Prozent fiir den sozialen und von 5 Prozent
fiir den allgemeinen Wohnungsbau erreicht wurde. Bisher
wurde einem Barbeitrag von 1000 Franken ein Darlehen
von 1750 Franken' gleichgesetzt. Man rechnet damit, daf}
mit den 8,5 Millionen Franken der Bau von ungefihr 1500
Wohnungen gefordert werden kann.

Die Darlehen miissen zuriickbezahlt werden: In der bis-
herigen Praxis wurde in der Regel eine jahrliche Amortisa-
tion von 2 Prozent des urspriinglichen Darlehensbetrages
vorgeschrieben. Die zuriickbezahlten Betrige flieBen wieder
in die Staatskasse, so daB die Regierung nicht einen Aus-
gabenkredit von 8,5 Millionen verlangt, sondern nur einen
Kredit fiir die Deckung des Zinsausfalles und allfilliger
Kapitalverluste, also einen Kredit in nicht vorher bestimm-
barer Hohe.

Grundsitzlich wird die Gewidhrung der Unterstiitzung
durch den Kanton von einer gleich hohen Leistung der
Gemeinde abhingig gemacht. Nach bisheriger Praxis wurde
fir Wohnbauten in Gemeinden mit hoher Steuerbelastung
jedoch ein Teil des Gemeindebeitrages vom Kanton iiber-
nommen. Die Gemeinde kann ihre Unterstiitzung auch in
einer andern Form gewihren.

Da damit zu rechnen ist, dal} der Wohnungsbau fiir min-
derbemittelte und kinderreiche Familien auch in einer ferne-
ren Zukunft immer wieder durch den Kanton und die Ge-
meinde gefordert werden muf, wire es sicher die einzig
richtige Losung, wenn die aus den gewdhrten Darlehen
zuriickflieBenden Betrdge sowohl beim Kanton als auch bei
den Gemeinden einem Fonds zur Férderung des Wohnungs-
baues zugewiesen wiirden, damit nicht immer wieder neue
Kredite vom Volk verlangt werden miiliten. Gts.

Der Ziircher Baukostenindex am 1. Februar 1952

(Mitteilung des Statistischen Amtes der Stadt Ziirich)

Der vom Statistischen Amt der Stadt Ziirich halbjihrlich
ermittelte Baukostenindex zeigt an, wie sich die Erstellungs-
kosten von Mehrfamilienhdausern vom Typ des Ziircher In-
dexhauses gegeniiber 1939 verdndert haben. Als Indexhaus
dient ein im 6. Stadtkreis an der Zeppelinstrafle stehendes

Doppelmehrfamilienhaus mit sechs Wohnungen. Der Index-
berechnung liegen die Offerten von rund hundert Baufirmen
zugrunde, aus denen hervorgeht, zu welchen Preisen die ein-
schliagigen Arbeiten am 1. Februar ausgefithrt worden wiren.

Der Baukostenindex ist seit August 1951 von 197,3 auf
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