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Entscheide iiber Fragen der Preisiiberwachung

Verkehrswertberechnung fiir Villen

Fiir eine seit 1934 nicht vermietete Villa setzte die kanto-
nale Preiskontrollstelle einen Mietzins von 2250 Franken
fest, der von der EPK auf 2592 Franken heraufgesectzt
wurde. Der Entscheid wurde vom Eidgendossischen Volks-
wirtschaftsdepartement und grundsitzlich auch vom Gesamt-
bundesrat bestitigt.

Nach den Erwigungen des Gesamtbundesrates gilt die
bisher angewandte Methode der Berechnung des Verkehrs-
wertes auch fiir Villen. Als Verkehrswert gilt mit anderen
Worten ein Zwischenwert aus Realwert und Ertragswert,
beide bezogen auf dasselbe Stichtagsdatum, wobei aber dem
Ertragswert ein grofleres Gewicht — in der Regel ein vierfaches
— als dem Realwert beizumessen ist.

(Entscheid des Gesamtbundesrates vom 29. September
1951 in Sachen C. R. in G.)

Keine Abschopfung des widerrechtlichen Vermogensvorteils
gegeniiber Erben und Dritten, wenn der Verantwortliche
gestorben ist.

Der Beschuldigte G. hatte als Verwalter einer der O.-
Immobilien AG gehdrenden Liegenschaft verschiedene Miet-
zinse widerrechtlich erh6ht. Da er im Verlaufe des Strafver-
fahrens starb, wurde die Strafverfolgung eingestellt, die
Immobilien AG dagegen zur Riickerstattung des unrecht-
miafBigen Gewinnes von 600 Franken verurteilt.

Der Einzelrichter des Strafappellationsgerichtes hob auf
die Berufung der Immobilen AG hin dieses Urteil mit fol-
gender Begriindung auf:

Der Umstand, dall es sich nicht um eine Wegsteuerung
des Gewinnes gegeniiber den Erben des Verstorbénen (vgl.
Urteil Strafappellationsgericht vom 5. Juli 1946 in Sachen
Erben Fischer; siehe Sammlung grundsitzlicher Entscheide
Nr. 8/47), sondern gegeniiber Dritten (einer AG) handle,
sei fiir die zu entscheidende Frage ohne Bedeutung. In bei-
den Fillen sei Voraussetzung fiir die Abschépfung, da} eine
durch das ordnungsgemdl} durchgefithrte Strafverfahren ge-

gen die schuldige Person festgestellte objektive Widerhand-
lung vorliege. Wenn diese Feststellung wegen des Todes des
Beschuldigten nicht gemacht werden kénne, miisse die Ab-
schopfung des Gewinnes unterbleiben.

(Urteil Nr. 9480 a/kr Nr. 501059 des Einzelrichters des
kw.Strafappellationsgerichtes vom 7. Juli 1950 in Sachen
O.-Immobilien AG.)

Gen. Mietpreiserhohung laut Vi EPK vom 30. August 1950
und Lastendeckungsprinzip

Fiir eine Liegenschaft betrug der Stichtagsmietzins 1939
31932 Franken. In dieser Hohe wurde der Ertrag vom EVD
im Jahre 1945 bestitigt. Spiter wurden fir einen Umbau
und fiir Modernisierung unter anderem 77 500 Franken
wertvermehrend ausgegeben. Die EPK hat anldfilich der
Mietzinsfestsetzung nach dem Umbau eine detaillierte La-
stenrechnung durchgefithrt und die Liegenschaftslasten mit
rund 35 000 Franken festgestellt. Es wurde ein gleich hoher
Gesamtertrag bewilligt und neu verteilt. Der Entscheid
wurde vom EVD und vom Gesamtbundesrat bestatigt. In der
Beschwerde an den Gesamtbundesrat hat sich die Eigen-
tiimerin auch auf die Vf vom 30. August 1950 berufen und
geltend gemacht, daB} sie auf alle Fille Anspruch auf eine
Erh6hung von 10 Prozent habe. Bei Berechnung der zehn-
prozentigen Mietzinserhhung vom Stichtagsertrag neben
der auf Grund des wertvermehrenden Aufwandes zuldssigen
Erhohung oder bei Berechnung der zehnprozentigen Miet-
zinserh6hung auflerhalb der Lastenrechnung hitte sich ein
hoherer Gesamtertrag ergeben. Der Bundesrat hat zu dieser
Frage folgendes ausgefiihrt:

«Die Verfligung der EPK (vom 30. August 1950) will
das Lastendeckungsprinzip nicht aufheben. Wo der Gesamt-
mietzins, wie im vorliegenden Fall, in anderem Zusammen-
hange speziell festgesetzt wird, kann die generelle Erhdhung
nach der Verfiigung vom 30. August 1950 nicht auch noch
vorgenommen werden.»

(Entscheid des BR in Sachen G. P. MR 8057.)

(Mitgeteilt von der_Eidg. Preiskonirollstelle.)

Ein deutscher Genossenschafter zum Wohnungsbau in der Schweiz

Als Abschlul3 des Verbandstages 1951 der Bayerischen Ge-
meinniitzigen Wohnungsunternehmen in Lindau fand eine
Fahrt in die Schweiz zum Studium der neuesten Ziircher
Wohnungsbauten statt. Stadtbaurat Horold, der als Geschafts-
fithrer der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft der Stadt
Bad Kissingen daran teilnahm, gibt folgenden Bericht von
seinen Eindriicken:

Die vom Stadtbauamt der Stadt Ziirich ausgezeichnet vor-
bereitete Rundfahrt fithrte die Teilnehmer in kleinen Grup-
pen unter sachkundiger Fithrung durch etwa zwélf in den
Aullenbezirken der Stadt Ziirich liegende «Wohnkolonieny.
Dazu wurde erklirt, dafl in der Schweiz keine ausgesprochene
Wohnungsnot mehr besteht, fiir die einfacheren Bevolkerungs-
schichten dagegen ein Mangel an billigen Wohnungen. Grof3e
und teure Wohnungen stehen im allgemeinen zur Verfiigung.
Um dem Mangel an sogenannten billigen Wohnungen zu
steuern, fordert der Schweizer-Bund, #hnlich wie die west-
deutsche Bundesrepublik, den «sozialen Wohnungsbauy, aller-
dings unter andern Bedingungen und Voraussetzungen. Im
Gegensatz zu dem sozialen Wohnungsbau bei uns, der auf der
Kostenmiete beruht, geht der schweizerische von der bei uns

bis dahin iiblichen absoluten Micte aus. Folgerichtig werden
daher von vornherein vom Schweizer-Bund verlorene Zu-
schiisse bereitgestellt, die in den ersten Nachkriegsjahren etwa
25 Prozent der Gesamtbaukosten betrugen, die aber heute
durch die erheblichen Preiserhthungen der Baustoffe und der
Lohne wihrend des letzten Jahres bis auf 40 Prozent bei den
neuesten Wohnungsbauten gestiegen sind. Die erste Hypothek
mit etwa 65 Prozent der dann verbleibenden Baukosten stellen
Bankinstitute zu den fiir die Schweiz iiblichen Zinssitzen von
3% Prozent und Y2 Prozent Tilgung, die zweite Hypothek
mit 29 Prozent die Stadt bezichungsweise der Kanton zu den
gleichen Bedingungen zur Verfiigung. Den Rest von 6 Prozent
muf} die Genossenschaft bezichungsweise Baugesellschaft be-
reitstellen. Als Quadratmeterpreis fir das unerschlossene Ge-
linde wurden 18 bis 28 Franken genannt, bei einem heutigen
Kubikmeterpreis umbauten Raumes von 99 bis 102 Franken
(bei uns ctwa 40 bis 42 DM). Dabei ergeben sich bei einer
Rendite von 6 Prozent Mieten von 1300 bis 1600 Franken
pro Jahr fiir eine Dreizimmerwohnung mit rund 75 Quadrat-
metern, beschriankt auf Bevolkerungsschichten mit einem Ein-
kommen bis zu 10 000 Franken, dazu 600 Franken fiir jedes
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Kind. Allgemein rechnet man in der Schweiz mit einem Viertel
bis zu einem Fiinftel des Einkommens (!!) fiir Miete.

Neben dem «sozialen Wohnungsbaus besteht noch der
chenfalls, jedoch geringer bis zu 25 Prozent der Gesamtkosten
subventionierte «allgemeine Wohnungsbau» fiir Einkommen
bis zu 18 000 Franken. Die Micten fiir diese Wohnungen, die
ebenfalls auf Dreizimmerwohnungen mit rund 75 Quadrat-
metern beschriankt sind, betragen ungefihr 2000 Franken pro
Jahr.

Die besichtigten « Wohnkolonien» sind jeweils nach archi-
tektonisch und stddtebaulich einheitlichem Gesamtplan er-
richtet. Die Anlagen haben meist ein beachtliches Ausmaf,
zum Teil bis zu 1600 Wohnungen. In der Regel sind es zwei-
bis dreigeschossige, in Einzelfallen bis fiinfgeschossige Miet-
wohnblécke, umrahmt oder durchsetzt mit zweigeschossigen
Einfamilienhidusern in Form von Doppel- oder Reihenhiusern.

Die Wohnhaustypen sind in Grundrif} und Ausstattung
schr abwechslungsreich, aber nicht aufwendig gestaltet. Hier
sind es Typen, die genau so bei uns verwendet werden; dort
sind es die an Wiener Vorbilder erinnernden Laubengang-
hiuser, bei denen eine merkliche Einsparung in der verhiltnis-
mifdig geringen Zahl der Treppenhiuser liegt. Auch Ledigen-
Heime mit ein und zwei Zimmern mit Micten von 60 bis
75 Fr. sind in ecinzelnen Fillen vorhanden. Im allgemeinen
werden die Riume durch Ofen, zum Teil in Einzelhiusern
durch Etagenheizung, schlieBlich auch durch eine Fernheizung
in einer groferen Siedlungsanlage beheizt. Wohnkiichen sind
nicht ortstiblich; die Kiichen, acht bis zehn Quadratmeter
grofd, sind reine Zweckridume mit elektrischen Koch- und Heif3-
wassergeriten, in bescheidenem Mal, mit eingebauten Schrin-
ken ausgestattet. Kiihlschrinke gehéren nicht zum Haus-
inventar. Die Waschkiichen sind mit kohlegeheiztem Wasch-
kessel und im allgemeinen mit Waischeschleuder versehen.
Interessant war in den Einfamilien-Reihenhdusern die An-
ordnung einer gemeinsamen Waschkiiche fiir je zwei anein-
ander grenzende Hiuser, nach beiden Seiten abschlieBbar. Die
Ausmafle der eigentlichen Wohnrdume sind mit 17 bis 18
Quadratmetern fiir das Wohnzimmer und 15 bis 17 Quadrat-
metern fiir die Schlafzimmer festgelegt. Die Raume sind hell
getiincht (nicht tapeziert), die FuBboéden Linoleum. Einbau-
mobel wurden nicht festgestellt.

Je nach der sozialen Struktur der Bewohnerschicht sind
Kindergirten und Kindertagesheime mit Spielplitzen, teil-
weise auch ein sogenanntes Kolonielokal in den Plan mit-
cinbezogen. Die grofieren Siedlungen verlangen zwangsliufig
als offentliche Gebdude in erster Linie Volksschulhduser, in
der fiir die Schweiz typisch lichten und weitrdumigen Form.
In den beiden besichtigten Volksschulen waren typisierte
Binke verwendet, dhnlich unsern doppelsitzigen Rettigbdnken,
also keine beweglichen Tische und Stiihle. Sitze und Pulte
lassen sich je nach GréBe der Schiiler verstellen, so daf} die
Binke fiir simtliche Jahrginge verwendbar sind.

Um sich ein Bild von der ausgezeichneten und reizvollen
Wirkung der verschiedenen Anlagen machen zu kénnen, miilite
man Lichtbilder zeigen. Die Gebdude bilden zusammen mit
der Bepflanzung eine Einheit, durch keine Zaune und Einfrie-

Zur Nachahmung empfohlen

Es ist erfreulich, daB sich mit der Zeit der Gedanke durch-
ringt, «das Wohnen» gechére eigentlich in jede Genossen-
schaftswohnung. Uns ist aber auch bewuf3t, dal ein Vorstand
es nicht leicht hat, dies seiner Genossenschaft beizubringen.
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dungen irgendwie zerschnitten oder abgetrennt. Selbst Klein-
girten, die als ein Uberbleibsel der Kriegszeit bezeichnet wur-
den, sind ohne Abziunung ein Teil der Griinanlagen zwischen
den einzelnen Baublécken.

Nicht zu den geférderten Wohnungsbauten gehéren zwei
im Bau befindliche, aus der Fachpresse bekannte Hochhaus-
bauten mit 13 Stockwerken in Sternform-Grundri3. Bei den
Zwei- und Dreizimmerwohnungen handelt es sich um mit
groBerem Komfort (Aufzug, Sammelheizung, Balkone usw.)
ausgestattete Anlagen. Die Zweizimmerwohnung wird hier
1700 Franken, dazu Heizung, die Dreizimmerwohnung 2000
Franken, dazu Heizung, kosten. Vom fiinften Stockwerk auf-
wirts kommt sogar zu diesen Wohnungen noch ein weiterer
Aufschlag.

Uber das ebenfalls aus Verdffentlichungen bekannte «Frei-
schwimmbad Letzigrabeny, in den Jahren 1947 bis 1949 mit
einem Kostenaufwand von 4,5 Millionen Franken erbaut, sind
einige Zahlenangaben fiir uns in Bad Kissingen von beson-
derem Interesse. In Ziirich bestchen aufler diesem Freibad
noch zwei groBle Strandbader am Ziirichsee. Die Besucherzahl
betrigt durchschnittlich am Tag 4500 Personen, an besonders
heiflen Tagen bis zu 10 000. Bei einem Eintrittspreis von aller-
dings nur 30 Rappen fir Erwachsene und 15 Rappen fiir
Kinder werden knapp die Betriebskosten gedeckt. Das Bad
hat eine Ausdehnung von 34 500 Quadratmetern. Es besitzt
vier Schwimmbecken, ein Planschbecken fiir Kleinstkinder,
cines fiir Kinder und Nichtschwimmer, eines fiir Schwimmer
mit Sprungturmanlage (3,5 und 10 Meter) und eines als
Sportbad mit aufsteigender Zuschauertribiine. Das Wasser
wird chloriert und alle acht bis zehn Tage gewechselt. Téglich
laufen auBerdem 10 Prozent Frischwasser zu. Etwa 90 Prozent
der Kabinen sind Sammelgarderoben mit Wechselkabinen, fiir
Minner und Frauen getrennt. Ein zweistockiges Restaurant
mit einer offenen Terrasse am hochsten Punkt der Anlage
bietet einen freien Blick iiber das ganze Bad.

Zum Gesamtbild der Anlage trigt auch hier die girtne-
rische Gestaltung, von vornherein als entscheidendes Element
mitberiicksichtigt, wesentlich bei. Die zahlreichen, immer wie-
der wechselnden Gartenpartien und Pflanzengruppen in Ver-
bindung mit den Baulichkeiten, den Beckenanlagen und dem
natiirlichen Geldndegefille, geben dem Besucher das Gefiihl,
sich nicht unter Menschenmassen zu befinden. Vermifit wird
vorldufig noch ein Sonnenschutz durch grofere Biume.

Zusammenfassend muf} anerkannt werden, dall neben der
hervorragenden architektonischen Gestaltung der Wohnungs-
bau der Stadt Ziirich mit 2500 Neubauwohnungen pro Jahr,
bei 400 000 Einwohnern, eine bewundernswerte Leistung ist.
Man darf dabei nicht vergessen, dal} das Land keine Kriegs-
schiden und keinen Wihrungsverfall erlebt hat wie wir in
Deutschland. Trotzdem kdmpft die Schweiz aber auch gegen
die fortschreitende Teuerung. Die Frage der Altmieten gegen-
iiber den Neu- und Neustbaumieten ist ein ebenso brennendes
Problem wie bei uns. Die allgemein hohen Mieten bedeuten
fiir die Mchrzahl der Schweizer Bevolkerung eine Sorge und
cine wirtschaftliche Belastung, die uns, vorliufig wenigstens
noch, erspart ist, bezichungsweise in tragbaren Grenzen bleibt.

(Aus der bayr. Zeitschrift f. gem. Wohnungswesen.)

Wir mochten bei dieser Gelegenheit der Mieterbaugenossen-
schaft Basel und ihrem initiativen Pridsidenten an dieser Stelle
danken, dal} es moglich geworden ist, simtlichen Mitgliedern
«das Wohnen» abzugeben. H.8B.
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