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Nachdenkliches zum Jahresanfang

Das neue Jahr tbernimmt keine gute Erbschaft
vom alten. Weder in politischer noch in wirtschaft-
licher Hinsicht. Die erste hat uns hier nicht zu be-
schiftigen. Um so mehr jedoch die zweite. Und da
ist denn festzustellen, daB unsere, das heiBt die .Auf-
gabe, die wir uns als gemeinniitzige Baugenossenschaf-
ten gestellt haben, statt nach und nach von allerlei
Fesseln der Kriegszeit befreit und wieder leichter 16s-
bar zu werden, immer stirkeren Belastungen aller
Art sich gegeniibergestellt sieht. Mit Genugtuung
durften wir vor Jahren feststellen, dal insbesondere
in den groBeren Stidten unseres Landes ein GroBteil
der neuen Wohnungen durch gemeinniitzige Bau-
genossenschaften erbaut worden waren. Dabei wurde,
zugunsten einer notleidenden Mieterschaft, ein grofes
Mal genossenschaftlicher Tétigkeit freiwillig geleistet
(was man dann und wann doch zu vergessen scheint),
und es wurde zudem manche Kosteneinsparung er-
zielt und damit billiger gebaut, als Private oder Ge-
meinden zu bauen in der Lage gewesen wiren. Mit
Hilfe der Subventionen der offentlichen Hand konn-
ten so zeitweise Mietzinse erzielt werden, die kaum
wesentlich tiber den Vorkriegsmieten lagen.

Wie sieht das Bild heute aus? Konkret gefragt:
Wie steht es beispielsweise um den Mietzins einer nor-
mal ausgestatteten Dreizimmerwohnung in einem
Vorortquartier von Ziirich? Antwort: Wihrend eine
solche Wohnung vor dem Krieg rund ihre 1200 Franken
kostete, mu3 der Mieter heute dafiir rund 1700 Fran-
ken ausgeben. Dabei handelt es sich im besonderen
Fall um den allgemeinen, mit 10 Prozent subventio-
nierten, mit einem 1ojahrigen Zuschuf} dotierten, von
der betreffenden Genossenschaft mit einem A-fonds-
perdu-Beitrag von 1000 Franken pro Wohnung be-
dachten, also mit wesentlicher Verbilligung ausgestat-
teten Wohnungsbau. Die Beispiele kénnten vermehrt
werden, auch nach der schlimmeren Seite hin.

Ein nicht weniger betriibliches Bild bietet der Leer-
wohnungsstand. Aus der Aufstellung des Statistischen

Amtes der Stadt Ziirich per 1. Dezember 1950 geht
hervor, daB 195 Mietobjekte leer standen oder 0,16
Prozent des gesamten Wohnungsvorrates von damals
121 623 Wohnungen. Das ist schon an und fiir sich
immer noch ein bedenklicher Tiefstand. Unter den
ausgeschriebenen Objekten befanden sich aulerdem
sicben zum Verkauf bestimmte, also nicht mietbare
Einfamilienhduser. Von den iibrigen 188 Wohnungen
kosteten ihrer 87 mehr als g000 Franken, 61 wurden
zu 2501 bis gooo Franken, 24 zu 2001 bis 2500 Fran-
ken und ihrer 16 bis 2000 Franken angeboten. Trotz-
dem sich also der Bestand an Leerwohnungen seit
Jahresfrist von 0,09 auf 0,16 Prozent «vergrofierts
hat, kann man angesichts dieser fiir weite Kreise der
Bevolkerung untragbaren Mietzinse kaum mit Fug
und Recht von einem Nachlassen der Wohnungsnot
reden. Wir sind im Gegenteil von einer Entspannung
des Wohnungsmarktes noch weit entfernt, es haben
sich hochstens. die Probleme etwas verschoben, das
heift, es ist an die Stelle einer «Marktfrage» die Geld-
frage getreten. Die letztere aber besteht in aller
Schiérfe weiter.

Darum bleibt aber auch die den gemeinniitzigen
Bau- und Wohngenossenschaften gestellte Aufgabe,
namlich weiterhin dafiir besorgt zu sein, dafl preis-
werter Wohnraum geschaffen und hiebei der Kampf
um die notwendige und dringliche moralische und
finanzielle Unterstiitzung seitens der Offentlichkeit
fortgefiihrt werde, und zwar so lange, als auf dem
Wohnungsmarkt nicht wieder einigermaBen normale
Verhiltnisse eingekehrt sind. Es diirfte ein langwieri-
ger und zdher Kampf werden. Unsere Genossenschaf-
ten haben bereits bewiesen, daf} sie ihn nicht scheuen,
und sie werden dies weiter so halten. IThre bisherigen
Leistungen berechtigen zu der Erwartung, daB sie
schlieBlich das Ziel, Schaffung von geniigend Wohn-
raum zu tragbaren Mietpreisen, erreichen werden,
wenn sie, wie bis anhin, zusammenstehen und «nod

lugg 16nd». St.

Die Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich baut weiter

In Zirich 2/Wollishofen, im sogenannten Entlisbergquar-
tier, in unmittelbarer Ndahe einer ABZ-Wohnkolonie, die vor
rund 20 Jahren gebaut worden ist, soll in allernichster Zeit
eine neue, grofle Wohnkolonie mit 201 Wohnungen, zwei
Ladenlokalen (einer Metzgerei und einem Lebensmittelladen),
zwei Kindergérten, einem Koloniesaal und einer Anzahl Ga-
ragen fiir Autos und Motorrdder entstehen.

Es sind nun etwa 24 Jahre her, seitdem die ABZ in
jenem Quartier die ersten Wohnbauten erstellt hat, und nach
und nach sind dann bis heute 409 Wohnungen in Einfami-
lien- und Mehrfamilienhdusern entstanden. Mit der neuen
Kolonie wiirde nun die Wohnungszahl in jenem Quartier auf
610 anwachsen. Die letzten 109 Wohnungen sind im Jahre
1948 erstellt worden.

Bereits im Jahre 1948 sind auch die ersten Vorarbeiten
fiir das neue Projekt entstanden und 11 309 m2 Bauland von
uns von privater Seite gekauft worden. Mit groflen Schwie-
rigkeiten war dann aber der Erwerb des tibrigen Landes von
rund 13 800 m? und ferner die notwendig gewordene Durch-
fithrung des Quartierplanes verbunden. Mehr als drei Jahre
hat es gedauert bis zur Genehmigung des Quartierplanes und
der Sicherung des andern Teils des Baulandes.

Das zur Verfiigung stehende Bauland mifit heute rund
25110 m2? und grenzt an vier fertige Straflen, eine fiinfte
Stralle zur LanderschlieBung auf der Ostseite (die Moos-
strale) muf} in allerndchster Zeit noch erstellt werden, und
zwar vorerst auf Kosten der ABZ. Heute besteht noch, quer
durch das Land hindurch, ein in den Jahren 1940/41 von
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Projekt «Im Moos», Kiirich 2. Modellfotos, Ansicht
Nord-Siid, nordliche Schulhausanlage Entlisberg

den Grenztruppen gebauter tiefer Tankgraben, dessen Beton-
mauern beim Bau unserer HZuser noch einige Schwierig-
keiten und auch Beseitigungskosten bringen werden.

Mit der Ausarbeitung des Uberbauungsprojektes hat die
ABZ die beiden Architektenfirmen Aeschlimann & Baum-
gartner und Dr. Edy Knupfer, beide in Ziirich, beauftragt.
Das vorliegende Projekt, das Resultat sehr eingehender Stu-
dien der Architekten und der Genossenschaftsorgane, ist wohl
das Projekt der ABZ, das am vielgestaltigsten ist, das am
meisten verschiedene Haus- und Wohnungstypen aufweist.
Es ist den Architekten gelungen, ein Projekt zu verfassen,
das Eintonigkeit und Uniformierung vermeidet. Das zu er-
reichen ist nicht immer einfach, wenn gleichzeitig als Richt-
linie gestellt ist, Wohnungen mit giinstigen Mietzinsen zu
erstellen.

Die vorgeschene Bebauung ist in 13 Baublécken mit 27 Héu-
sern und neun verschiedenen Haustypen aufgestellt. Das Ge-
linde ist von Westen nach Osten leicht abfallend. Um nun
eine moglichst gute Besonnung fiir den GroBteil der zu er-
stellenden Wohnungen zu erhalten und um eine weitgehend
gute Ausniitzung des Landes zu erreichen, haben die Archi-
tekten fiir sechs Baublocke Querstellung zu den Straflen ge-

wihlt mit reichlich bemessenen Zwischenrdumen. Sie betragen -

in den meisten Fillen 27 Meter von Block zu Block. Zufolge
des abfallenden Gelindes auf der Westseite des Bauareals
haben die Architekten die drei Dreier- und die zwei Zweier-
blécke nicht nur gestaffelt, sondern auch die einzelnen Héuser
unter sich im Blocke etwas verschoben, wodurch die sonst
gerne sich ergebende Starrheit und Eintdnigkeit langer Bau-
blécke vermieden wird.
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Den Stellungen der einzelnen Bldcke gemidl sind auch die
Grundrifigestaltungen gewihlt worden. Reine Nordzimmer,
aber auch sogenannte gefangene Zimmer sind vermieden wor-

den. Bei zwei der in den letzten Jahren erstellten Neubauten
hat die ABZ mit der Einrichtung von Wohndielen die besten
Erfahrungen machen kénnen. Man ist darum auch bei diesem
Projekt dazu iibergegangen, wiederum rund 80 Wohnungen
mit solchen Wohndielen zu versehen. Fiir Familien mit Kin-
dern haben sie sich als besonders vorteilhaft erwiesen.

Das Projekt enthilt auch, als erste Ausfithrung dieser Bau-
art, ein Laubenganghaus mit 16 Wohnungen und mit West-
Ost-Orientierung. Dieser Bautyp eignet sich bekanntermafBen
speziell fiir Kleinwohnungen von zwei und drei Zimmern.

Als eine Besonderheit im Projekt darf der sieben Stockwerke
zdhlende und 20 Meter hohe, sternférmig gestaltete Baublock
bezeichnet werden. Im Gegensatz zu den andern Baubldcken,
die mit ziemlich flach geneigtem Satteldach versehen sind,
erhilt dieser Block ein Flachdach. Jedes Wohngeschof3 zihlt
vier Wohnungen, namlich je zwei Zwei- und zwei Dreizimmer-
wohnungen, insgesamt also 28 Wohnungen. Da kein Estrich-
geschofy vorgesehen ist, erhilt der Block zwei iibereinander-
liegende Kellergeschosse. Das tieferliegende enthilt die eigent-
lichen Kellerrdume, und im andern sind dann an Stelle des
Estrichs Abstellrdume vorgesehen. Der Block enthilt ein ent-
sprechendes Treppenhaus, daneben aber auch noch einen Lift.
Die sehr gut studierte GrundriBlésung erlaubte, dafl jeder
Wohnung auch noch ein Balkon zugeteilt werden kann. Zwei
Waschkiichen mit guter maschineller Einrichtung und dazu-
gehérende Trockenrdume sollen eine rationelle Abwicklung
der Familienwische ermdglichen.



Projekt «Im Moos», Liirich 2-Wollishofen. 20r Wohnungen, 2 Kindergdrten, 2 Verkaufsliden,

1 Koloniesaal.

Die meisten der Wohnungen der iibrigen Baublécke werden
ebenfalls ziemlich gerdumige Balkone erhalten. Fiir die Kiiche
sind ein einfacher Elektroherd und ein 100-Liter-Elektroboiler,
der auch das Warmwasser fiir das Bad zu liefern hat, vor-
gesehen. Fiir die Bauausfithrung sind Backsteinmauern und
gut isolierende Massivdecken mit Inlaidbelag im Programm.
Das Dachgescho3 (die Dicher werden mit Ziegeln bedeckt)
wird nicht ausgebaut werden. Eine Fernheizungsanlage, die
im Laden- und Kolonielokaltrakt an der siidéstlichen Ecke des
Bauterrains untergebracht wird, wird die Heizung fiir alle
Wohnungen liefern. Bei drei Einzimmerwohnungen soll, fir
die ABZ zum erstenmal, der Versuch gemacht werden, soge-
nannte interne Abort- und Badanlagen mit indirekter Ent-
liftung (durch Entliiftungsschichte) einzubauen. Im iibrigen
ist im Programm, da} die Wohnungen den bei der ABZ tubli-
chen einfachen, aber zweckmiBigen Innenausbau erhalten
sollen. = #

Auf Wunsch der stidtischen Schulverwaltung sind an der
projektierten Moosstralle zwei Kindergdrten, beziehungsweise
ein sogenannter Doppelkindergarten, vorgesehen. Es ist damit
zu rechnen, und alle Erfahrungen der ABZ weisen darauf hin,
daf} diese Kindergirten zu einer Notwendigkeit werden beim
Bezug der Wohnungen und angesichts dessen, dal} in un-
mittelbarer Nihe auch von Privatunternchmern vor kurzem
eine grofle Anzahl neuer Wohnungen erstellt worden ist.

Ein Koloniesaal mit etwa 140 Sitzpldtzen, einer kleinen
Biithne und einer Teekiiche, ferner dem erforderlichen Garde-
roberaum sollen der seinerzeit zu bildenden Koloniekommis-
sion die Arbeit zur Férderung des genossenschaftlichen Woh-
nens und der Ausbreitung des genossenschaftlichen Ideengutes

Architekten: Aeschlimann & Baumgartner und Dr. Ed. Knupfer

dienen. Im Kolonielokal sollen auch die notwendigen Einrich-
tungen zur Unterbringung der Koloniebibliothek geschaffen
werden. Das Kolonielokal hat auch dem monatlichen Einzug
der Mietzinse und zur Abhaltung von Besprechungen mit den
Mietern (Micterversammlungen) zu dienen.

Im selben Bautrakt werden dann auch zwei Verkaufs-
lokale, eines fiir die Schwestergenossenschaft Lebensmittel-
verein Ziirich und das andere als Metzgerei fiir die Bell AG
eingerichtet. Es wird so den Mietern Gelegenheit geboten
werden, nicht nur genossenschaftlich zu wohnen, sondern auch
einen wesentlichen Teil des tédglichen Bedarfs fiir die Familie
im Genossenschaftsladen einzudecken. ‘

Obwohl man wegen der etwas hohen Land- und Erschlie-
Bungskosten auf eine moglichst weitgehende Ausniitzung des
vorhandenen Baulandes bedacht sein muBte, ist es den Archi-
tekten in vorziiglicher Weise gelungen, doch noch eine sehr
weitrdumig wirkende Bebauung zu erreichen. Durch cine gut
studierte und geschickte Anordnung der einzelnen Baublécke
sind gerdumige Freiflichen entstanden, die allen Wohnungen,
auch denjenigen im Erdgeschof, eine vorziigliche Besonnung
garantieren und den Bewohnern Ausblick auf schéne Griin-
anlagen gewihren.

Diese neue Wohnkolonie, die nicht mit den die Vermietung
einengenden Vorschriften des sogenannten sozialen Woh-
nungsbaues belastet sein wird, enthilt 5 Einzimmer-, 16 Zwei-
und 18 Zweieinhalbzimmer-, ferner 63 Drei- und 51 Drei-
cinhalbzimmerwohnungen und dann noch 33 Vier-, 12 Vier-
cinhalb- und 3 Fiinfzimmerwohnungen.

Die Totalanlagekosten, inklusive Land und StraBenbau,
belaufen sich gemil} Kostenvoranschlag auf 8 150 000 Franken.
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Projekt «Im Moos», Wollishofen. «Hochhaus» im Grundriff. Aeschlimann & Baumgartner und Dr. Ed. Knupfer

Fiir die Errechnung der Gebdudekosten diente ein Kubik-
meterpreis von 100 Franken. Zur Verbilligung der Mietzinse
soll eine Barsubvention von 10 Prozent der reinen Baukosten
(5 Prozent der Stadt Ziirich und 5 Prozent des Kantons)
dienen. Ferner will die ABZ selbst einen DBarbeitrag von
200 000 Franken zur Verbilligung — also rund 1000 Franken
pro Wohnung — leisten. Aullerdem vergiitet die Stadt Ziirich
wihrend zehn Jahren zur Reduktion der Mietzinse einen
Drittel der jahrlichen Annuitidt aus einem Ausgleichsfonds, in
den seit einigen Jahren von verschiedenen Baugenossenschaf-
ten, die schon in der Vorkriegszeit Wohnungen verwalteten,
jahrliche Einlagen geleistet werden. Die Stadt Ziirich gewihrt,
wie das bei solchen Wohnungsbauten seit Jahren der Fall ist,
auch hier ein Grundpfanddarlehen im zweiten Rang, an das
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Projekt «Im Moos». Haus mit 7 Stockwerken
Stidteil mit 2-Zimmer-Wohnungen

mit der Verzinsung jahrliche Abzahlungen zu leisten sind. Auf
Grund dieser Finanzierung ergeben sich bei einer Brutto-
verzinsung von 5,57 Prozent der Nettoanlagekosten die folgen-
den, leider immer noch relativ hohen mittleren Jahresmiet-

zinse (ohne Heizung):

Einzimmerwohnung Fr. 1200.— pro Jahr
Zweizimmerwohnung Fr. 1480.— pro Jahr
Zweieinhalbzimmerwohnung Fr. 1590.— pro Jahr
Dreizimmerwohnung Fr. 1710.— pro Jahr
Dreieinhalbzimmerwohnung Fr. 1820.— pro Jahr
Vierzimmerwohnung Fr. 1950.— pro Jahr
Viereinhalbzimmerwohnung Fr. 2060.— pro Jahr
Fiinfeinhalbzimmerwohnung Fr. 2340.— pro Jahr

fom
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Projekt «Im Moos». Haus mit 7 Stockwerken
und 28 Wohnungen (im Schnitt)



Es ist wiederum eine grofle, aber auch sehr schéne Auf-
gabe sowohl in bezug auf die stiadtebauliche Gestaltung wie
auch als genossenschaftliche Aufbauarbeit, die von der ABZ
mit der Erstellung dieses neuen Wohnquartiers an der sid-
lichen Peripherie der Stadt Ziirich, auf der Anhéhe des Entlis-
berges, an die Hand genommen wird. Die Genossenschafts-
leitung ist sich sehr wohl bewuft, dal} die Erstellung dieser
Kolonie mit etwelchen Risiken verbunden ist in dieser Zeit,
da die Baupreise bereits wieder den fritheren Hochststand der
Nachkriegszeit erreicht haben. Dabei besteht auch noch die
Wabhrscheinlichkeit, dal} einzelne Positionen noch weitere Er-
hohungen erfahren durften.

Die Aufgabe ist auch noch in der Hinsicht etwas riskant,
weil bei diesem hohen Stand der Baupreise gleichzeitig die
Verbilligungsbeitriage der offentlichen Hand nur auf einen
geringen Anteil zuriickgegangen sind. Es ergeben sich so ganz
erhebliche Mietzinsdifferenzen, auch nur schon gegentiber den

UMSCHAU

in unmittelbarer Nihe im Jahre 1948 gebauten Wohnungen,
geschweige denn gegentiber denjenigen, die schon vor 20 und
mehr Jahren von der ABZ im Quartier erstellt wurden. Es ist
aber stets so gewesen, dald es Aufgabe der Baugenossenschaften
war, in riskanten Zeiten fiir einfache und billige Wohnungen
besorgt zu sein.

Leider ist die Situation auf dem Wohnungsmarkt.in Ziirich
immer noch so, dal} die Bevélkerungsschichten mit kleinen und
mittleren Einkommen es aullerordentlich schwer haben, Woh-
nungen zu finden, die in einem annchmbaren Verhiltnis zum
Einkommen stehen. Aus dieser Tatsache heraus hat sich die
ABZ verpflichtet gefiihlt, auch diesen Beitrag an die Woh-
nungsversorgung neuerdings zu iibernechmen und so vielen
Familien zu einem gesicherten Heim zu verhelfen. Mit dem
Bau dieser Kolonie hat dann diec ABZ seit 1943 insgesamt 703

neue Wohnungen erstellt. Paul Steinmann.

Nationalrat E. Herzog, Direktionsprasident des VSK

Wie die Tageszeitungen berichten, hat der Verwaltungs-
rat des Verbandes Schweizerischer Konsumvereine an Stelle
des zum Bundesrat gewidhlten Prof. Dr. Max Weber den
bisherigen Direktionspriasidenten des Allgemeinen Consum-
vereins beider Basel, Nationalrat E. Herzog, einstimmig zum
neuen Direktionsprisidenten gewéhlt.

Damit hat er nicht nur eine Verbeugung vor dem groB-
ten, dem VSK angeschlossenen Verbandsverein gemacht,
sondern in personlicher Hinsicht eine Wahl getroffen, zu
welcher sich die gesamte schweizerische Genossenschafts-
bewegung nur begliickwiinschen kann.

Zwar in Basel selbst wird man diese Wahl mit gemisch-
ten Gefithlen begriien, einerseits freut man sich aufrichtig
iiber die ehrenvolle Wahl eines verdienten Vorkampfers der
genossenschaftlichen Idee, anderseits siecht man Nationalrat
Ernst Herzog nur ungern aus seinem bisherigen Tétigkeits-
gebiet scheiden, hat er es doch verstanden, sich auch in Krei-
sen der Wohngenossenschaften grofle Achtung und Wert-

schiatzung zu verschaffen. Aktiv wirkte er in vorderster Reihe
mit und scheute auch vor jener Kleinarbeit nicht zuriick,
durch welche man erst so recht die Sorgen und Néte der
Wohngenossenschaften kennenlernt. In seiner Stellung beim
ACYV beider Basel war er ein tatkriftiger Forderer der Wohn-
genossenschaften, und er hat sich mit seinem energischen
Einsatz und seiner Umsicht, aber auch mit seiner natiirlichen
Liebenswiirdigkeit viele Sympathien erworben.

Dem Bunde der Basler Wohngenossenschaften wie auch
dem Schweizerischen Verband fiir Wohnungswesen bekun-
dete er stets sein grofles Wohlwollen, und so wissen wir,
dall auch inskiinftig an der Spitze des VSK, dem michtig-
sten einer unter den wirtschaftlichen Verbinden der Schweiz,
ein Mann stehen wird, welcher fiir die Sonderaufgaben der
Wohngenossenschaften im Rahmen der gewaltigen Genos-
senschaftsprobleme grofles Verstindnis hat und auf den der
Schweizerische Verband fiir Wohnungswesen in guten und
bosen Tagen zdahlen kann. Kg.

Neue Erhohung der AHV-Renten in Sicht|

Die schon vor einiger Zeit in Aussicht gestellte und mit
begreiflicher Spannung erwartete erste technische Bilanz der
AHV liegt nun vor und soll demnichst auch der weiteren
Offentlichkeit zuginglich gemacht werden. Obwohl die Bilanz
auf den 31. Dezember 1950 erstellt ist und auf den tatsdch-
lichen Ergebnissen der drei ersten Jahre 1948 bis 1950 fuldt,
wurden die Verinderungen, die durch die am 1. Januar 1951
in Kraft getretene erste Revision bewirkt wurden, in die Be-
rechnungen einbezogen. Danach

betrdgt der durchschnittliche UberschulB 40 Millionen

Franken pro Jahr.

Bei der Errechnung dieses Ergebnisses wurde davon ausge-
gangen, dal} die jihrlich eingehenden Beitridge sich auf durch-
schnittlich 430 Millionen Franken belaufen, wihrend sich
diese beispielsweise im Jahre 1951 in Wirklichkeit auf 480

Millionen Franken beziffern. Zugleich wurde eine Verzinsung
des Ausgleichsfonds mit 2,75 Prozent zugrunde gelegt. Die
Berechnungen ziehen also Riickschlige in den Einnahmen
gegeniiber dem Jahre 1951, das als auBerordentliches Kon-
junkturjahr anzusehen ist und darum auch nicht als normal
gelten kann, gebithrend in Betracht.

Die Eidgendssische Alters- und Hinterlassenenversiche-
rungskommission hat bereits cine erste Aussprache iiber die
Schliisse abgehalten, die aus dem Ergebnis der technischen
Bilanz zu ziehen sind. Dabei ergab sich als einmiitige Meinung,
dal} der jiahrliche Uberschufy von 40 Millionen Franken sofort
verwendet werden soll. Dagegen sind dic Beratungen iiber die
Art der Verwendung noch nicht iiber einen ersten unverbind-
lichen Meinungsaustausch hinausgekommen. Bekanntlich liegt
zu dieser Frage bereits eine Reihe von parlamentarischen und
auBerparlamentarischen Revisionswiinschen vor. Soweit die
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