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AUS STAAT UND WIRTSCHAFT

Konnen Anteilscheine gepfandet werden?

Schaffen wir erst etwas Klarheit iiber den Begriff der An-
teilscheine:

Anteilscheine sind keine Aktien; sie kénnen darum nicht
wie Aktien verkauft und belehnt werden. Anteilscheine sind
auch keine gewdhnlichen Forderungen (Darlehen) an die Ge-
nossenschaft. Darum konnen sie nicht beliebig gekiindigt und
zuriickgefordert werden. Es besteht auch nicht, anders als bei
einem Darlehen, das absolute Recht auf Verzinsung. Anteil-
scheine stellen vielmehr eine Beteiligung am Genossenschafts-
kapital dar, deren Schicksal sich nach den Statuten regelt. Die
Statuten aber schlieBen meist die freie Verkiuflichkeit und
Verpfandbarkeit aus. Warum? Im Interesse des Mitgliedes
sowohl als auch der Genossenschaft. Kénnte frei verkauft wer-
den, so wiirde mancher bei der ersten wirtschaftlichen Schwie-
rigkeit schon die Anteilscheine abstofen. Da er nach den Sta-
tuten aber, um ein Wohnrecht in der Genossenschaft zu be-
sitzen, Anteilscheine haben muf}, wiirde er sich der sicheren
Grundlage berauben, wiirde als Mitglied ausscheiden, und es
konnte ihm wie einem gewOhnlichen Mieter gekiindigt wer-
den, was in Zeiten ohne speziellen Mieterschutz fiir ihn fatal
werden konnte. Ja, die Genossenschaft, die wie jeder Haus-
meister ein gewisses Eigenkapital besitzen mufl und dieses in
Form von Anteilscheinen bei ihren Mitgliedern aufnimmt,
wire vielleicht sogar zur Kiindigung gendtigt, um ihre Kapi-
talbasis nicht zu verlieren. Der Erwerber von Anteilscheinen,
der nicht in der Genossenschaft wohnt, wiirde vielleicht zur
Unzeit das Geld kiindigen — denn er ist ja nicht am Bestand
der Genossenschaft interessiert —, und die Genossenschaft
kénnte, namentlich bei einer Massierung solcher Fille, da-
durch in eine schlimme Lage geraten. Aus diesen Griinden ist
die Ubertragbarkeit der Anteilscheine meist im Prinzip aus-
geschlossen und deren Kiindigung erst méglich nach dem Aus-
zuge des Mitgliedes.

Wie aber steht es mit der Pfindbarkeit? (Dieser Begriff
wird von Laien oft mit der Verpfindbarkeit verwechselt, ist
aber etwas wesentlich anderes: Wer Geld aufnehmen und da-
fir als Sicherheit einen Gegenstand freiwillig hingeben will,
verpfandet. Der Staat, der zwangsweise zugunsten eines Gliu-
bigers auf Vermdgensstiicke des Schuldners greift, pfindet.)
Es leuchtet ein, daf} die Genossenschaft zwar ziemlich frei sein
kann im Ausschlusse der privaten Verpfindbarkeit, daB3 aber
die Pfiandbarkeit eines Objektes, dessen Zwangsverwertung
im wesentlichen vom Staate her bestimmt wird, und daB die-
ser auf die Pfindung und Verwertung dieses Gutes des
Schuldners im Prinzip nicht verzichten kann. Umstritten, und
soviel wir sehen, in der Literatur und in der Gerichtspraxis
noch nicht abgeklart, sind indessen Art, Umfang und Auswir-
kung der Pfandung.

Diese Pfindungen konnten je nachdem ganz wesentlich
ins Leben der Genossenschaft eingreifen: Muf} die Genossen-
schaft Anteile an den pfindenden Gldaubiger auszahlen, so
wird ihre Kapitalbasis geschwicht. Das gepfandete Mitglied
steht ohne Anteilscheine da, und es kann ihm daher die Eigen-
schaft als Genossenschafter abgesprochen werden, womit es
Mitgliedschaft und Wohnrecht verliert. Auszahlung zur Un-
zeit konnte die Genossenschaft schwer treffen. Namentlich aber
steht zur Diskussion, ob die Genossenschaft den vollen Betrag
der Anteilscheine an den Glaubiger auszahlen muf}, oder aber
ob sic Abstriche vornehmen kann, einerseits wegen eventueller
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interner Unterwertigkeit der Scheine, anderseits zufolge von
Gegenforderungen der Genossenschaft gegen den gepfindeten
Mieter. Praktisch dreht sich der Streit um diesen letzten
Punkt. Hat die Genossenschaft schon Vermdgen des Genossen-
schafters in Hinden (eben durch den Besitz des von ihm ein-
bezahlten Anteilkapitals), so hat sie die Tendenz und auch
das Recht, mit Gegenforderungen gegen den Mieter zu ver-
rechnen, was gerade dort wichtig wird, wo ein Genossenschaf-
ter und Mieter gepfindet, also finanzschwach wird und daher
bereits oder in naher Zukunft auch beim Zinsen Miihe haben
wird. Vorsorglicherweise ist in den Statuten meist dieses Recht
der Genossenschaft auf Verrechnung noch ausdriicklich
statuiert.

Bis vor kurzem ist in der Praxis dieses Verrechnungsrecht
nicht bestritten worden, weshalb die Frage nicht akut und
nicht genauer abgeklirt worden ist. VeranlaBt vermutlich
durch einzelne zu weitgehende Verrechnungsforderungen und
den unberechtigten Widerstand oder Protest der Genossen-
schaften gegen die Pfindungen an sich (zufolge Verwechslung
von Pfindbarkeit und Verpfindbarkeit!) hat das Betrei-
bungsamt Basel einer betroffenen Genossenschaft auf Anfrage
und Protest hin ertffnet, daB} der gesamte Betrag der Anteil-
scheine bei der Verwertung ausbezahlt werden miisse, und dal}
jedenfalls neu nach der Pfandungsmitteilung entstandene For-
derungen der Genossenschaft gegen den Mieter nicht mehr
beriicksichtigt und abgezogen werden kdnnten. In den beteilig-
ten Kreisen hat diese Auskunft alarmierend gewirkt und zur
Behandlung der Frage vor dem Basler Verbande der Wohn-
genossenschaften sowie zu diesem Abklirungsversuch gefiihrt.
Wortlich genommen miifite also die Genossenschaft unabhin-
gig vom Geschiftsergebnis riickzahlen, und namentlich stande
sie (die durch die Anteilscheine bisher eine Deckung besal3,
derer der private Hausbesitzer iibrigens entbehrt!) von der
Pfindung weg ohne diese Deckung da, was gerade in diesem
Momente katastrophal wiirde: Denn die sozial denkende Ge-
nossenschaft greift nicht gerne und nicht vorschnell zur Kiin-
digung und zum schnellen Mietrecht. Sie miifite im Interesse
der Mitgenossenschafter hierin ihre Hefte vielleicht revidieren.
Sie miiBte jedenfalls vorsorglich schleunigst die Mitgliedschaft
und damit das Wohnrecht entziehen. Die Gefahr fiir die Ge-
nossenschaft wire iibrigens deshalb besonders grofB3, weil ge-
wohnlich die Zahlungsriickstinde nicht beim lebensnotwendi-
gen Mieten einsetzen, sondern bei anderen Schulden. Aus der
Pfindung erwichst aber meist ein finanzieller Zerfall, auch
der Mietzins wird nicht mehr bezahlt, und die Genossenschaft
miifite die Deckung, die Anteilscheine, dem ersten und schnel-
leren Fremdgldubiger ausliefern und selbst leer ausgehen. Das
muf unter allen Umstinden vermieden werden.

Eine Erkundigung auf dem Betreibungsamt hat denn auch
ergeben, dafl die Auskunft ohne Verbindlichkeit erteilt wor-
den war und sich jedenfalls nicht auf eine sanktionierte Praxis
stiitzen kann. Vielmehr vertrat der Vorsteher die (private)
gemilderte Meinung, daB der Genossenschaft Verrechnung
moglich sei mit Forderungen, die noch bis zu dem Zeitpunkte
entstinden, auf welchen die Genossenschaft den Mieter durch
Kiindigung entfernen und sich so von weiterem Risiko be-
freien konnte; dies mangels genauer gesetzlicher Regelung in
Analogie zu Art. 273 OR, wonach dem gutgldubigen Vermie-
ter das Retentionsrecht an Dingen Dritter in der Wohnung



erst auf das nichste offene Ziel verloren geht. Diese Ansicht
1aBt sich horen, befreit jedenfalls die Genossenschaften vom
schlimmen befiirchteten Risiko des sofortigen Deckungsver-
lustes, scheint uns aber doch nicht ganz richtig zu sein. Bei
aller grundsitzlichen Anerkennung der Pfindbarkeit der An-
teilscheine ist doch von deren rechtlichem Charakter auszu-
gehen: Es sind keine gewdhnlichen Forderungen, sondern
Kapitalanteile, die das Los der Genossenschaft teilen und in
erster Linie unter den fiir die betreffende Gesellschaftsform,
hier die Genossenschaft, giiltigen Regeln stehen. Das Gesetz
selbst aber nimmt den Anteilen die Eigenschaft gewdhnlicher
Forderungen: Sie diirfen nur nach ihrem inneren Werte, nicht
nach dem Nominalwerte, zuriickgefordert werden, nur nach
langerer Kiindigungsfrist und nach anderen den Statuten vor-
behaltenen Kautelen. Und wenn, wie in unserem Falle, die
Statuten ausdriicklich die Verrechenbarkeit vorsehen und eine
Querverbindung mit dem Mietvertrage schaffen, so haftet
auch diese Einschrinkung der «Forderung» an, die der Gliu-
biger da pfandet, und diese Einschrinkung gilt so lange, als
der Anteilschein als solcher bei der Genossenschaft steht, nim-
lich bis zum statutarischen Ablauf der Kiindigungsfrist fiir die
Anteilscheine, die vom «nichsten offenen Ziel» des Mietkiin-
digungsrechtes durchaus verschieden (nidmlich viel linger)
ist. Der pfindende Gldubiger kann nur das beanspruchen, was
der gepfindete Eigentiimer selbst auch hitte verlangen kén-
nen; er erwirbt nicht mehr Rechte. Auch der Mieter selbst
konnte nicht sofort zuriickfordern, sondern nur auf eine lin-
gere Kiindigungsfrist, auf alle Félle unter Abwarten der nich-
sten Jahresbilanz, die erst ergibt, ob die Kapitalanteile noch
vollwertig sind, und bis zu jenem Momente konnte die Ge-
nossenschaft allfillig weiter auftauchende Gegenforderungen
verrechnen. Man mag, nicht ganz ohne Grund, einwenden,
diese Regelung biirde dem Glaubiger viele Risiken auf: na-
mentlich kénne der Schuldner in der langen Kiindigungszeit
den Wert der Anteilscheine durch boswillige, von der Genos-
senschaft geduldete Zinsriickstinde aushohlen. Hiegegen ist
der Gliubiger geschiitzt durch Art. 2 ZGB, das Verbot des
Rechtsmillbrauchs. Die Genossenschaft diirfte also zumindest
schlechten Zahlungswillen des Schuldners in der Wartezeit
nicht férdern. Im iibrigen kdnnte die gleiche Befiirchtung auch
gegen die vom Betreibungsamt vertretene Losung eingewendet
werden ; denn auch innert des «offenen Zielesy des Mietrechts
kann jedenfalls der groBte Teil eines iiblichen Anteilschein-
kapitals durch konsequente Nichtzahlung der Miete und der
Instandstellung aufgebraucht werden. Es hingt nun einmal
diesem Riickzahlungsanspruch aus Anteilscheinen zufolge sei-
ner rechtlichen Eigenart ein Moment der Unsicherheit an fiir
die pfindenden Gldubiger. Auch wenn die «schuldnerische»

Genossenschaft finanziell gut steht, ist also das Ergebnis der
Pfandung fiir die Glaubiger unsicher.

Zusammenfassend darf mit grofer Sicherheit behauptet
werden, daB3 die Genossenschaft nic ht riskiert, schon vom
Moment der Pfandungsmitteilung an nicht mehr verrechnen zu
konnen, wahrenddem noch nicht feststeht, welchen der obigen
beiden oder welchen dritten Endpunkt fiir die Verrechnungs-
moglichkeit ein Gericht im Streitfalle festlegen wird. Auch
dirfte sehr wahrscheinlich der Richter von der Genossen-
schaft — namentlich im Falle einer langen Verrechnungsfrist
— verlangen, daf} die Genossenschaft nach der Pfindungsmit-
teilung eine schlechte Zahlungsmoral des Schuldners nicht
unterstiitzt, also mit Mahnungen, Kiindigung, eventuell mit
dem schnellen Mietrecht einschreitet. Diese verbleibenden Un-
sicherheiten legen der Genossenschaft nach der Pfindung der
Anteilscheine immerhin alle Vorsicht nahe gegeniiber dem
gepfandeten Schuldner, wie die (bloB vorsorgliche) Kiindi-
gung auf das nachste Ziel.

Zum legitimen Schutze des wiirdigen Mieters kann aber
auch einiges vorgekehrt werden: Sobald die Pfindung der
Anteilscheine mitgeteilt ist, mache der Vorstand dem Betrei-
bungsamt bekannt, daB} die Verrechnung bestehender und
aller zukiinftigen Riickstinde vorbehalten bleibt und daf erst
auf Kiindigung hin und nach Ablauf der fernen Kiindigungs-
frist und im dannzumaligen Werte die Riickzahlung erfolgen
kénne. Das hat zur Folge, daB} die gepfindeten Anteile wie
eine bestrittene Forderung behandelt werden miissen und an
der Gant die Bestreitung bekanntgegeben wird. Dies wird die
Ganthyanen abschrecken, worauf ein Vertreter des Vorstandes
die Scheine meist zu angemessen reduziertem Preis herein-
steigern kann. Sie konnen alsdann einem Familienangehori-
gen des Gepfindeten zum namlichen Preise wieder iibergeben
werden, und das Wohnrecht der Gepfindeten ist gerettet.
Fallen Anteilscheine aber dennoch in die Hand eines Dritt-
steigerers und ist eine angemessene vergleichsweise Abfindung
desselben nicht méglich, so mége die Genossenschaft ihm
ruhig — gemif unserer Rechtsiiberzeugung — blof den Betrag
nach Abzug der totalen Gegenforderungen ausfolgen. Beruhigt
sich dieser Ersteigerer nicht dabei, so mag er den Richter auf-
suchen (normales Verfahren, nicht betreibungsrechtliches Spe-
zialrecht!) und den Mehrbetrag von der Genossenschaft her-
ausverlangen. Ein hochstrichterlicher Entscheid iiber diese
Frage wire fiir die ganze Genossenschaftshewegung zweifellos
von Interesse, so daB die betroffene Genossenschaft gewil}
(jedenfalls in Basel) auf die Mithilfe ihrer Sektion rechnen
konnte. Je nach dem Ergebnis gilte es fiir uns erneut Stellung

zu beziehen. Dr. Gregor Kunz

Der staatliche Heimatschutz in Basel

Ob es diesen in den andern Stddten der Schweiz auch
gibt, wissen wir nicht, auf alle Fille haben wir ihn in Basel-
stadt, das heiBt eine staatliche Heimatschutzkommission, wel-
che dem Baudepartement untersteht und sich zu den verschie-
denen Bauprojekten jeweilen dullert, was zur Folge hat, dal}
die Langsamkeit, mit welcher sie arbeitet, zu Verteuerungen
des Bauens fiihrt, welche in Kreisen der Baugenossenschaften
schmerzlich empfunden werden. Aber nicht nur das, es wer-
den an urspriinglich guten, von erfahrenen Architekten aus-
gearbeiteten Projekten Anderungen, Verschlimmbesserungen
vorgenommen, so dal heute in Kreisen der Architekten eine
Stimmung herrscht, die zum mindesten als unfreundlich be-

zeichnet werden darf. Der Objektivitit halber sei anerkannt,
daB die Heimatschutzkommission schon in verschiedenen Fil-
len die Stadt Basel vor Baugreueln und gewisse Baugenossen-
schaften vor schweren Fehlern bewahrt hat, wobei immerhin
die Moglichkeit besteht, dal} diese auch von andern Instanzen
des Baudepartementes, dencn ja alle Pline unterbreitet wer-
den miissen, hitten festgestellt werden kénnen.

Die staatliche Heimatschutzkommission wurde urspriing-
lich geschaffen, um der Altstadt ihren Charakter zu erhalten,
um zu kdmpfen fir das, was an der Stadt in architcktonischer
Hinsicht schutzwiirdig ist. Da hat diese Kommission weit-
gehend versagt, eine Reihe schonster Basler Baudenkmiler
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