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ersten Genossenschafter ihre neue Wohnung beziehen. Es ist
der Wohngenossenschaft «Wolfmatten» gelungen, eine schone
Siedlung, umgeben von einer prachtigen Gartenanlage, zu er-
stellen. Die Mietzinse konnten fiir ein Dreizimmerlogis zu
105 Franken im Monat abgegeben werden. Die Vierzimmer-
wohnungen, versehen mit Terrasse, Siedlungsofen, Wasch-
maschine, zu einem Mietzins von 140 Franken im Monat. Die
Genossenschafter werden es dem Initianten, Herrn alt Ge-
meindeprisident Hinggi, nie vergessen, daf er sich so tatkrif-
tig fiir die Genossenschaft «Wolfmatten» eingesetzt hat, um
ihnen ein schones, bleibendes Heim zu schaffen. Erwéhnens-
wert ist, dal} die Bauten zu 95 Prozent von Arlesheimer Hand-
werkern ausgefiihrt wurden. Dieselben haben sich alle Miihe
gegeben, um der Wohnungsnot in Arlesheim ein Ende zu set-

zen. Thnen gebiihrt der Dank des Vorstandes auch an dieser
Stelle. E. M.

Der soziale Wohnungsbau in Basel

Baugenossenschaft «Wolfmatten», Arlesheim

Von Ferd. Kugler, Prasident des Bundes der Basler Wohngenossenschaften

Bei der Subventionierung des genossenschaftlichen und pri-
vaten Wohnungsbaues in Basel wie ja auch in der iibrigen
Schweiz haben sich im Laufe der Nachkriegsjahre zwei Metho-
den entwickelt, auf Grund derer die Hohe der Subvention an-
gesetzt wurde: es wurde unterschieden zwischen «sozialen» und
gewohnlichen Wohnungen. Die sozialen Wohnungen durften
gemifl den Vorschriften der Bundesbehérden, welche sich an
der Subventionierung mit einem bestimmten Prozentsatz be-
teiligten, nur Familien mit kleinem Einkommen zugeteilt wer-
den, beispielsweise von 7000 bis 8000 Franken im Maximum
oder nicht mehr als fiinfmal den Betrag eines Jahresmietzinses,
zum Beispiel fiinfmal 1500 Franken = 7500 Franken, wozu
noch fiir jedes Kind 500 Franken kamen.

Bei den ibrigen subventionierten Wohnungen wurden
praktisch keine Beschrinkungen der Einkommensgrenzen fest-
gesetzt, doch war von Anfang an auch hier die Meinung, daB}
nur Personen, welche sich kein eigenes Haus oder eine teure
Wohnung leisten konnen, also vor allem Unselbstindigerwer-
bende, Beamte, Angestellte und Arbeiter, den genossenschaft-
lichen Wohnungsbau in Anspruch nehmen sollten.

Wenn die Familien thre Wohnungen, welche im Rahmen
des sozialen Wohnungsbaues erstellt worden waren, bezogen,
wurden sie ausdriicklich iiber die Hohe ihres Einkommens,
Zahl der Kinder usw. befragt und ihnen erst dann, wenn ihre
Einkommensverhiltnisse den bundesritlichen Vorschriften ent-
sprachen, die Wohnung zugeteilt.

Nun haben sich im Laufe der Jahre die Verhiltnisse ge-
dndert. Verschiedene Genossenschafter erhielten mehr Lohn,
man gewahrte ihnen Teuecrungszulagen, in der einen oder
andern Familie haben die Kinder angefangen, mitzuverdie-
nen, kurz die Leute verdienten zu «viel», ihre Einkommen ent-
sprachen nicht mehr den urspriinglichen Vorschriften. Die
Bundesbehorden verlangen, dal ihren Vorschriften Nachach-
tung verschafft werde. Dafiir miissen die zustindigen Beam-
ten besorgt sein, und haufig kehrt sich eine Art zorniger Em-
porung gegen jene Beamten, die im Grunde genommen nichts
dafiir konnen und nichts anderes als ihre verd ... Pflicht und
Schuldigkeit tun miissen!

In Basel haben sich die Verhiltnisse im Zusammenhang
mit der Forderung nach weiteren Subventionen fiir den ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbau in einem gewissen Ausmale
zugespitzt, Es wurde im Groflen Rat festgestellt, daB} in den
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«sozialen Wohnungen» Leute mit Einkommen sitzen, welche
sich ohne weiteres eine teurere Wohnung leisten kénnten und
daf} die so freiwerdenden Wohnungen geniigen wiirden, um
eine grofere Anzahl von Familien mit kleinen Einkommen
und Kindern, fiir welche teure Wohnungen unerschwinglich
sind, unterzubringen.

Bevor der Basler Grofle Rat auf eine weitere Subvention
cintrat, wollte er wissen, wie die Lage tatsichlich heute ist,
wer in den verbilligten genossenschaftlichen und kommunalen
Wohnungen wohnt und wie die von ihm bis jetzt bewilligten
gewaltigen Summen verwendet worden sind.

Die groBritliche Kommission fiir die Férderung des Woh-
nungsbaues hat durch das Departement des Innern bzw. den
Amtlichen Wohnungsnachweis eine Umfrage bei allen sozia-
len und kommunalen Bauten (welche mehr als 30 Prozent
Subvention bekamen) durchfithren lassen, um festzustellen,
wieviele Micter den Einkommensbestimmungen nicht mehr
entsprechen (Stichtag 1. Juli 1951), wie grof das Ausmafl}
der Ueberschreitungen ist usw.

Wie soll nun vorgegangen werden? Auf alle Fille emp-
fiehlt es sich, die weiteren MaBnahmen sorgfiltig zu iiber-
legen und nur schrittweise vorzugehen. Es war immer eines
der obersten Ziele der Genossenschaft, ihren Mietern ein
Wohnrecht, eine gewisse Sicherheit in bezug auf die Dauer
der Miete zu verschaffen; Kiindigungen waren nur in aufler-
ordentlichen Fillen iiberhaupt zulissig.

Die Genossenschaften werden aber nicht darum herum-
kommen, Kiindigungen auszusprechen. Sie miissen den be-
hérdlichen Vorschriften nachkommen, wenn sie nicht der zu-
satzlichen Subventionen verlustig gehen wollen. Wenn Kiindi-
gungen notwendig werden, sollten die Fristen erweitert wer-
den, um den Betroffenen die Méglichkeit zu geben, in aller
Ruhe eine neue Wohnung zu suchen, was zum Beispiel in
Basel bei der heute herrschenden Wohnungsnot nicht leicht ist.

Man wird also schweren Herzens an die Losung des Pro-
blems herangehen miissen. Betriiblich ist, dal sich gewisse
Hirten nicht vermeiden lassen. Verzweifelt suchen verschie-
dene Vorstinde nach Mittel und Wegen, um eine Reihe ge-
treuer Genossenschafter, deren Einkommen den behéordlichen
Vorschriften nicht mehr entsprechen, nicht auf die StraBe stel-
len zu miissen,



Es gibt nach unserer Ansicht einen einzigen Ausweg, nim-
lich eine Revision der seinerzeit erlassenen Vorschriften iiber
den sozialen Wohnungsbau und die Einkommensbegrenzung.
Eine solche Revision sollte in enger Zusammenarbeit zwischen

500 billige Wohnungen fiir Basel

Von Emil Matter, Sekretdr des Basler Gewerkschaftskartells

Die Bevolkerung der Rheinstadt wichst unaufhaltsam. Die
wirtschaftliche Hochkonjunktur bewirkt einen unverminderten
Zuzug nach Basel, betrug doch der Uberschull der zugezoge-
nen gegeniiber den weggezogenen Personen (Wanderungs-
gewinn) allein in den ersten acht Monaten des Jahres 1951
1888 Personen gegen 1411 im gleichen Zeitraum des Vorjahres.
Es mul} aber auch festgestellt werden, daf} trotz starker Wohn-
bautitigkeit die Zahl der verfiigharen Wohnungen zu er-
schwinglichen Preisen auflerordentlich klein, ja ungeniigend
geworden ist. Es ist eine Tauschung, wenn die «Neue Ziircher
Zeitungy in ihrer Ausgabe vom 1. Oktober 1951 feststellt, dald
gestiitzt auf die Tatsache, daf} im ersten Halbjahr 1951 mehr
Wohnungen gebaut wurden als im gleichen Zeitraum 1950,
«der Abbau der offentlichen Subventionen zur rechten Zeit
gekommen ist und keine nachteilige Wirkung gehabt hat».
Wenn wir die Dinge genau betrachten, so wurden vor allem
keine billigen, das heiflt im Mietzins erschwinglichen Woh-
nungen mehr gebaut, und dieser Umstand, verbunden mit
dem starken Wachsen der Bevolkerung, hat auch in Basel
neuerdings zu einer auBerordentlichen Wohnungsknappheit
gefithrt. Der Nachteil der Subventionssistierung besteht darin,
daB heute die Wohnungen zu erschwinglichen Mietzinsen fiir
die Familien mit kleinen Einkommen und grofier Kinderzahl
fehlen. Das Wohnungsamt meldet, daB} es per 1. Oktober fiir
129 Familien keine Wohnung zuweisen konne und Aufschiibe
bewilligen miisse. .

Die richtige Beurteilung der Situation veranlaBte die Bas-
ler Regierung, nochmals einen Kredit von 4,2 Millionen aus
Staatsmitteln anzufordern, um hundert Wohnungen sofort
und vierhundert moglichst bald mit etwa 30 Prozent subven-
tionieren zu konnen. Vorgesehen waren Wohnungen mit
Mietzinsen fiir die Dreizimmerwohnung von etwa 1400 Fran-
ken. Aus dem Arbeitsrappen hitten aus einem bereits bewil-
ligten Betrag weitere 800 0oo Franken oder fiinf Prozent zur
Verbilligung zugeschossen werden sollen. Das Projekt fiir hun-
dert Wohnungen war als genossenschaftliches Bauvorhaben
ausfithrungsreif, die Projekte der vierhundert iibrigen Woh-
nungen sind genossenschaftliche Bauvorhaben, die weitgehend
vorbereitet sind (Restparzellen, abschlieBende Bauetappen
und so weiter).

Diesem Vorschlag der Regierung wurde seitens der Han-
delskammer Opposition gemacht. Die biirgerlichen Fraktionen
des GroBen Rates iibernahmen die Erklirung der Handels-
kammer, wonach sich private- Wirtschaftskreise bereit erklar-
ten, vorerst siebzig und dann weitere besonders verbilligte
Wohnungen moglichst rasch zu erstellen, lehnten die Subven-
tionierung der hundert dringlichen Wohnungen im Grofien
Rat ab und verwiesen im iibrigen den Rest der Vorlage an
eine Kommission.

Im Rat und in der Offentlichkeit ist, mit dieser Diskussion
verbunden, gegen den genossenschaftlichen Wohnungsbau
Stellung bezogen worden. Die Auseinandersetzung stand stark
unter dem Eindruck, als ob es den privaten Wirtschaftskreisen
iiberhaupt grundsitzlich darum ginge, den genossenschaftli-
chen und den sozialgenossenschaftlichen Wohnungsbau zu stop-

den Behorden der groleren Schweizer Stidte Zirich, Bern,
Basel usw. und den Bundesbehorden erfolgen und den durch
die anhaltende Teuerung und die durch sie bedingten Teue-
rungszulagen in vermehrtem Male Rechnung tragen.

pen, den subventionierten Wohnungsbau fiir immer abzuleh-
nen. Es wird unter anderem behauptet, der private Wohnungs-
bau konne billiger bauen, es wiirden ohne Subvention gleich-
wertige Dreizimmerwohnungen zu 1250 Franken bereitgestellt
werden, die Subventionierung wirke bauverteuernd, die Ge-
nossenschaften bauten zu teuer und teilweise zu luxurids; wo-
bei sehr oft vergessen wird, daB} es soziale und gewdhnliche
genossenschaftliche Wohnbauten gibt und der etwas bessere
Ausbau des nur minimal subventionierten genossenschaft-
lichen Wohnungsbaues stets in den Topf des sozialgenossen-
schaftlichen Wohnungsbaues geworfen wird.

Seither hat sich bereits gezeigt, dal} die vorgesehenen, un-
bestrittenermalen giinstigen Mietzinsansitze des projektierten
privaten Wohnungsbaues vorwiegend darauf zuriickzufiihren
sind, daB groBe Unternehmen und ihre Pensionsfonds billiges
Geld zur Verfiigung stellen (man spricht von 2—2% %igen
Hypotheken) und dadurch einen bedeutend tieferen Ren-
ditensatz ermdglichen. Die Genossenschaften konnten aller-
dings auch tiefere Mictzinse ansetzen, wenn sie ebenso billiges
Geld erhielten. Wieder einmal mehr sollte weniger Demagogie
betrieben, dafiir objektive und ehrliche Vergleiche angestellt
werden.

Aus der Einsicht heraus, daf} die sich verschirfende Woh-
nungsnot und der zunehmende Mangel an giinstigen, einfa-
chen Mietobjekten, vor allem fiir die unteren Einkommens-
schichten und kinderreichen Familien, in absehbarer Zeit kata-
strophal auswirken miissen, beschlof dic Sozialdemokratische
Partei Baselstadt die Lancierung einer Volksinitiative fiir den
Bau und die Subventionierung von fiinfhundert billigen Woh-
nungen. Sie liel sich dabei von der Absicht leiten, moglichst
rasch den Bau von giinstigen Wohnungen zu Mietzinsen von
1200 Franken bis 1300 Franken auf sozialgenossenschaftlicher
und eventuell kommunaler Basis zu erstellen, wobei nur
Wohnbauten in bescheidenem, einfachem aber zweckdien-
lichem und solidem Ausbau in Betracht kommen kénnen.

Die Initiative vereinigte mit spontaner Unterstiitzung aus
gewerkschaftlichen Kreisen rasch tiber 6000 Unterschriften.

Sollten die tagende Grolratskommission und dann der
GroBe Rat zu einem positiven und befriedigenden Entscheid
fiir die Subventionierung des sozialen Wohnungsbaues gelan-
gen, wiirde die Initiative wahrscheinlich tiberflissig. Heute
hat sie die Aufgabe, im Interesse der raschen Bereitstellung
von billigen Wohnungen fiir die besonders von der Wohnungs-
knappheit betroffene Bevolkerungsschicht zu wirken. Es be-
steht absolut nicht die Absicht, die Initiative der privaten
Wirtschaft, heute reprisentiert durch den Basler Volkswirt-
schaftsbund, auf dem Gebiete des billigen Wohnungsbaues zu
hemmen; aber die Anstrengung dieses Kreises kommt etwas
spiat und ist angesichts der prekdren Situation in ihrem Aus-
mafe absolut ungeniigend.

Die Vorlage der Regierung und die Initiative der Sozial-
demokratischen Partei sind nicht tberflussig; vierhundert bis
fiinfhundert billige Wohnungen sind aullerhalb und zusitzlich
zu den privaten Anstrengungen fiir das Jahr 1952 fiir Basel
absolut und dringend notwendig.
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