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nicht nur in den schénen Siedlungen, sondern auch im echten
genossenschaftlichen Geist der Siedler zum Ausdruck kommen
muf.

Die wegleitenden Grundsitze, die aus innerer und #uBerer
Notwendigkeit zu der michtigen Entwicklung der Baugenos-
senschaften gefiihrt haben, gelten uneingeschrinkt — heute wie
gestern und wie morgen. Sie seien abschlieBend zusammen-
gefaldt:

Bau der Wohnungen nach dem Prinzip der genossenschaft-
lichen Selbsthilfe; .

Abgabe der Wohnungen zu einem den guten Unterhalt
und eine gesunde Abschreibungspolitik gewihrleistenden
Mietzins;

Ausschluf} jeder spekulativen Verwertung der Bauten;

Einhaltung der Rochdaler Prinzipien, wie offene Mitglied-
schaft, demokratische Verwaltung, politische und konfessio-
nelle Neutralitdt, Eintracht in den Siedlungen.

*

Soweit mein «Tour d’horizony iiber das mir gestellte
Thema.

Ich bitte Sie, mir meine offenen und zum Teil kritischen
Bemerkungen nicht iibelzunehmen. Sie erfolgten mit der red-
lichen Absicht, damit den Wohnbaugenossenschaften einen
Dienst zu erweisen. Ich glaube, durch meine Titigkeit hin-
reichende Beweise nicht nur meiner Anerkennung, sondern
auch der praktischen Foérderung erbracht zu haben, so daB
ich mir — ohne mifiverstanden zu werden — auch ein kritisches
Wort gestatten durfte. Wir dienen einer Sache nicht dann am
besten, wenn wir kritiklos alles als zum besten bestellt be-
trachten und rithmen, sondern wenn wir das Gute erstreben
und erkennen, doch auch den Mut aufbringen, etwa vorhan-
dene Mingel aufzudecken und zu beseitigen. Der genossen-
schaftliche Wohnungsbau hat sich in so vielen Fzllen bewzhrt,
daB es sich gebiihrt, unermiidlich an seiner weiteren Vervoll-
kommnung zu arbeiten. So schlieBe ich mit dem Wunsche, daf3
alle Vorstinde und Mitglieder immer mehr danach trachten,
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den von ijhnen betreuten Genossenschaften jenen lebendigen
Odem zu geben, der ihrem hohen ideellen Ziel entspricht.

Mag es sich dabei — dank der Einsicht vieler maBgeblicher °
Leiter — bisher gliicklicherweise noch um Einzelerscheinungen
handeln, so muf} doch einmal mehr nachdriicklich auf die Ge-
fahren hingewiesen werden, die einerseits im: allzu primitiven
Bauen und anderseits in den gegeniiber den erhéhten Bau-
kosten im Interesse der Vermietung oft allzu niedrig angesetz-
ten Mietzinsen liegen. Je hoher der Index der Baukosten steigt,
um so gréBer wird die Versuchung, durch schlechteres Mate-
rial und durch Raumeinsparung die Baukosten méglichst tief
zu halten. Die Genossenschaften und insbesondere jene, die
noch nicht iiber groBe Erfahrung verfiigen, miissen auf der
Hut sein, daB sie durch ihre Architekten und Berater sich
weder zu unzweckmifig primitivem noch zu unzweckmiaBig
teurem Bauen verleiten lassen. Beides ist auf die Dauer gleich
bedenklich; bei zu teuren Wohnungen ist das Risiko des Miet-
zinsausfalls wesentlich hoher — zu primitives Bauen dagegen
fithrt zu einem schlechten Alter der Liegenschaften, zu star-
kem Mieterwechsel mit all seinen Inkonvenienzen-und am
Ende gar zur Diskriminierung der ganzen Genossenschaft.
Darum ist es sehr bedauerlich, daf die Subventionspraxis
wahrend einiger Zeit durch allzu starre Vorschriften das
schlechte Bauen geradezu gefordert und damit die Voraus-
setzungen fiir frithzeitige Abniitzungserscheinungen und er-
hohte Reparaturkosten geschaffen hat. Es kann nie genug
darauf hingewiesen werden, daf in der Genossenschaft weder
das luxuriése noch das primitive, sondern das solide Bauen
angestrebt werden muf}, weil es am besten Gewihr fiir trag-
bare Mietzinse und fiir eine lange Lebensdauer der Liegen-
schaften gibt. Zur Beurteilung dieser entscheidenden Frage
geniigt der Idealismus allein nicht, sondern es bedarf dazu
bei den Genossenschaften, so gut wie bei einem privaten Bau-
herrn, eines gewissen MindestmaBes an Sinn fiir die tech-
nischen und wirtschaftlichen Erfordernisse, kurz an gesundem
Menschenverstand!

Wohnen und Bauen in Jugoslawien

«Bei uns gibt es keine Mobel, die mehr als 50 Jahre alt

sind», erklirte uns ein Ingenieur in Serbien, «alle 20 bis 25 ,

Jahre ging ein Krieg iiber das Land, und was der eine nicht
zerstorte, ist dem andern zum Opfer gefallen.» Vielleicht war
das ein wenig iibertrieben, aber es kennzeichnet die Haupt-
ursache der mangelnden Wohnkultur in den wichtigsten Ge-
bieten Jugoslawiens. Es liBt uns verstehen, warum in der
Bevolkerung eine tiefe Liebe zum Heim, der Sinn zur Pflege
des Heimes, weitgehend fehlt, und welchem Widerstand die
Behorden beim Aufbau auf dem Gebiete des Wohnungswesens
begegnen.

Die Zerstérungen, welche der zweite Weltkrieg iiber das
Land gebracht hat, sind ungeheuer und heute noch in jeder
Stadt auf Schritt und Tritt festzustellen. Von den drei Millio-
nen Wohnungen, die Jugoslawien vor dem Krieg besal}, wur-
den rund 655 000 ganzlich zerstért. In manchen Gegenden
blieb kaum ein Haus unversehrt. Das trostloseste Bild bietet
die Stadt Zadar an der dalmatinischen Kiiste. Im Jahre 1939
hatte sie 35 ooo Einwohner. Sie wurde iiber gomal bombar-
diert. Rund tausend Hiuser mit 350000 Quadratmeter

Wohnfliche wurden ginzlich demoliert, das heillt 53 Prozent
des bestehenden Wohnraumes. Nur fiinf Prozent der Woh-
nungen blieben intakt. Die Bevolkerung floh nach den ersten
schweren Bombardements in die Nachbarschaft. Ein groBer
Teil kam nicht mehr zuriick. Insbesondere die Italiener, die
wihrend der italienischen Zeit in der Stadt wohnhaft ge-
wesen waren, blieben weg. Die Neunte Armee, die nach der
Befreiung in die Stadt einzog, fand nichts als Triimmer und
Ruinen. Alle StraBen waren verschiittet. Die 7880 Einwoh-
ner, die geblieben waren, hatten genug damit zu tun, sich in
den Uberresten der Stadt irgendwo einzurichten, die Strafen
wieder fahrbar zu machen, die Wasserversorgung, die Kanali-
sation und das Netz fiir den elektrischen Strom notdiirftig
instandzustellen. Deshalb ragen noch immer die Mauerreste
zum Himmel, und ganze Berge von Triimmern, unter denen
noch Menschen begraben liegen, harren des Abtransportes.
In ndchster Zeit soll dazu ein Bihnchen von zweieinhalb
Kilometer Linge gebaut werden, und das Material wird dazu
dienen, siidlich der Stadt am Meer einen Quai zu erstellen.
Heute betrigt die Bevolkerung 20 ooo Einwohner, und es
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stehen ihr rund 344 0oo Quadratmeter Wohnfliche zur Ver-
fiigung. Weitere 150 ooo Quadratmeter wiren noétig, um das
dringendste Bediirfnis zu befriedigen. Dazu miissen Schulhédu-
ser, Kindergérten, Spitiler usw. erstellt werden.

Auflerdem nimmt die Bevolkerung stark zu. Die Stadt
wird eine gute Bahnverbindung mit dem Inneren des Landes
erhalten, und eine neue Industrie wird aufgebaut.

Diese befaf3t sich auch in erster Linie mit dem Wohnungs-
bau. Ungefahr 70 Prozent der neuen Wohnungen werden von
den staatlichen Industrieunternehmungen erstellt, der Rest
fallt auf den kommunalen Wohnungsbau.

In anderen Stadten, wie zum Beispiel in Maribor (Slowe-
nien), sind die Spuren des Krieges bereits weitgehend besei-
tigt. Maribor hatte vor dem Krieg 55 ooo Einwohner. Heute
sind es 74 500. 1702 Wohnungen stehen zur Verfiigung; und

Oben: Neue Wohnbauten in Zagreb
(Waschkiichen auf dem Dach)

Mitte: Zweifamilienhaus mit ungedecktem Hof gegen Siiden
(bei Split)

Unten: Vorfabriziertes Einfamilienhaus in Belgrad
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es trifft auf den Einwohner durchschnittlich 10,9 Quadrat-
meter Wohnflache. Die Stadt wurde 55mal bombardiert. Der
Vizebiirgermeister zeigte uns die Resultate in einem Photo-
album. Von 4870 Gebiuden waren 466 vollig, 244 zu iiber
50 Prozent und 1590 bis zu 50 Prozent zerstért. Der Schaden
belief sich auf rund 493 Millionen Dinar (Wert 1940). Hier
hat die Bevolkerung in iiber zwei Millionen freiwilligen Ar-
beitsstunden «aufgerdumty». Allein die etwa hundert Arbeiter
des Gaswerkes leisteten neben ihrer taglichen Berufsarbeit
iiber 10 0oo freiwillige Arbeitsstunden. Manner, Frauen und
Kinder, alles half mit. Wo frither die zerstérten Hauser stan-
den, befinden sich jetzt kleine, liebevoll bepflanzte Anlagen.
Bis Ende 1950 wurden 1509 Wohnungen repariert oder neu
gebaut, davon 1049 durch die staatlichen Industrieunterneh-
mungen und die Gemeinde. 130 genossenschaftliche Wohnun-

Oben: Im Gebiete von Voinil, wo nach den Partisanenkamp-
fen kein einziges Haus mehr bewohnbar war, werden einfaci_le
Holzhduser erstellt

Mitte: Eisenbahnerkolonie bei Sisak
Unten: Ruinen von Zadar. Vor dem Krieg hatte die Stadt
35 000, unmittelbar nach der Befreiung noch 7880 Einwohner



gen befinden sich im Bau oder sind bereits bezogen. Es han-
delt sich um Einfamilienhiuser, die nach der Fertigstellung in
den Besitz der Genossenschafter tibergehen. Die Genossen-
schafter, nicht die Genossenschaften erhalten Subvention. Das
Land bleibt jedoch Eigentum des Staates. Wohngenossen-
schaften wie in der Schweiz gibt es in ganz Jugoslawien nicht.
Einen bescheidenen Anfang eines genossenschaftlichen Baues
von Eigenheimen findet man auch nur in Slowenien. Fir
einen groBziigigen Wohnungsbau auf genossenschaftlicher
Grundlage wiren die politischen Voraussetzungen im ganzen
Lande offenbar gegeben. Jedoch scheinen die psychologischen
Voraussetzungen heute noch zu fehlen. Das Land kennt eben
die alte genossenschaftliche Tradition, wie sie die Schweiz be-
sitzt, nicht.

Weil es an Arbeitskriften mangelt, leisten die Genossen-
schafter einen groflen Teil der Bauarbeiten selbst. Fithrende
Minner des Wohnungswesens gehen dabei mit dem guten
Beispiel voran. Wir haben uns das Hiuschen eines Bauinge-
nieurs angesehen, das er nicht nur entwarf, sondern auch «mit
eigenen Hindeny erstellte. Es war wirklich ein Bijou.

Der Arbeiter, der sich ein Eigenheim erstellen will, erhélt
das Land im Baurecht zinslos und «auf ewige Zeiteny zur
Verfiigung gestellt. Er erhilt auflerdem cin Darlehen in der
Hohe von 8o Prozent der Baukosten, das er innert 30 Jahren
amortisieren muf}. Die Amortisationsquote betrdgt 100 Dinar
im Monat. Soviel kostet eine Schachtel mit 20 Drina-
Zigaretten.

Es kann kein Zweifel dariiber bestehen, dal die Wohn-
probleme Jugoslawiens durch diesen genossenschaftlichen
Eigenheimbau nicht gelost werden konnen. Obwohl der Staat
iber genug Bauland verfiigt, werden vor allem in den Stiddten
in der Hauptsache Mehrfamilienhduser erstellt werden miis-
sen. Dafiir wird man aber der spekulativen Privatwirtschaft
den Weg nicht freigeben. Ein Anreiz fiir das private Woh-
nungsvermietungsgeschift besteht ohnehin nicht. Zwar sind
nur die Wohnungen der «Volksfeinde» verstaatlicht worden.
In Split zum Beispiel verteilt sich das Wohnungseigentum wie
folgt: Von 3735 Gebiuden gehéren 296 dem Staat, 8 den Ge-
nossenschaften, 7 gesellschaftlichen Organisationen (Gewerk-
schaften), 3354 Privaten und 70 dem «gemischten Sektors.
Aber die Mietzinse sind auf der Hilfte der Vorkriegsmieten
stabilisiert worden. Fiir eine Vorkriegswohnung mit drei Zim-
mern bezahlt man 210 bis 250 Dinar, fiir eine Nachkriegs-
wohnung 350 bis 450 Dinar im Monat. Das ist nicht nur
«nichtsy fiir den Hausbesitzer, sondern auch unglaublich
wenig fiir den Mieter. Verdient doch ein Mechaniker im Mo-
nat ungefihr 4800 Dinar. Dazu bekommt er Bons im Werte
von etwa 4900 Dinar, wenn er ledig ist, und weitere Bons fiir
Frau und Kinder, wenn er verheiratet ist.

Freilich darf man sich unter « Wohnung» nicht vorstellen,
was wir in der Schweiz darunter verstehen. Die Wohnungsnot
ist katastrophal. In einer Wohnung mit mehreren Zimmern

wohnen meist zwei Familien. Selbst wenn es sich um eine

auch fiir «europiische» Begriffe gute Wohnung handelt, o

kann dabei von einem angenehmen oder gemiitlichen Wohnen
keine Rede sein. Die Kiiche, die Speiseckammer, der Gang,
der Abort usw. miissen gemeinsam beniitzt werden. Und wer
hat sie rein zu halten? Oft haben wir den Eindruck erhalten,
als wolle jeder der beiden Mieter den andern durch besondere
Unordnung und den Gestank hinausekeln. In einer Altstadt
besichtigten wir Notwohnungen. Jede Familie bewohnte eine
«Etagey, die nur aus einem kleinen Raum bestand.

Lachend fragte eine der Frauen: «Suchen Sie vielleicht
eine Wohnung? Da sind Sie schon zu spit. Es ist alles besetzt.»
Auf die Frage, wie es ihr in ihrer Wohnung gefalle, erkldrte

Oben: Vorfabriziertes Einfamilienhaus in Belgrad
Mitte: Das Schulhaus in der Pionierstadt Zagreb
Unten: Unversehrtes Bauerndorf

sie: «Wir sind gliicklich, denn wir wohnen allein.» Sie bezahlt*
nur 20 Dinar im Monat als Mietzins. .

Die Leute sind wirklich mit wenig zufrieden. Viele kom-
men eben vom Land, wo sie auch mit der ganzen Familie in
einem Zimmer gewohnt haben. Nur einmal haben wir erlebt,
daf} eine Frau ihrer Unzufriedenheit nicht miflzuverstehend
in Ton und Gebdrde Ausdruck gab. Sie sagte: «Ich wohne
hier mit meinen drei T6chtern in einem Zimmer. Alle sind
heiratsfihig. Wie sollen sie aber zu einem Mann kommen,
wenn kein junger Bursche sie besuchen kann?»

Die Regierung hat gewaltige Anstrengungen unternom-
men, um die Wohnverhéltnisse zu verbessern. Zunichst galt es
als selbstverstandlich, die nicht vollig zerstorten Hiuser wie-
derherzustellen. Sodann wurden neue Gebiude fiir die Verwal-
tungen erstellt, wodurch die von ihnen besetzten Wohnungen
frei wurden. Auch neue Wohnungen wurden gebaut. Bei die-
sen ist bemerkenswert, dal} sie in der Anlage durchaus dem
entsprechen, was wir bei uns unter einer Wohnung verstehen.
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Die Riume sind meist etwas groBer dimensioniert als bei uns,
namentlich auch in der Héhe. Im Sommer wird es sehr heil3.
Die Riume miissen darum grof} sein, damit eine geniigende
Luftzirkulation entsteht. Es fehlt auch nie das Speisekdmmer-
chen. Die Ginge, und meist die TreppenhZuser, sind gerdumi-
ger als bei uns. Jede Wohnung hat auch ihr Badezimmer. Es
fehlt aber der Badeofen, weil keiner erhiltlich ist. Vorgesehen
sind Badedfen zum Feuern mit Holz oder Kohle. Die Wanne
mul mit Wasser, das auf dem Herd heifl gemacht wurde, ge-
fiillt werden. Tapeten haben wir in einer einzigen Vorkriegs-
wohnung gesehen. Auf die Winde wird ein Muster mit einer
Schablone aufgetragen. Die meisten Wohnungen haben einen
Balkon. Er ist groB und wird oft zum Wischetrocknen be-
niitzt. Wo Waschkiichen vorhanden sind, befindet sich in
ihnen ein groBer steinerner Trog mit einer schiefen Wand,
auf der die Wiasche gerieben wird. Zentrifugen und Wasch-
maschinen sind nicht bekannt. Ein Baufachmann erkundigte
sich bei uns, wie unsere Waschmaschinen eigentlich funktio-
nieren.

Selbstverstandlich bemiihen sich die fithrenden Baufach-
leute, die Wohnkultur zu heben. Ihre Projekte sind sowohl in
bezug auf die Planung als auch in technischer Beziechung
durchaus auf der Hohe der Zeit. Alle Bauingenieure und
Architekten stehen im Dienste des Staates, was offensichtlich

ihre Leistungen nicht beeintridchtigt. Sie beklagen sich nur
dariiber, daf} zu wenig Kréfte zur Verfiigung stehen, und dal}
ihnen die ausldndische Fachliteratur wenig zugénglich sei,
weil es an Devisen fehlt.

Der Regierung wurde aber durch die Loslésung von den
Kominformstaaten ein dicker Strich durch ihre grofen Wohn-
baupline gemacht. Uberall in Jugoslawien sieht man Hun-
derte in Backstein erstellte Rohbauten, die der Vollendung
harren. Der Ausbau mufite verschoben werden, weil es an
Material fiir die sanitdren und die elektrischen Installationen
und an Glas fiir die Fenster fehlt. Auch Beschlige sind nicht
erhiltlich. Die Fabriken, welche diese Materialien liefern
sollten, sind noch nicht fertig, und das Ausland will nicht auf
Kredit liefern. Deshalb liegt die gewaltige Arbeit, die fiir die
Erstellung der Rohbauten geleistet wurde, vorliufig und wohl
fiir ein Jahr oder zwei brach. Und daneben hausen viele Tau-
sende von Familien in ungesunden Léchern, die den Namen
«Wohnungen» nicht verdienen.

Es ist darum leicht zu verstehen, daf} man iiberall den
einen sehnlichsten Wunsch hort, die Vereinten Nationen
mochten Jugoslawien helfen, die dringendsten Aufgaben des
Wohnungsbaues zu 16sen, indem sie dem durch Weltkrieg und
Befreiungskrieg schwer heimgesuchten Lande eine Anleihe
vermitteln. ‘ Gts.

Die internationale Konferenz fiir genossenschaftliches Wohnen

Im Jahre 1948 hatte der Kongref des Internationalen
Genossenschaftsbundes (IGB) eine wichtige Resolution an-
genommen, die die Bedeutung der Rolle, die die Wohngenos-
senschaften bei der L&sung des Wohnproblems «entspre-
chend einer fortschrittlichen Sozial- und Wirtschaftspolitik»
spielen, unterstrich und die den dem IGB angeschlossenen
Organisationen empfahl, Beziehungen mit den Wohngenos-
senschaften aufzunehmen, um woméglich gemeinsame Unter-
nehmungen zur Produktion bestimmter Baumaterialien auf-
zubauen.

Spéater unterbreitete der IGB der europidischen Wirt-
schaftskommission zwei Berichte, den einen im Mai 1949, der
die Frage der genossenschaftlichen Téatigkeit auf dem Gebiet
des Wohnwesens behandelt, den andern im Mirz 1951, der
sich mit der Finanzierung der Wohngenossenschaften be-
schaftigt. Diese drei Dokumente dienten der internationalen
Konferenz fiir genossenschaftliches Wohnen, die am 21. Sep-
tember 1951 in Kopenhagen stattfand, als Grundlage. Die
Konferenz vereinigte unter dem Vorsitz von Thor Pedersen,
Sekretar des danischen Verbandes stadtischer Genossenschaf-

ten, Vertreter aus acht Lindern, nimlich aus Belgien, Dane--

mark, Deutschland, Finnland, GrofBbritannien, Italien, der
Schweiz und der Tschechoslowakei. Norwegen und Schweden
waren durch fiinf Beobachter vertreten, der IGB durch seinen
Direktor W.P. Watkins und seine Generalsekretarin Mif
G. F. Polley. ‘

Das Programm der Tagung sah fiir den Nachmittag den
Besuch genossenschaftlicher Wohnkolonien Kopenhagens vor,
so daB die Zeit fiir die Diskussionen auBerordentlich be-
schrankt war. «Diskussion» ist {ibrigens hier nicht ganz der
richtige Ausdruck, denn in allen Lindern, in denen Wohn-
genossenschaften bestehen, hat man sich von deren Niitzlich-
keit und von dem wertvollen Beitrag, den sie zur Losung des
Wohnproblems leisten, tiberzeugen kénnen. Nicht nur sind in
der Regel in Genossenschaftswohnungen die Mietzinse nied-
riger als in Privatwohnungen (in Stockholm nach einer vor
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1939 vom koniglichen Rat fiir die schwedische Sozialunter-
stiitzung durchgefithrten Untersuchung um 10 bis 30 Pro-
zent), sondern diese Genossenschaften leisten auch und vor
allem unschitzbare Dienste, indem sie in der Zeit des Woh-
nungsmangels die Initiative zum Bau von Wohnungen ergrei-
fen und indem sie schone, sonnige, gut durchliiftete, den Fa-
milien und nicht den Kapitalinteressen dienende Wohnungen
schaffen. Es handelte sich an dieser Konferenz deshalb viel
eher um einen Erfahrungsaustausch iiber den Stand des Woh-
nungsproblems in den verschiedenen Lindern, die an der
Konferenz vertreten waren, iiber die von der Wohngenossen-
schaftsbewegung erzielten Fortschritte und iiber die Mdglich-
keiten, die Beziehungen zwischen Konsum- und Wohngenos-
senschaften entsprechend der Prager Resolution enger zu ge-
stalten oder, wo noch keine Beziechungen bestehen, diese her-
zustellen. Tatsidchlich unterbreiteten zwei italienische Dele-
gierte, ein Finne und ein Tscheche interessante Nachrichten
iiber die von den Wohngenossenschaften ihrer Lénder unter-
nommenen Anstrengungen und iiber die Unterstiitzung, die
sie von seiten des Staates erhalten hatten.

Dennoch handelt es sich dabei um derart komplexe Fra-
gen, die mit den vielgestaltigsten Problemen finanzieller, ge-
setzgeberischer und sozialer Natur zusammenhingen und die
deshalb ein grundsitzlicheres Studium verdienen wiirden, als
das in den zwei, drei Stunden moglich war, die zur Verfiigung
standen. Zu bedenken ist dariiber hinaus auch, da}, wenn Ver-
treter von acht oder zehn Lindern, die sechs oder sieben ver-
schiedene Sprachen sprechen, die Ubersetzungsarbeiten einen
verhiltnismaBig breiten Raum einnehmen, so dal} die zur
Behandlung der Probleme effektiv zur Verfiigung stehende
Zeit duBerst knapp war.

Das Hauptinteresse der Konferenz beruhte vor allem auf
der Tatsache, festzustellen, da} Menschen, die Genossen-
schaftsorganisationen verschiedener Lénder vertraten, die so-

ziale Bedeutung des Wohnproblems anerkennen und die wirt-

schaftlichen und moralischen Griinde wiirdigen, es auf genos-
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