Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 26 (1951)
Heft: 9
Artikel: Bau- und Wohngenossenschft St. Gallen
Autor: H.Z.
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-102293

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 16.02.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-102293
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

rechts besitzen zwei gerdumige Wandschrinke, vom Vorplatz
(8) und vom Schlafzimmer (7) zuginglich; die Wohnungen
links einen Wandschrank, vom Vorplatz aus zuginglich (die
Mauernische gegen das Treppenhaus wird von den Telephon-
und elektrischen Leitungen und den Zzhlern in Anspruch ge-
nommen). Das Elternzimmer (4) weist ein FlichenmalBl von
14, das Kinderzimmer (5) von 12,3, das Wohnzimmer (6) von
17 und das Schlafzimmer (7) von 12,8 Quadratmetern auf.
In jedem Zimmer kdnnen gut zwei Betten gestellt werden.
Dem Wohnzimmer vorgebaut befindet sich der 3,2 Meter lange
und 1,4 Meter breite Balkon. ‘

Im Eltern-, Wohn- und Schlafzimmer sind Buchen-Klein-
parkett-, im Kinderzimmer Tannenriemenbdden. Bad, WC
und Kiiche mit grauen Béden sind mit Phorphyr-Platten, der
Vorplatz mit Rapperswiler Tonplatten belegt. Simtliche Zim-
mer sind tapeziert. Die Decken sind WeiBputz, mit Ausnahme
von Bad, Kiiche, WC und Vorplatz, die mit Abrieb versehen
sind. Wo in Kiiche, Bad und WC kein Wandplattenbelag vor-
handen ist, tritt an dessen Stelle ein Olfarbsockel. Die Winde
des Vorplatzes sind Abrieb, mit Mineralfarbe gestrichen.
Treppentritte wie Podeste sind Kunststein, das Eisengeldnder
gestrichen, der Handlauf verchromt. Bedachung: Ludowici-
Flachpfannen. AuBenwinde: 25-cm-Isolierstein, 5-cm-Gibs-
dielen. Decken: Hohlkdrperdecken.

Der Gebaudeabstand betrigt im Minimum stidlich 30
Meter, nordlich 24 Meter. Besonderer Wert wurde auf die

Bepflanzung der siidlichen Griinfliche gelegt, die mit einer
Sandgrube als Spielplatz fiir die Kinder versehen ist.

Sternkolonie I1. Etappe
Nordostansicht an der SpittelersiraBe

Das ganze Bauvorhaben darf als gliickliche Losung bezeich-
net werden. Heute noch mangelt es in St. Gallen an Wohnun-
gen zu ertriglichen Mietzinsen. Zg./Sch.

Bau- und Wohngenossenschaft St. Gallen

Es sei hiermit der Bau- und Wohngenossenschaft St. Gallen,
kurz BAWO genannt, gestattet, sich in der Zeitschrift «Das
Wohnen» ihren Kolleginnen in andern Landesteilen vorzu-
stellen. ;

Im Jahre 1929, als die Hiuserspekulation iippig bliihte,’

weil noch keine behordlichen Vorschriften verhinderten, daf3
bei einem Hausbesitzerwechsel die Mietzinse nach Belieben er-
héht werden konnten, glaubten einige Optimisten aus den
Kreisen der Kommission des Mietervereins der Stadt Sankt
Gallen, man konnte die kiduflichen Liegenschaften der Speku-
lation dadurch entziehen, daB sie von den-Mietern selbst durch
Zusammenschluf} in einer Genossenschaft gekauft werden.
Aus dieser Uberlegung heraus haben sie die «Mietergenossen-
schaft St. Gallen» gegriindet. Wohl erfreute sich diese Neu-
griindung der Sympathie der Mieter, doch haben nur wenige
den Mut gefunden, diese Sympathie auch durch finanzielle
Beteiligung zu bekunden. Mit den Mitteln, welche die paar
unentwegten Griinder zusammenbrachten, liefen sich aber
keine Hauser kaufen. Im Jahre 1936 wurde der Name «Miceter-
genossenschafty in «Bau- und Wohngenossenschaft St. Gallen»
(BAWO) umgeindert, um nach auflen schon durch den Na-
men den Zweck besser zum Ausdruck zu bringen. Im Jahre
1937 bot sich Gelegenheit, eine Liegenschaft zu Bedingungen
zu erwerben, die tragbar waren. Diese Liegenschaft bestand
aus einem Wohnhaus mit angebautem Fabrikgebaude, das zum
groBten Teil unbeniitzt war, sowie aus einem Stiick Bauland.
Der Kauf wurde gewagt und das Fabrikgebiude in ein Wohn-
haus mit neun komfortablen Wohnungen mit Bad und Zen-
tralheizung umgebaut; das bestehende Wohnhaus mit vier
Fiinfzimmerwohnungen wurde durch AnschluB an die
stadtische Kanalisation modernisiert. In diesen Hiusern gelten
heute noch Mietzinse von 72 bis 80 Franken fiir Vierzimmer-
wohnungen. Als unerfahrene Anfinger im Bauwesen hatten
wir uns hier in ein Wagnis eingelassen, das jahrelang schwer

auf uns lastete, weil die Kostenberechnungen fiir den Umbau
in keiner Weise mit der Wirklichkeit iibereinstimmten. Trotz-
dem sind wir bei den urspriinglich errechneten Mietzinsen ge-
blieben und haben uns durch duflerste Sparsamkeit und Vor-
sicht durch schwierige Zeiten hindurchmanévriert. Die aus
diesen Erfahrungen gezogene Lehre war fiir unsere zukiinf-
tigen Unternehmungen wertvoll. Dieses Erstlingswerk der
BAWO bildete den Grundstock fiir die Weiterentwicklung, die
allerdings nicht sofort einsetzte, weil die damaligen Verhilt-
nisse auf dem Wohnungsmarkt mit dem iibergroen Leer-

wohnungsbestand Vorsicht geboten. Die Zeit wurde aber geniitzt
zum Studium von Bauprojekten, um im gegebenen Moment
mit dem Wohnungsbau einsetzen zu kénnen. Im Vordergrund
dieser Studien stand immer die Uberbauung des der Stadt Sankt
Gallen gehdrenden Sémmerli-Areals, einem nach Siiden leicht
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geneigten Geldnde, das fiir die Schaffung einer geschlossenen
Siedlung pradestiniert war. Die durch die Kriegskonjunktur
bewirkte Ankurbelung der Wirtschaft hatte zur Folge, daf sich
der Wohnungsiiberfluly stets verringerte und schlieBlich eine
Wohnungsnot entstand, welche die Behérden veranlaBte, dem
Wohnungsproblem nzherzutreten. Es begann die Periode der

Birnbdumen

Subventionierung des Wohnungsbaues. Die geplante Uber-
bauung des «Sémmerli» wurde nach Uberwindung vieler
Schwierigkeiten Wirklichkeit. Mit dem Bau wurde im Friih-
ling 1945 begonnen. Es entstanden in lockerer Uberbauung
nach Planen von Architekt E. Haenny jun. { Einfamilienhduser
und Zweifamilienhduser, einzeln und zusammengebaut, in ver-
schiedenen Typen. Abbildung 1 zeigt ein Motiv aus dieser
Siedlung, die heute mit ihren gepflegten Gérten ein Schmuck-
stiick der Stadt St. Gallen bildet. Die Mietzinse bewegen sich
zwischen 1200 bis maximal 169o Franken, je nach Wohnungs-
typ. Der Anteil der BAWO an dieser Siedlung, die aus ihrer
Initiative entstanden ist, betrdgt 21 Hiuser mit zusammen
27 Wohnungen. In den Rest teilen sich zwei weitere Genossen-
schaften, die spiter gegriindet wurden und dann ihre An-
spriiche bei der Stadt an einen Teil dieses Baugelindes gel-
tend machten.

Kaum war diese Siedlung bezogen — sie geniigte dem
inzwischen weiter gestiegenen Wohnungsbedarf bei weitem
nicht —, wurde 1947 die Realisierung von zwei weiteren Pro-
jekten mit je 30 Wohnungen in Angriff genommen. Das eine,
genannt «Birnbiumen», wurde im Rahmen eines von der
Gemeinde bewilligten Subventionskredites fiir die dringliche
Erstellung von billigen Wohnungen ausgefiihrt. Es besteht in
je drei zusammengebauten Zweifamilienhdusern mit Vier-
zimmerwohnungen, elektrischer Kiiche, Duschebad und Kachel-
ofenheizung; jede Wohnung hat einen eigenen Zugang von
auflen, wie Abbildung 2 veranschaulicht. ‘Als Konstruktion
wurde, um die Bezugsbereitschaft der Wohnungen nach Mog-
lichkeit zu beschleunigen, das «Insyba-Verfahren» gewéhlt.
Die einzelnen Bauelemente werden hierbei auf dem Werkplatz
vorfabriziert und auf dem Bauplatz zusammengesetzt. Die er-
warteten Vorteile stellten sich jedoch nicht ein beziiglich der
Bauterminverkiirzung, was jedenfalls der mangelnden Erfah-
rung zuzuschreiben war; dagegen erfullt diese Baukonstruk-
tion alle Anforderungen hinsichtlich Warmeisolation. Die
Mietzinse fiir eine Wohnung in dieser Siedlung betragen ein-
heitlich 105 Franken pro Monat. Verfasser dieses Projektes
ist das Architekturbiiro Staeheli & Kobe.

Fiir ein wéiteres, gleichzeitig in Angriff genommenes Pro-
jekt im Osten der Stadt waren ganz andere Voraussetzungen
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zu beriicksichtigen, weil das Baugelinde, im Dreieck Lukas-/
Linden-/KesselhaldenstraBe liegend, von der Bauzonengrenze
durchschnitten wurde. Das Architekturbiiro G. Auf der Maur
in St. Gallen hat das Problem so gel6st, daB3 neben dreigeschos-
sigen Blockbauten mit je sechs komfortablen Vierzimmer-
wohnungen auch zusammengebaute Zweifamilienhduser mit
vier und fiinf Zimmern eingeordnet wurden. Alle Hiuser
haben groBe Griinflichen zugeteilt, welche den Kindern un-
gefdhrdeten Spielraum bieten. Abbildung 3 zeigt einen Aus-
schnitt aus dieser Siedlung. Die Mietzinse fiir die Vierzimmer-
wohnungen in den dreigeschossigen Bauten betragen 105

'Franken pro Monat und jene in den Zweifamilienhiusern

145 resp. 165 Franken pro Monat. Alle Wohnungen sind aus-
gestattet mit elektrischer Kiiche, Bad, Toilette, Kachelofen-
heizung mit Warmluftumwélzung und die teureren Wohnun-
gen in den Zweifamilienhdusern mit einem kleinen Kiihl-
schrank.

Die Mietzinse in den drei zuletzt beschriebenen Siedlungen
konnten dank der Subvention von Bund, Kanton und Gemein-
den so niedrig gehalten werden; doch ist der GroBteil dieser
Wohnungen mit der Servitut des sozialen Wohnungsbaues be-
lastet, welche dem Hausbesitzer empfindliche Beschrinkungen
auferlegt.

Die BAWO hat sich aber nicht nur an den subventionierten
Wohnungsbau herangewagt, sondern auch Bauten erstellt ohne
jegliche Subvention. Im gleichen Zuge wie die Siedlung an
der Lukas-/KesselhaldenstraBe wurde an Stelle eines alten
baufilligen Hauses ein Ladenbau erstellt, enthaltend eine
modern eingerichtete Metzgerei, ein Lebensmittel- und ein

Wollwarengeschdft und vier Fiinfzimmerwohnungen mit

‘Jahresmietzinsen von maximal 2100 Franken.

Im Herbst 1949 wurde ein weiteres, nicht subventioniertes
Projekt, ebenfalls von Architekt G. Auf der Maur, an der
Dominenstrafle 5/7 in Angriff genommen mit zusammen 28

Reihen-Einfamilienhduser

Wohnungen (zwei, vier und fiinf Zimmer). Diese Wohnungen
konnten im Spatsommer 1950 bezogen werden. Hier entstan-
den Schwierigkeiten in der Fundierung, indem sich der Bau-
grund als wesentlich schlechter erwies, als die Sondierungen
erwarten liefen. Fiir die beiden zusammengebauten Hiuser-
blocke muBten insgesamt 72 Betonpfihle erstellt werden. Fiir
alle 28 Wohnungen wurde nur eine Waschkiiche erstellt, diese
aber mit einer robusten elektrischen Waschmaschine und mit
einem Avro-Dry-Tumbler ausgeriistet, um die Wasche auch
bei schlechtem Wetter in kiirzester Zeit trocknen zu kdnnen.
Die Praxis hat gezeigt, daB} sich diese Waschkiiche bew#hrt.



Die Wohnungen sind mit Einbaubad, Toilette, elektrischer
Kiiche mit Boiler und 6lgefeuerter Zentralheizung ausgestattet.
Die Mietzinse betragen 1200 Franken fiir die Zweizimmer-,
1680 Franken fiir die Vierzimmer- und 1800 Franken fiir die
Fiinfzimmerwohnung, exklusive Heizung.

UMSCHAU

Mit dieser letzten Bauetappe hat die BAWO innert weni-
ger Jahre 128 Wohnungen erstellt zu Mietzinsen, die groBten-
teils auch fiir Leute mit bescheidenem Einkommen erschwing-
lich sind, und damit wesentlich zur Linderung der Wohnungs-
not in der Stadt St. Gallen beigetragen. H.Z.

Joseph Irniger T

Innert kurzer Frist hat der Tod empfindliche Liicken in
die Reihen unserer Verbandskollegén gerissen. Vor wenigen
Wochen haben wir zwei Freunde zur letzten Ruhestitte be-
gleitet. Und nun ist am 21. August der Quistor unseres Ver-
bandes, Joseph Irniger, von lingerem Leiden durch den Tod
erlost worden. Joseph Irniger wurde, schon damals als Quistor,
in unsern Verbandsvorstand kurz nach der Griindung des Ver-
bandes und etwas spiter auch in gleicher Eigenschaft in den
Vorstand der Sektion Ziirich gerufen. Viele unserer Mitglieder
werden ihn indessen bei den Veranstaltungen des Verbandes
oft nicht beachtet haben, denn wenn irgendwo die Kennzeich-
nung als «Stiller im Lande» am Platze war, so ganz sicher bei
dem verstorbenen Quéstor. Seine Stirke war nicht das Reden

Schweizerischer Verband sozialer

Am 25. August hielt im Ziircher Kongrefhaus der Schwei-
zerische Verband sozialer Baubetriecbe (VSB) seine ordentliche
Jahresgeneralversammlung ab. Neben iiber hundert Vertretern
der angeschlossenen Produktivgenossenschaften brachten auch
zahlreiche Giste ihr Interesse an der Entwicklung dieses Ver-
bandes und der ihm angehdrenden Genossenschaften zum
Ausdruck.

Stadtrat Peter iiberbrachte die Griile des Stadtrates und
des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen. Er fithrte
in seiner BegriiBungsansprache unter anderem aus, daf} sich
der Stadtrat um ein gutes Einvernechmen mit den Produktiv-
genossenschaften bemiihe und diese bei Vergebung von Ar-
beiten unter Anwendung eines gerechten Mafistabes beriick-
sichtige. Der Redner anerkennt, dal die Produktivgenossen-
schaften sich in den letzten Jahren zum Teil erfreulich ent-
wickelt haben; er 1ilt aber durchblicken, daf} er jedoch oft-
mals gerne etwas mehr Kiihnheit sehen wiirde.

Der Verband kann néchstes Jahr auf das zwanzigjahrige
Bestehen zuriickblicken. Er wurde am 2. Juli 1932 in Ziirich
gegriindet. Der Zentralpréasident, Hans Haldemann, beniitzte
deshalb die Gelegenheit, nachdem die Generalversammlung
wieder einmal in Ziirich abgehalten wurde, um einige An-
gaben iiber die Entwicklung des Verbandes und der ihm an-
geschlossenen Genossenschaften zu machen. Dem Verband ge-
horten urspriinglich 13 Mitglieder an, heute sind es 46. Der

oder gar das «Von-sich-Redeny, vielmehr die stille, aber sorg-
faltigste Betreuung der Verbands- und Sektionsfinanzen. Hier
war er in seinem Element, und eine liickenlose Reihe anerken-
nender Revisionsberichte legt von seiner vorziiglichen Rech-
nungsfithrung Zeugnis ab. Auch der rechnerische Teil der Ver-
waltung unseres «Fonds de roulementy, die ihm schon von
Beginn an iibertragen wurde, lag in guten Hinden. Zu den
Sitzungen des Zentralvorstandes erschien unser Quistor immer
wohlgeriistet mit den wiinschbaren Aufstellungen sowohl iiber
die allgemeine Rechnung wie iiber diejenige des soeben ge-
nannten Fonds. Und schon bald nach Ende des Geschifts-
jahres stand seine Rechnung zur Priifung zur Verfiigung. Mit
grofler Selbstverstandlichkeit und ebensolcher Sachkenntnis
itbernahm er noch die keineswegs leichte und vor allem arbeits-
reiche Aufgabe der Uberfithrung unserer Verbandszeitschrift
in den Eigenverlag des Verbandes, und nur seiner Krankheit
ist es zuzuschreiben, daf3 er nicht auch dieser umfangreichen
Arbeit sich voll und ganz selber unterziehen wollte. Es ist
darum nur verstindlich, da} unsere Verbandsorgane den Ver-
lust dieses langjdhrigen lieben und treuen Kollegen aufs
schmerzlichste empfinden. Joseph Irniger- wird uns als vor-
bildlicher Quistor und guter Freund unvergeBlich bleiben.

Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen
Zentralvorstand
Redaktion «Das Wohneny, Administration

Baubetriebe

Umsatz dieser 13 Mitglieder zusammen erreichte damals 2,7
Millionen Franken; heute, das heifit im Jahre 1950, waren
es 27,8 Millionen Franken. Die Zahl der beschiftigten Ar-
beiter und Angestellten stieg in der gleichen Zeit von 360 auf
1662, die Lohnsumme von 1,3 auf 10,8 Millionen Franken.
Wenn diese Entwicklung sicher eine erfreuliche ist, so bedeuten
doch die von den Produktivgenossenschaften ausgefiihrten
Arbeiten nur einen sehr kleinen Teil der gewaltigen Auftrige,
die an das Baugewerbe vergeben worden sind.

Von besonderem Interesse diirfte fiir die Baugenossen-
schaften als Auftraggeber sein, daB nach einer Erhebung,
deren Ergebnis im Jahresbericht festgehalten ist, die Auftrige
von den wichtigsten Genossenschaftsgruppen (VSK mit Kon-
sumgenossenschaften, Baugenossenschaften, VOLG) an die
Produktivgenossenschaften zuriickgegangen sind, wihrend die
Auftrige von privater und Offentlicher Hand zugenommen
haben. Diesen Feststellungen kommt besondere Bedeutung zu,
nachdem gewisse Kreise unserer Wirtschaft die Wohnbau-,
Konsum- und’ Produktivgenossenschaften bekdmpfen, wo sich
Gelegenheit bietet. Diese Feststellungen gaben dem Zentral-
vorstand Anlaf}, der Delegiertenversammlung eine Resolution
zu unterbreiten, die durch Sekretir Balbi noch eingehender
begriindet wurde und folgenden Wortlaut hat:

«Die Generalversammlung des Schweizerischen Verbandes
sozialer Baubetriebe vom 25. August 1951 im KongreBgebdude
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