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sofort begonnen werden, denn die wéhrend des letzten Krie-
ges gemachten Erfahrungen zeigen, daf} es einige Jahre geht,
bis auch nur fiir einen Teil der Bevolkerung die Luftschutz-
bauten erstellt sind. Sollte aber ein Krieg iiber unser Land
hereinbrechen, so miiBte die Bevolkerung schon von Anfang
an geschiitzt secin. Die Mafinahmen sind innert sechs Jahren
durchzufithren und sollen gleichmiBig auf diese Zeit verteilt
werden. Mit ihnen konnen ungefihr zwei Millionen Men-
schen geschiitzt werden. Die Gesamtkosten werden auf 500
Millionen Franken geschatzt.

Die Notwendigkeit und ZweckmiBigkeit der vorgesehenen
MaBnahmen konnte ernsthaft nicht bestritten werden. Da-
gegen gab die Verlegung der Kosten auf Oeffentlichkeit,
Hausbesitzer und Mieter zu einer scharfen Auseinandersetzung
Anla}. Unbestritten war eine Gesamtsubvention durch Bund,
Kantone und Gemeinden von 30 Prozent. Obwohl der Bun-
desrat der Meinung ist, der Bund sei nicht in der Lage, mehr
als 10 Prozent der Kosten zu tragen, beschlossen die eidgends-
sischen Réte eine Bundessubvention von 15 Prozent, so daf
Kantone und Gemeinden zusammen noch 15 Prozent zu tra-
gen haben. Ein Antrag Steinmann, die Gesamtsubvention auf
40 Prozent zu erhéhen, wurde abgelehnt.

Zur Frage, wer die iibrigen 70 Prozent der Kosten zu tra-
gen habe, schlug die nationalrdtliche Kommission folgenden
Artikel 5 vor:

«Die Mieter konnen vom Hauseigentiimer zu einer an-
gemessenen Verzinsung und zur Amortisation seiner Kosten
herangezogen werden.

Die Amortisationsfrist betragt zehn Jahre, sofern die Be-
teiligten nichts anderes vereinbaren.»

Es war also nicht mehr davon die Rede, einen Teil der
Kosten den Hauseigentiimern zu iiberbiirden, und es ist ganz
klar, dal sie die Kosten auf die Mieter abwilzen werden,
wenn sie es nach dem Bundesbeschlufl tun kénnen. Es war
nicht einmal klar gesagt, dafl der Hauseigentiimer seinen Teil
zu tragen hat, wenn er selbst im Hause wohnt.

Nach den Berechnungen der Abteilung fiir Luftschutz diirf-
ten sich die Kosten der Luftschutzbauten pro Kopf auf durch-
schnittlich 250 Franken belaufen. Rechnet man mit einer Per-
son auf jedes Zimmer, so ergiben sich fiir eine Vierzimmer-
wohnung Kosten im Betrage von Fr. 1000.—, wovon Fr. 300.—-
Subventionen abgehen wiirden, so dafl die Bewohner des
Hauses noch Fr. 700.— zu tragen hitten. Bei einer Verzinsung
zu 3 Prozent miite der Mieter 934 Jahre lang monatlich
Fr. 7.— mehr Mietzins bezahlen, um seinen Anteil an den
Kosten der Luftschutzbauten zu verzinsen und zu amorti-
sieren. Dazu diirften spéater noch die Kosten fiir die Haus-
feuerwehr kommen.

Es ist begreiflich, daB sich die Mieter gegen eine solche
Mehrbelastung wehren. Wenn schon die Kosten durch den

Mieter zu tragen sind, so konnte man ihm die Last wenig-.

stens dadurch erleichtern, dafl die Amortisationspflicht ver-
lingert wiirde. Dies hat allerdings fiir den Hausbesitzer wie
fiir den Mieter seine Kehrseite. Der Hausbesitzer mufl mit
einem groferen Risiko rechnen, daB} ihm die Raten spiter

Wir bitten um Antwort

Wir beschéftigen uns mit der Frage von Biddereinbauten
in iltere Wohnungen. Bevor wir nun an eine endgiiltige Lo-
sung herantreten, mochten wir gerne die Erfahrungen anderer
Baugenossenschaften kennen lernen, welche sich schon mit
dhnlichen Problemen abgeben muBten und denen die Platz-
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nicht mehr bezahlt werden. Zudem bringt es ihm vermehrte
Umtriebe. Der Mieter mufl mehr Zins bezahlen. In unserem
Beispiel betragen die Zinsen rund 119 Franken, bei einer
Amortisationszeit von 9% Jahren. Aber fiir den Mieter gibt
schlieBlich die Frage den Ausschlag, welche monatliche Rate
fir sein Einkommen tragbar ist. Darum verlangen die Ver-
treter der Mieterschaft eine Verlingerung der Amortisations-
frist auf 25 Jahre, wihrend die Hauseigentiimer diese Frist
auf 5 Jahre beschrinken wollen. Die Erfiillung der Forderung
der Hauseigentiimer wiirde bedeuten, dal} der Mieter in unse-
rem Beispiel wihrend 4 Jahren und 11 Monaten monatlich
Fr. 13.— mehr Mietzins bezahlen miillte. Der Gesamtbetrag,
den er zu bezahlen hat, wiirde sich allerdings von Fr. 819.—
auf Fr. 763.— reduzieren.

Da die Meinungen iiber die Amortisationsfrist so weit
auseinandergingen und der Vorschlag des Bundesrates auch
keinen Grundsatz iiber die Verteilung der Kosten auf die
Bewohner enthielt, wurde der Artikel 5 noch einmal an den
Bundesrat zuriickgewiesen.

Dieser wird nun wahrscheinlich in der Herbstsession den
eidgendssischen Riten einen neuen Vorschlag unterbreiten,
wonach Zins und Amortisation zusammen nicht mehr als
4 Prozent des Mietzinses ausmachen diirfen. Damit wire zu-
nichst festgelegt, daB3 die Verteilung auf die Bewohner im
Verhiltnis zum Mietzins zu erfolgen hat. Fiir die Familien
mit kleinem Einkommen, die ja in der Regel auch Wohnun-
gen mit niedrigeren Mietzinsen haben, ergibe sich eine
wesentliche Verlingerung der Amortisationsfrist. Fiir eine
Vierzimmerwohnung mit einem Mietzins von Fr. 1000.— im
Jahr wire wihrend ungefidhr 25 Jahren ein monatlicher Zu-
schlag zum Mietzins von Fr. 3.35 zu bezahlen. Bei einem
Mietzins von Fr. 2000.— ergébe sich eine Amortisationszeit von
10 Jahren und 4 Monaten, wihrend welcher monatlich Fr. 6.65
zu bezahlen wiren.

Wabhrscheinlich werden die Hausbesitzer dieser Losung. den
schiarfsten Kampf ansagen, weil sie das Risiko, das mit der
Verlangerung der Amortisationsfrist verbunden ist, nicht tra-
gen wollen, obwohl ihnen nun nur noch jener Anteil an den
Kosten auferlegt wird, der ihnen als Bewohner des Hauses,
gleich wie einem Mieter, zufillt. Es ist darum gar nicht aus-
geschlossen, daf} von ihrer Seite her das Referendum verlangt
wird.

Wird der Bundesbeschlufl Gesetz, so werden viele Haus-
besitzer Darlehen aufnehmen miissen, um die Kosten bezah-
len zu konnen. Die Frage, wie den Darlehensgebern die Riick-
zahlung verbiirgt werden kann, wird wahrscheinlich durch die
Kantone zu beantworten sein.

Die Bau- und Wohngenossenschaften werden sich in die
unangenehme Lage versetzt sehen, die Mieter in jenen Hau-
sern, die noch keine Luftschutzeinrichtungen haben oder aus
denen diese entfernt wurden, mit den Kosten zu belasten.
In manchen Kolonien wird es auch Schwierigkeiten bereiten,
die Luftschutzriume einzurichten, da die Kellerraume im
Verhiltnis zur Zahl der Bewohner der Héiuser ohnehin sehr
knapp sind. Gts.

frage ebenfalls Schwierigkeiten machte. Wie bewidhren sich
Sitzbadewannen oder nur Duscheneinrichtungen? Was fiir Er-
fahrungen wurden mit Badegelegenheiten in Kiichen gemacht?
Antworten sind erbeten an Herrn E. Moser, Priasident der
Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Thalwil, Kuppelstralie 7.
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