Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 26 (1951)
Heft: 8
Artikel: Wieder Luftschutz
Autor: [s.n.]
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-102286

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 20.08.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-102286
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

einer Baugenossenschaft das gleiche Interesse, und es kénnen
beide Teile bei dessen Verwirklichung mithelfen.

Vorerst einiges dariiber, was die Genossenschaftsverwal-
tung dazu beitragen kann. Die Interessenten fiir eine Woh-
nung sollen vor der Zuteilung auf Herz und Nieren gepriift
werden. Dabei darf nicht nur auf den persénlichen Eindruck
bei der Vorstellung abgestellt werden, sondern man muf} sich
die Miihe nehmen, der bisherigen Wohnung des Bewerbers
einen Besuch abzustatten. Trifft es dann zu, daB} der Woh-
nungsinteressent am alten Wohnort unordentlich ist, so ist er
auch nicht in der Lage, eine neue Wohnung besser zu pfle-
gen. In diesen Fillen sei man bei der Zuteilung einer Woh-
nung vorsichtig, sonst hat die Genossenschaft spiter den
Schaden in Form von Instandstellungs- und Reinigungskosten
in der wieder verlassenen Wohnung zu tragen. Ein erprobtes
Mittel, um im Sinne einer guten Wohnungspflege auf die
Mieter zu wirken, ist eine jahrlich einmal stattfindende Woh-
nungsbesichtigung durch Genossenschaftsvertreter. Man sieht
es einer Wohnung auf den ersten Blick an, ob sie gepflegt oder
ihrem Schicksal iiberlassen ~wird: schwarze Tirschwellen,
schmutzige Kochherde, Spinnweben an Decken und Winden
sind untriigliche Zeichen.

Die dauernd gute Pflege einer Wohnung ist vielleicht die
wichtigste Voraussetzung, um im Falle eines Wohnungswech-
sels dem neuen Mieter eine gefreute Wohnung iibergeben zu
konnen. Zu einer ordentlichen Wohnungsiibergabe gehort
aber auch, daB ein Inventar der Wohnung aufgenommen
wird. In dieses Inventar sind nicht nur die Schliissel, sondern
es ist alles einzubeziechen, was zu den beweglichen Wohnungs-
bestandteilen gehort. Also zum Beispiel die  Schranktablare,
die Lampen, der Spiegel, die Vorhangstangen, der Ofen usw.
Das Inventar soll auch Angaben iiber allfllig tibernommene
Wohnungsschiden, wie zum Beispiel gesprungene Fenster-
scheiben, beschidigte Tapeten, Brandflecken in Béden, Risse
in sanitiren Apparaten usw. enthalten. Am besten wird fiir
dieses Inventar ein vorgedrucktes Formular verwendet, dieses
im Beisein des Mieters bei der Wohnungsiibergabe ausgefiillt und
dann gegenseitig durch Mieter und Genossenschaftsvertreter

- unterzeichnet. Ein Doppel dieses Inventars soll dem Mieter
ausgehindigt werden. Wird die Wohnungsiibergabe so be-
handelt, so gibt das dem Mieter ein Gefiihl der Sicherheit,
und er bekommt Vertrauen zur Genossenschaft. Wenn da-
gegen beim Einzug der Zustand der Wohnung nicht auf-
genommen und auch kein Inventar erstellt wird, wenn sogar
bei der Wohnungsiibernahme nicht einmal jemand von der
Genossenschaftsverwaltung anwesend ist und sich erst acht
bis vierzehn Tage spiter vielleicht ein Vertreter des Vorstan-
des bei dem neuen Mieter blicken 148t, so entsteht bei ihm
ein Gefithl der Unsicherheit, das, wie oben erwihnt, leicht
vermieden werden kann. Etwas Sorgfalt und Ordnung bei der
Wohnungsiibergabe schafft auch die Voraussetzung, um einen
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Leider scheint die Menschheit von einem allgemeinen
Frieden weiter entfernt zu sein als je. Sollte aber aus den
Feuern, die da und dort schon brennen, wieder ein Welten-
brand entstehen, so miifite aller Voraussicht nach gerade
Europa zu einem der schrecklichsten Kriegsschauplitze ‘wer-
den. Es ist darum selbstverstindliche Pflicht unserer Landes-
behdrden, die nétigen Mafnahmen zu treffen, dafl im Kriegs-
falle die Zivilbevolkerung méglichst geschiitzt ist. Darum
wurde der Bundesrat schon in der letzten Dezembersession

nach vielen Jahren stattfindenden neuen Wohnungswechsel
auf geordnete Weise durchfiithren zu kénnen. Man braucht
dann nicht dariiber zu streiten, ob der oder jener Wohnungs-
schaden schon beim Antritt der Miete vorhanden gewesen sei,
ob das oder jenes Inventarstiick zur Wohnung gehore, son-
dern man kann sich bei Meinungsverschiedenheiten an das
seinerzeit aufgenommene Wohnungsprotokoll halten.

Vom Mieter soll und muf} erwartet werden, dall er wih-
rend der Mietzeit das Seine dazu beitrigt, damit spiter ein-
mal der Wohnungswechsel moglichst reibungslos vonstatten
geht und der neue Mieter in seiner Wohnung anstindige
Verhiltnisse vorfindet. Das «Wie» ist mit wenigen Worten
gesagt: er mufl die Wohnung gut pflegen, sie regelmiBig rei-
nigen, gut lifften und sie dauernd in Ordnung halten. Ich
weil}, das ist nun eigentlich nicht die Aufgabe des Mieters,
sondern der Mieterin, der Hausfrau. Leider ist hier nicht
immer alles zum besten bestellt, und gelegentlich wird man
an das Sprichwort erinnert: «Was Hanschen nicht lernt, lernt
Hans nimmer mehr!», nur daf es sich jeweilen nicht um einen
Hans handelt! Eine gute Wirkung hat immerhin die schon
oben erwihnte jahrliche Wohnungsbesichtigung durch Ge-
nossenschaftsorgane.

Eine dauernd gut gepflegte Wohnung ist bei einem Woh-
nungswechsel kein Problem, es sind keine umfangreichen Rei-
nigungsarbeiten auszufithren, die eine Woche in Anspruch
nehmen und einem schier zu Boden driicken. Wo aber dic
Wohnung vernachléssigt worden ist, da fithrt auch eine noch
so griindliche Reinigung vor dem Auszug nicht zum Ziel, das
heillt die wihrend Jahren begangenen Reinigungssiinden las-
sen sich nicht verwischen. Eine solche ungepflegte Wohnung
bringt bei einem Wohnungswechsel viel Arger fiir alle Betei-
ligten, zu denen neben der Genossenschaftsverwaltung der
alte und der neue Mieter gehéren. Aufler dem Arger ent-
stehen fiir die Genossenschaft erhebliche Kosten fiir die Wie-
derinstandstellung von Wohnungsschiden, die aus Nachlissig-
keit entstanden sind. Auch wenn der ausziechende Mieter fiir
einzelne Schiden haftbar gemacht wird, so ist damit nur ein
Bruchteil der Gesamtkosten gedeckt.

Eine Wohnung gut im Stande halten, ist im Grunde keine
schwere Aufgabe, aber man muf} schon in der Jugend im
kleinen dazu angehalten werden, dann ist es in spdteren Jah-
ren eine Selbstverstindlichkeit. Es ist fiir mich jedesmal eine
grofe Freude, wenn ich in eine Wohnung komme, die zwanzig
und mehr Jahre beniitzt worden ist, oft von Familien mit Kin-
dern, und die trotzdem so sauber ist wie in den Tagen des
Wohnungsbezuges. (Damit ist nichts gegen die normale Woh-
nungsabniitzung gesagt, die in jeder Wohnung mehr oder
weniger vorkommt.) Eine solche gepflegte Wohnung bedeutet
fiir eine Familie das schonere Heim als eine vernachlissigte,
schmutzige Wohnung. , Hé

durch eine Motion eingeladen, den eidgendssischen Riten un-
verziiglich eine Vorlage betreffend den baulichen Luftschutz
in den bestehenden Gebduden zu unterbreiten. Die Vorlage
wurde in der Junisession von den Riten beraten. Diese be-
schlossen, és seien, soweit moglich, in  den Ortschaften mit
2000 und mehr Einwohnern in allen Héusern, die den Meén-
schen regelmiBig zur Unterkunft oder zum Aufenthalt die-
nen, Schutzraume- und Notausstiege, in Reihenbauten auch
Mauerdurchbriiche; zu erstellen. Mit ‘den MafBnahmen soll
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sofort begonnen werden, denn die wéhrend des letzten Krie-
ges gemachten Erfahrungen zeigen, daf} es einige Jahre geht,
bis auch nur fiir einen Teil der Bevolkerung die Luftschutz-
bauten erstellt sind. Sollte aber ein Krieg iiber unser Land
hereinbrechen, so miiBte die Bevolkerung schon von Anfang
an geschiitzt secin. Die Mafinahmen sind innert sechs Jahren
durchzufithren und sollen gleichmiBig auf diese Zeit verteilt
werden. Mit ihnen konnen ungefihr zwei Millionen Men-
schen geschiitzt werden. Die Gesamtkosten werden auf 500
Millionen Franken geschatzt.

Die Notwendigkeit und ZweckmiBigkeit der vorgesehenen
MaBnahmen konnte ernsthaft nicht bestritten werden. Da-
gegen gab die Verlegung der Kosten auf Oeffentlichkeit,
Hausbesitzer und Mieter zu einer scharfen Auseinandersetzung
Anla}. Unbestritten war eine Gesamtsubvention durch Bund,
Kantone und Gemeinden von 30 Prozent. Obwohl der Bun-
desrat der Meinung ist, der Bund sei nicht in der Lage, mehr
als 10 Prozent der Kosten zu tragen, beschlossen die eidgends-
sischen Réte eine Bundessubvention von 15 Prozent, so daf
Kantone und Gemeinden zusammen noch 15 Prozent zu tra-
gen haben. Ein Antrag Steinmann, die Gesamtsubvention auf
40 Prozent zu erhéhen, wurde abgelehnt.

Zur Frage, wer die iibrigen 70 Prozent der Kosten zu tra-
gen habe, schlug die nationalrdtliche Kommission folgenden
Artikel 5 vor:

«Die Mieter konnen vom Hauseigentiimer zu einer an-
gemessenen Verzinsung und zur Amortisation seiner Kosten
herangezogen werden.

Die Amortisationsfrist betragt zehn Jahre, sofern die Be-
teiligten nichts anderes vereinbaren.»

Es war also nicht mehr davon die Rede, einen Teil der
Kosten den Hauseigentiimern zu iiberbiirden, und es ist ganz
klar, dal sie die Kosten auf die Mieter abwilzen werden,
wenn sie es nach dem Bundesbeschlufl tun kénnen. Es war
nicht einmal klar gesagt, dafl der Hauseigentiimer seinen Teil
zu tragen hat, wenn er selbst im Hause wohnt.

Nach den Berechnungen der Abteilung fiir Luftschutz diirf-
ten sich die Kosten der Luftschutzbauten pro Kopf auf durch-
schnittlich 250 Franken belaufen. Rechnet man mit einer Per-
son auf jedes Zimmer, so ergiben sich fiir eine Vierzimmer-
wohnung Kosten im Betrage von Fr. 1000.—, wovon Fr. 300.—-
Subventionen abgehen wiirden, so dafl die Bewohner des
Hauses noch Fr. 700.— zu tragen hitten. Bei einer Verzinsung
zu 3 Prozent miite der Mieter 934 Jahre lang monatlich
Fr. 7.— mehr Mietzins bezahlen, um seinen Anteil an den
Kosten der Luftschutzbauten zu verzinsen und zu amorti-
sieren. Dazu diirften spéater noch die Kosten fiir die Haus-
feuerwehr kommen.

Es ist begreiflich, daB sich die Mieter gegen eine solche
Mehrbelastung wehren. Wenn schon die Kosten durch den

Mieter zu tragen sind, so konnte man ihm die Last wenig-.

stens dadurch erleichtern, dafl die Amortisationspflicht ver-
lingert wiirde. Dies hat allerdings fiir den Hausbesitzer wie
fiir den Mieter seine Kehrseite. Der Hausbesitzer mufl mit
einem groferen Risiko rechnen, daB} ihm die Raten spiter

Wir bitten um Antwort

Wir beschéftigen uns mit der Frage von Biddereinbauten
in iltere Wohnungen. Bevor wir nun an eine endgiiltige Lo-
sung herantreten, mochten wir gerne die Erfahrungen anderer
Baugenossenschaften kennen lernen, welche sich schon mit
dhnlichen Problemen abgeben muBten und denen die Platz-
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nicht mehr bezahlt werden. Zudem bringt es ihm vermehrte
Umtriebe. Der Mieter mufl mehr Zins bezahlen. In unserem
Beispiel betragen die Zinsen rund 119 Franken, bei einer
Amortisationszeit von 9% Jahren. Aber fiir den Mieter gibt
schlieBlich die Frage den Ausschlag, welche monatliche Rate
fir sein Einkommen tragbar ist. Darum verlangen die Ver-
treter der Mieterschaft eine Verlingerung der Amortisations-
frist auf 25 Jahre, wihrend die Hauseigentiimer diese Frist
auf 5 Jahre beschrinken wollen. Die Erfiillung der Forderung
der Hauseigentiimer wiirde bedeuten, dal} der Mieter in unse-
rem Beispiel wihrend 4 Jahren und 11 Monaten monatlich
Fr. 13.— mehr Mietzins bezahlen miillte. Der Gesamtbetrag,
den er zu bezahlen hat, wiirde sich allerdings von Fr. 819.—
auf Fr. 763.— reduzieren.

Da die Meinungen iiber die Amortisationsfrist so weit
auseinandergingen und der Vorschlag des Bundesrates auch
keinen Grundsatz iiber die Verteilung der Kosten auf die
Bewohner enthielt, wurde der Artikel 5 noch einmal an den
Bundesrat zuriickgewiesen.

Dieser wird nun wahrscheinlich in der Herbstsession den
eidgendssischen Riten einen neuen Vorschlag unterbreiten,
wonach Zins und Amortisation zusammen nicht mehr als
4 Prozent des Mietzinses ausmachen diirfen. Damit wire zu-
nichst festgelegt, daB3 die Verteilung auf die Bewohner im
Verhiltnis zum Mietzins zu erfolgen hat. Fiir die Familien
mit kleinem Einkommen, die ja in der Regel auch Wohnun-
gen mit niedrigeren Mietzinsen haben, ergibe sich eine
wesentliche Verlingerung der Amortisationsfrist. Fiir eine
Vierzimmerwohnung mit einem Mietzins von Fr. 1000.— im
Jahr wire wihrend ungefidhr 25 Jahren ein monatlicher Zu-
schlag zum Mietzins von Fr. 3.35 zu bezahlen. Bei einem
Mietzins von Fr. 2000.— ergébe sich eine Amortisationszeit von
10 Jahren und 4 Monaten, wihrend welcher monatlich Fr. 6.65
zu bezahlen wiren.

Wabhrscheinlich werden die Hausbesitzer dieser Losung. den
schiarfsten Kampf ansagen, weil sie das Risiko, das mit der
Verlangerung der Amortisationsfrist verbunden ist, nicht tra-
gen wollen, obwohl ihnen nun nur noch jener Anteil an den
Kosten auferlegt wird, der ihnen als Bewohner des Hauses,
gleich wie einem Mieter, zufillt. Es ist darum gar nicht aus-
geschlossen, daf} von ihrer Seite her das Referendum verlangt
wird.

Wird der Bundesbeschlufl Gesetz, so werden viele Haus-
besitzer Darlehen aufnehmen miissen, um die Kosten bezah-
len zu konnen. Die Frage, wie den Darlehensgebern die Riick-
zahlung verbiirgt werden kann, wird wahrscheinlich durch die
Kantone zu beantworten sein.

Die Bau- und Wohngenossenschaften werden sich in die
unangenehme Lage versetzt sehen, die Mieter in jenen Hau-
sern, die noch keine Luftschutzeinrichtungen haben oder aus
denen diese entfernt wurden, mit den Kosten zu belasten.
In manchen Kolonien wird es auch Schwierigkeiten bereiten,
die Luftschutzriume einzurichten, da die Kellerraume im
Verhiltnis zur Zahl der Bewohner der Héiuser ohnehin sehr
knapp sind. Gts.

frage ebenfalls Schwierigkeiten machte. Wie bewidhren sich
Sitzbadewannen oder nur Duscheneinrichtungen? Was fiir Er-
fahrungen wurden mit Badegelegenheiten in Kiichen gemacht?
Antworten sind erbeten an Herrn E. Moser, Priasident der
Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Thalwil, Kuppelstralie 7.
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