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UNSERE GENOSSENSCHAFTEN BAUEN

Eine neue Wohn‘kolonie der ABZ in Ziirich 10

Per Ende 1950 hat die Allgemeine Baugenossenschaft Zii-
rich eine weitere neue Bauetappe mit 48 Wohnungen erstellt,
in 6 viergeschoffigen Mehrfamilienhdusern. Mit diesen Bau-
ten ist eine Wohnkolonie fertiggestellt worden, deren erster
Teil mit 7 Hausern und 56 Wohnungen schon im Jahre 1936
gebaut wurde. Mit dem Bezug dieser II. Etappe umfaft diese
Kolonie «Waidfullweg» in Ziirich 10 nun 13 Mehrfamilien-
hduser mit insgesamt 104 Wohnungen, ferner einem Gemein-
schaftslokal fiir die genossenschaftlichen Veranstaltungen und
als Bibliothek- und Einzugslokal.

Die Architekturarbeiten und die Bauleitung fiir die ganze
Kolonie waren der Firma Kellermiiller & Hofmann, Ziirich und
Winterthur, anvertraut. Die erste Bauetappe des Jahres 1936
ist ohne jede offentliche Finanzhilfe gebaut worden, fiir die
II. Etappe, die im sogenannten allgemeinen Wohnungsbau
erstellt wurde, erhielt die ABZ noch insgesamt 20 Prozent
Barsubvention auf die reinen Baukosten, und ferner tiber-
nahm die Stadtverwaltung die II. Hypothek, im Maximal-
betrage von Fr. 406 500.—. Die Anlagekosten wurden mit
Fr. 1 753 00o.— veranschlagt.

Das .Baugelidnde liegt am Siidwesthang des Kiferberges
gegen Ziirich-Hongg und ist ziemlich steil. In bezug auf Beson-
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nung und Aussicht ist es ein dullerst giinstig gelegenes Land-
stiick.

Wihrend die 3 Blocke der I. Etappe seinerzeit an ferti-
gen ‘Straflen (ein Block an der TramstraBe nach Hongg, die
beiden andern an der Nordstrafle) gebaut werden konnten,
mufite fiir diese II. Etappe zuerst noch die Trottenstrale zur
Landerschliefung erstellt werden. Das Gelinde brachte bei
der Erstellung der Gebaudefundamente noch einige sehr un-
angenehme Uberraschungen (man stieB auf Auffiillungen alter
Bachbette). Samtliche Hiuser der I. und II. Etappe sind

ABZ-Kolonie Waidfufweg, Ziirich
Projektperspektive I. und II. Etappe
Architekt Prof. Hs. Hofmann

parallel zu den Straflen und nach Siiden orientiert. Entspre-
chend dem Gelinde ergab sich eine starke Staffelung der
Baublocke. Bei dem teuren Baugrund muBte begreiflicher-
weise auf eine moglichst gute Ausniitzung geachtet werden.
Das ist von Prof. Hofmann in auffallend guter Weise er-
reicht worden, und die Kolonie ergibt trotzdem ein Bild der
Weitraumigkeit. Auch sind die Wohnungen ohne Ausnahme
gut situiert und sonnig. 4

Die GrundriBgestaltung ist von Prof. Hofmann gegeniiber -
der I. Etappe ganz neu bearbeitet worden. Neu sind in der
II. Etage vor allem die praktischen und bei den Mietern sehr
beliebten Wohndielen, Halbzimmer und Efnischen. Groflen




Anklang haben dabei die mit zum Teil groBen Glaswinden vor-
genommenen Unterteilungen von Kiichen und Wohndielen
gefunden. Um moglichst viel Helligkeit in der ganzen Woh-
nung zu erhalten — in Korridoren, Wohndielen, in Kiichen
und zum Teil auch in Zimmern — sind bei den Tiren grofle
Glasfiillungen gew#hlt worden. z

Die Kiichen sind mit Elektroherden ausgestattet, und fiir
Kiiche und Bad (fiir Wanne und Handwaschbecken) kénnen
100-Liter-Elektroboiler beniitzt werden. Die Zimmerbdden
sind mit schénem Schweizer Inlaid (Jaspé) belegt worden;
Kiichen, Korridore und Wohndielen erhielten Harttonboden-
platten und die Bdder Keramikplittlibdden. Einer Idee des
Architekten folgend, sind diesmal alle Zimmer mit der glei-
chen waschbaren Tapete ausgestattet worden. In Kiichen und
Bidern ist in sparsamer Weise ein Wandschutz in glasierten
Plattli angebracht.

An Konstruktionsdetails diirften noch interessieren, daf}
die Fassadenmauern 32 cm stark in Backstein gemauert und
beidseitig verputzt sind und daf} die Decken und Balkone in
armiertem Beton ausgefiihrt wurden. Die Balkone, die rund
5 Quadratmeter messen, sind-zum Teil in die Fassaden ein-
gelassen. Sie sind mit Drahtglas eingefallt und mit seitlichen
Glaswianden von etwa 19o cm Héhe versehen. Bei den Par-
terrewohnungen ist vom Balkon freier Austritt in den davor
liegenden Garten mdoglich. Die Fenster der Vorderfassade
(Siiden) erhielten Fensterliden mit unbeweglichen Brettli.

Eine Besonderheit bilden die hinter den Balkonen liegen-
den breiten Fensterfronten von 3 und 4 Meter Breite, die so,
trotz dem vorgelagerten Balkon, fiir die Wohnzimmer groflle
Helligkeit ergeben und eine gute Besonnung garantieren. In
der Abwechslung mit den schmileren Fenstern der Neben-
zimmer ergeben sie einen sehr schénen Rhythmus in der
Fassade.

ABZ-Kolonie Waidfufweg II

Siidansicht vom TWaidfuf3weg

Im Treppenhaus sind Basaltolith-Kunststeintreppen mit
gefilligen Eisengelindern verwendet worden.

Im Sinne der nun seit etwa 4 Jahrzehnten vertretenen
Auffassung der Wohnungsreform, sind die Treppenhiuser
hell und gut durchliiftbar, sie sind mit besonders groflen Fen-
stern, die als Drehfliigel- und Blumenfenster ausgebildet wur-
den, versehen und bilden so einen wesentlichen Bestandteil
der duBern und innern architektonischen Gestaltung der
Riickfassade. In den Fillen, da die Mieter es sich bereits an-
gelegen sein liefen, die Blumenfenster ihrem Zwecke dienst-
bar zu machen, bilden sie mit dem schénen Blattgriin und
den Blumen ein sehr frohes und freundliches Element auch im

Innern des Hauses. Eine frohe und den Augen wohltuende
Gestaltung- und Verbindung mit der schénen Natur ist so
hergestellt. Auf diese Weise sind Zweckmifigkeit und eine sehr
angenchme Gestaltung mit guten architektonischen Mitteln
gelost. Luft, Licht, Sonne und Naturgriin treten einem auch
im Treppenhaus wohltuend entgegen. Damit sind jene triibe

ABZ-Kolonie Waidfupweg II

Studansicht Trottenstrafle

Langweiligkeit und die Odigkeit so vieler Treppenhiuser ver-
mieden worden.

Die Waschkiichen wurden mit Elektroherd, Wasch-
maschine, Zentrifuge und Doppeltrog versehen, und neben
den Waschkiichen sind gerdumige Trockenrdume und zum
Teil auch Abstellraume fiir Velos und Kinderwagen placiert.

Alle Wohnungen haben Zentralheizung; sie sind, gemein-
sam mit denjenigen der I. Etappe, an einer Heizzentrale mit
Heizolbrennern angeschlossen.

Die drei neuen Baublocke enthalten nun 8 Vierzimmer-
wohnungen mit Wohndiele, 16 Dreizimmerwohnungen mit
Wohnkiiche (wobei auch hier der Efraum mit einer Glas-
wand und dem Buffet vom Kochplatz getrennt ist), ferner
8 Dreizimmerwohnungen mit Wohndiele, 8 Zweizimmerwoh-
nungen mit Wohnkiiche und 8 gewdhnliche Zweizimmerwoh-
nungen.

Die Mietpreise (ohne Heizkosten) sind, vorerst proviso-
risch, wie folgt angesetzt: :

2-Zimmer-Wohnungen (gewohnliche) Fr. 1296.-/1572.-
2-Zimmer-Wohnungen mit Wohnkiiche

oder Diele Fr. 1404.—/1644.—
3-Zimmer-Wohnungen mit Wohnkiiche

oder Diele Fr. 1680.-/1956.—

1968.—/2208.-

Die starke Differenzierung der Mietzinse in den einzel-
nen Wohnungsgrofen ist darauf zuriickzufithren, dal} die
teuersten Wohnungen mit sogenannten Halbzimmern oder
Wohndielen ausgestattet sind. So sind bei den 4-Zimmer-
Wohnungen die sogenannten 4Y2-Zimmer-Wohnungen und bei
den 3-Zimmer-Wohnungen die sogenannten 3%2-Zimmer-Woh-
nungen die teuersten. Die teuersten jeder Kategorie sind je-
weils auch zugleich diejenigen der 4. Etage mit der besten
Besonnung und der schonsten Aussicht auf Stadt, See und
Gebirge. Die Wohnungen dieser Bauetappe zdhlen zu den
teuersten, die die ABZ besitzt. Es ist auch die erste neue
Kolonie seit 1944, die die ABZ im allgemeinen Wohnungs-
bau erstellte. Obwohl die Mietzinse im Vergleich zu den bis-

4-Zimmer-Wohnungen mit Wohndiele Fr.
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herigen Zinsen der ABZ relativ. hoch sind, war die Nachfrage
nach diesen Wohnungen ganz enorm. Beinahe 24 der Be-
werber muliten abgewiesen werden.

Die erste Bauetappe ist im Jahre 1936 mit einem Kubik-
meterpreis von Fr. 50.20 und ohne Subventionen erstellt wor-
den, diese II. Etappe ist mit Fr. 95.40 per Kubikmeter ver-
anschlagt. Das neu iiberbaute Land hat die ABZ schon seit
dem Jahre 1935 in ihrem Besitze. Der Ausbau der Trotten-
strafle als ErschlieBungsstrale, ohne die iibrigen Umgebungs-
kosten, ergibt eine Kostenbelastung von nahezu Fr. 2000.—
im Mittel pro Wohnung.

Obwohl die Hiuser 4 Stockwerke zdhlen und trotzdem
jede Wohnung noch mit einem sehr gerdumigen Balkon ver-
sehen ist, wirken die Bauten nicht schwer oder stotzig. Im
Gegenteil, die ganze wohlproportionierte Gestaltung sowohl
der Vorder- und Hinterfassaden als auch der Schmalseiten
der Blocke wirkt auBerordentlich leicht und angenehm. Man
wird eigentlich erst beim Zihlen der Stockwerke gewahr, daf}
es sich im Grunde um relativ hohe Hauser handelt. Das ist
wohl im wesentlichen darauf zuriickzufiihren, da} die Hauser
kein Estrichgescho und gut proportionierte Flachdicher
haben, eine Flachdachkonstruktion, die nicht nur sehr leicht
und gefdllig wirkt, sondern die dem Hause, und insbeson-
dere den obersten Wohnungen, auch einen sehr vorteilhaften
Schutz gibt.

Schon in der ersten Etappe, die im Jahre 1936 erbaut
wurde, ist die gleiche Bedachung gewihlt worden. Sie hat
sich, abgesehen davon, dal} man diese Architektur damals oft
ausfiihrte, eigentlich aufgedringt bei dem sehr steilen Ge-
lande, das der Bauplatz aufwies. Nur mit der Verwendung
der Flachdacher ist bei diesem Bauplatz fiir alle Wohnungen
eine maximale Besonnung und ferner — besonders fiir die
obern Stockwerke — eine gute Aussicht auf Stadt und Lim-
mattal erreicht worden. Eine ganz hervorragende Aussichts-
lage auf Stadt, See, Gebirge und Limmattal ist so der GroB-
zahl der Wohnungen zuteil geworden. Wenn man oft nach
Jahren bei sogenannten Flachdachwohnbauten der goer Jahre
heute den Eindruck von etwas Fremdem und Gesuchtem und
manchmal auch eine gewisse Klotzigkeit empfindet, so kann
man bei dieser von Prof. Hofmann gewiahlten Blockgestaltung
und Dachkonstruktion sagen, daf} sie noch genau so angenehm
empfunden wird wie zuerst.

Eine besondere Sorgfalt hat der Architekt in Zusammen-
arbeit mit der Gartenbaugenossenschaft Ziirich noch der Ge-
staltung des etwas schwierigen Umgelindes angedeihen lassen.

So ist mit dieser Bauetappe eine weitere und, wie viele
Besucher sagten, hervorragend schéne Wohnkolonie, die mit
ihrer Bauart und Situierung von andern absticht, in die Reihe
der Wohnkolonien der ABZ getreten.

Paul Steinmann.

Die Entwicklungstendenzen des Wohnungsmarktes
und die heutigen Aufgaben der Wohngenossenschaften

von Dr. h. c. Heinrich Kiing, Direktor der Genossenschaftlichen Zentralbank, Basel * (Fortsetzung)

I11. Die heutige Aufgabe

Im grofen und ganzen steht doch fest, dafl die Aufgabe
der Wohngenossenschaften auch unter verinderten Verhilt-
nissen im Prinzip immer die gleiche bleibt; sie muf} einerseits
im Interesse der wirtschaftlich Schwachen fiir die Schaffung
von gesunden Wohnungen zu angemessenen Mietzinsen sor-
gen, solange ein wirkliches Bediirfnis danach vorhanden ist,
und sie mufB} anderseits ihre eigene Stabilitit sichern und
darum systematisch die Konsolidierung ihrer Rechnung an-
streben.

Die Abklarung der Bediirfnisfrage ist also erste Voraus-
setzung fiir die Weiterfiihrung des genossenschaftlichen
Bauens. Das ist deshalb nicht so einfach, weil die Verhiltnisse
— wie gesagt — von Platz zu Platz verschieden sind und weil
die Nachfrage nach den Wohnungstypen sehr ungleich und
steten Schwankungen unterworfen ist. Es geniigt daher zum
Beispiel nicht, Vierzimmerwohnungen zu bauen, wenn Zwei-
und Dreizimmerwohnungen benétigt werden, und umgekehrt.
Ein solches Prozedere ist nur solange ungefdhrlich, als eine
starke Nachfrage nach allen Wohnungstypen besteht; es ist
aber sofort iiberholt und wird sich nachteilig auswirken, wenn
der Wohnungsmarkt gesittigt ist und die Nachfrage sich indi-
viduell aufspaltet, wie das heute vielenorts bereits wieder der
Fall ist. Will man nicht einem plan- und sinnlosen Bauen ver-
fallen, ist in solchen Phasen eine exakte Marktanalyse un-
erlaBlich.

Bei den alten, sturmerprobten Baugenossenschaften besteht
angesichts ihrer Kenntnis der Materie und des Marktes meist

* Referat, gehalten an der Delegiertenversammlung des Schweiz. Ver-

bandes fiir Wohnungswesen in Luzern am 26. Mai 1951. Auszeichnungen
von uns.
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keine Gefahr, daB sie iiberborden und die Gesetze von An-
gebot und Nachfrage miBachten; denn sie sind in ihrer ganzen
Entwicklung bei aller GroBziigigkeit in der Verwirklichung
ihrer Aufgabe bisher sehr behutsam vorgegangen und haben
dadurch ihren Mietern und der Sache der Wohnbaugehossen-
schaften ganz allgemein einen wertvollen Dienst geleistet.
Dagegen habe ich oft den Eindruck, daf} heute mitunter neue
Genossenschaften entstehen, die nicht nur in finanzieller Hin-
sicht auf schwacher Basis starten, sondern die auch die im
heutigen Bauen liegenden vermehrten Gefahren nicht in ihrer
vollen Tragweite einschitzen. Solange hohe Subventionen aus-
gerichtet wurden, blieb das Risiko von selbst in engen Gren-
zen, da die staatlichen Beitrige Mietzinse ermdglichen, die
auch in Zeiten wirtschaftlicher Riickschlige oder einer Woh-
nungsiiberproduktion immer noch einen Anreiz bieten und
daher voraussichtlich haltbar sind. Heute aber, wo die staat-
lichen Beitrige entweder stark gekiirzt oder génzlich dahin-
gefallen sind und dementsprechend weit hhere Mietzinse er-
forderlich werden, sind auch die Gefahren entsprechend héher.
Anstatt daraus die Konsequenz zu ziehen und zumindest den
Einsatz der eigenen Mittel zu verstirken, wird von den Mit-
gliedern derzeit eher weniger als mehr Anteilscheinkapital,
das heiBt anstatt 10 Prozent wie frither nur noch 4 bis 6 Pro-
zent, verlangt, wobei dieser reduzierte Betrag nicht einmal
immer sofort zur Verfiigung steht. Das ist, an den stark er-
hohten Baukosten gemessen, natiirlich ein vollig ungeniigen-
der Beitrag, der um so gefihrdeter erscheint, wenn nicht der .
Staat, sondern die Handwerker die Nachfinanzierung iiber-
nehmen und die Risikoprimie dafiir wahrscheinlich schon bei
der Offertstellung in ausreichendem MaBe -ecinkalkulieren!
Das verfilscht nicht nur die wahren Baukosten, sondern fiihrt
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