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GEMEINNUTZIGER WOHNUNGSBAU IN OLTEN

Siedlung «Erlimatt» der Baugenossenschaft «Dreitannen»

Nachdem die Baugenossenschaft « Dreitannens Olten
schon 1947 an den im Baurecht erstellten acht «Calor-
Hiausern» beim Gaswerk beteiligt war, hat sie sich 1948
bis 1949 zur Erstellung einer Siedelung von g2 Wohnun-
gen in der Erlimatt entschlossen, die ebenfalls im Bau-
recht zu bauen waren.

Das Grundstiick ist Eigentum der Einwohnerge-
meinde Olten, die es aus verschiedenen Griinden nicht
verauBern wollte: auf der einen Seite grenzt es direkt an
ein groBeres Areal, das als Sportplatz eingerichtet wer-
den soll, auf der anderen an einen Gutshof, der eben-
falls der Gemeinde gehért. Aufierdem soll in der Nahe
der Siedelung eine groBe Umfahrungsstrafle angelegt
werden, deren Trasse noch nicht einwandfrei feststeht.

LAGE-PLAN

Die von der Gemeinde Olten im Baurechtsvertrag
zur Verfiigung gestellte Landparzelle von 7800 Qua-
dratmeter Inhalt ergab durch die Weiterfithrung des
bereits stehenden Erlimattweges eine Zweiteilung der-
selben.

Die Bebauung wurde alsdann in zwei Bauetappen
durchgefiihrt, mit je vier zweigeschossigen Hauserblocks
zu vier Dreizimmerwohnungen mit Kiiche und Bad und
cinem Estrichzimmer.

In der ersten Bauetappe wurden pro Hauserblock
zwel Treppenhiuser vorgeschen. Infolge inzwischen ein-
getretener Preissteigerung und durch Ausrichtung einer
kleineren Subvention wurde in der zweiten Bauetappe
nur ein Treppenhaus fiir die vier Wohnungen angeord-
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SchlieBlich war noch mitbestimmend, daf3 die Einwoh-
nergemeinde Olten nur schr wenig Land ihr Eigen
nennen kann.

Das Baurecht dauert 120 Jahre. Nach Ablauf dieser
Zeit fallen die Héuser entschddigungslos an die Ge-
meinde. Die Baukosten miissen mit 1%} Prozent pro
Jahr amortisiert werden, sind somit nach 8o Jahren voll-
standig abgeschrieben. Die Gemeinde hat das Recht, die
Hé&user bereits nach 8o Jahren zu tibernehmen, muf}
aber in diesem Falle einen Drittel der Erstellungskosten
zuziiglich angemessene Anrechnung der wertvermeh-
renden Aufwendungen dafiir bezahlen.

Die Gemeinde hat die zweite Hypothek verbiirgt. In
Hinsicht auf die Baurechtsverhiltnisse wurde von der
kreditgewdhrenden Bank verlangt, daf} vorerst die erste
und dann die zweite Hypothek amortisiert werde. Als
Gegenleistung fiir die Verbiirgung wurden der Ge-
meinde die meisten Wohnungen zur Verfiigung gestellt,
fuir die sie die Mieter zuweisen konnte.
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net, wodurch die Gebdudeldnge um einen Meter ver-
ringert werden konnte.

Bei der Grundrif-Aufteilung nahm man Riicksicht
auf eine gute Disposition in bezug auf die Kachelofen-
Heizung. Es entstand so der sogenannte Stubentyp, bei
welchem die Schlafzimmer-Tirverbindung mit einem
direkt beheizten Raum, der Stube, in Verbindung steht.
Der vorgesehene Kachelofen in der Stube wird von der
Kiiche aus bedient und ist zugleich Kochofen. Die Heiz-
fliche wurde so grof bemessen, daf} damit auch das
Elternschlafzimmer geheizt werden kann.

Im Kinderzimmer ist zudem noch cin separater klei-
ner Kachelofen angebracht. Das Badzimmer wird durch
einen elektrischen Strahler geheizt. Es kann somit wic
bei einer Zentralheizung dic ganze Wohnung erwidrmt
werden.

Da von vornecherein feststand, dafl dic Wohnungen
fur Familien mit mehreren Kindern reserviert werden
sollen, wurde die Ausstattung einfach gehalten, dafiir
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aber die Zimmer gerdumig bemessen (Wohnzimmer
5 mal 3,54 Meter, Estrichzimmer 5 mal 2,50 Meter).
Die Siedelung eignet sich auch tatsdchlich sehr gut fur
kinderreiche Familien. Trotz einer Distanz von nur
20 Gehminuten vom Stadtzentrum liegt sie ganz am
Stadtrand direkt beim Wald und bei den Sportplatzen.

Zur Kostenverminderung wurde ferner auf eine
schlichte, gut proportionierte Fassadengestaltung Wert
gelegt. Balkone wurden weggelassen.

Die Umfassungsmauern sind aus Hohlmauerwerk in
Backstein-Lochsteinen g2 Zentimeter stark ausgefiihrt,

SIEDLUNG ERLIMATT — I|. BAUETAPPE — WOHNGESCHOSSE

Die Gesamtbaukosten, ohne Anrechnung der erteil-
ten Subventionen, betragen

Fr. 557 750.20 erste Bauctappe
Fr. 477 522.15 zweite Bauetappe

Total Fr. 1 035 272.35
Die reinen Gebédudekosten, ohne Land, Umgebungs-

arbeiten und Gebiihren betragen Fr. 975 029.45, Kubik-
inhalt 12 499 Kubikmeter.

Daraus ergibt sich ein Kubikmeterpreis von Fr. 78.—.

®

fgg| rz.D

=[O C-

BAQ 'L\m\in

D
A

KUCHE

>_ Ea/\

ERDGESCRDSS

und zwar mit Wandungen von 12 Zentimeter Starke,
mit 8 Zentimeter Hohlraum dazwischen. Hohlraum auf
50 Zentimeter Hohe in einzelne Luftkammern unter-
teilt. Falzziegel-Bedachung mit Schindelunterzug.

Bodenbeldge: Wohnzimmer buchene Langriemen,
Schlafzimmer tannene Riemenboden. Kiiche, Bad und
Vorraum Steinzeug-Bodenplatten.

Armierte Betondecke iiber dem KellergeschoB, tiber
Parterre und ersten Stock Holzgebélk mit Schrigboden
und trockener Schlackenauffiillung. Die H&userblocks
selbst wurden in gentigendem Bauabstand von 21 Me-
tern voneinander aufgestellt, um geniigend Garten und
damit auch den nétigen Lebensraum fur die Familie zu
schaffen. -

Die Fliache des gesamten iiberbauten Areals der
ersten und zweiten Bauetappe abziiglich StraBe miBt
6954 Quadratmeter und ist tiberbaut mit einem Ge-
samtvolumen von 12 499 Kubikmeter.
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Nach Abzug der erhaltenen Subventionen konnten
die Mietzinse auf Fr. 135— bis Fr. 140.— angesetzt
werden pro Monat.

Anteilscheine sind keine zu tibernchmen. Dagegcn
miussen jeweils vier Mieter die letzten 5 Prozent der
Bausumme verbiirgen bis zu ihrer Tilgung, die nach vier
Jahren erreicht ist. Ferner muf3 jeder Genossenschafter
eine Kaution von Fr. 150.— leisten, die ihm riickerstat-
tet wird, wenn er die Wohnung beim Auszug in ordent-
lichem Zustand iibergibt.

Das Experiment hat sich bisher bewdhrt. Trotzdem
ist es nur denkbar bei so weitgehender Zusammenarbeit
zwischen Genossenschaft und Gemeinde. Damit es
Schule machen kénnte, wiirden sich einige Anderungen
aufdriangen. Die Bodenspekulation wird zugunsten der
Gemeinde unterbunden. Das ist gut so. Dagegen darf
zur ZweckmaBigkeit der entschiddigungslosen Ubergabe
der Bauten an die Grundeigentiimerin ein Fragezeichen



gemacht werden, auch wenn sie erst nach 120 Jahren er-
folgt und den Vitern des Vertrages dannzumal «die
Zihne nicht mehr weh tuny; es sei nur erinnert an die
Gefahr, daB der Unterhalt in den spdteren Vertrags-
zeiten vernachléssigt werden konnte.

Was allgemein anerkannt wird ist die Tatsache, daf
anstandige Heime geschaffen wurden fiir g2 Familien,
und zwar fur solche, die besonders Miihe haben, eine
Wohnung zu finden, da Kinder heute bei zahlreichen
Vermietern als «Staatsfeind Nr. 1» gelten. Z.

«WGO» — Wohnbaugenossenschaft Olten und Umgebung

Die Griindung der «WGO» erfolgte am 16. Mai
1944. Laut Art. 2 der Statuten bezweckt sie, ihren Mit-
gliedern gesunde und billige Wohnungen zu verschaffen.
Mit Hilfe der stadtischen Behérden und groffen Sub-
ventionsleistungen von Gemeinde, Kanton und Bund
konnten verschiedene Bauvorhaben realisiert werden. —
In den Jahren 1944/45 wurden in einer ersten Bau-
etappe an der Sport- und Gallusstralle 10 Einfamilien-
héuser erstellt. Die Nettoanlagekosten pro Wohnhaus
betrugen nach Abzug der Subventionsleistungen etwa
29 000 bis 33 000 Franken. Der monatliche Mietzins
pro Haus konnte dank der sehr giinstigen Hypothezie-
rung beim Wohlfahrt- und Fiirsorgefonds der USEGO
Olten auf 110 bis 145 Franken pro Einfamilienhaus
festgesetzt werden. Bei diesen Einfamilienhdusern han-
delt es sich um gerdaumige 4- bis 5-Zimmer-Wohnungen
mit etwas Garten. AuBler den erheblichen Subventions-
leistungen, die iiber 20 Prozent der Anlagekosten aus-
machten, ibernahm die Einwohnergemeinde der
Stadt Olten auch die Verbiirgung der II. Hypothek.
Die Genossenschaft, bezichungsweise der Mieter mulite
10 Prozent der Anlagekosten in Form von Eigenkapital
erbringen. Von den erwdhnten 1o Einfamilienhdusern
wurden inzwischen 6 Hauser von den Mietern kauflich
erworben. Die Abgabe der Liegenschaften erfolgte je-
weils zum Buchwert.

Im Jahre 1947 wurde an der SportstraBe ein etwas
groeres Doppel-Einfamilienhaus im Kostenbetrage
von etwa 120 000 Franken erstellt. Beide Hauser wur-
den inzwischen ebenfalls an die Mieter verkauft. Er-
freulicherweise konnte die Mehrzahl der Kiufer die von

Mehrfamilienhiuser an der Starrkircherstrafle in Olten

der Gemeinde seinerzeit geleistete Gemeindebiirgschatt
ablosen. )

In den Jahren 1946/47 wurde in einer zweiten Bau-
etappe ein Doppelmehrfamilienhaus an der Bergstrale
in Olten im Gesamtkostenbetrage von etwa 400 000
Franken erstellt. Es entstanden daselbst 11 gerdumige
und guteingerichtete 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen. Das
Heizproblem wurde durch den Einbau einer tadellos
funktionierenden Olheizung gelést. Die Wohnungen
konnten zu relativ giinstigen Mietzinsen an die Genos-
senschafter abgegeben werden. Die Subventionsleistun-
gen von Bund, Kanton und Gemeinde betrugen rund
25 Prozent.

Als drittes Unternehmen wurde Ende 1947 im Kép-
pelifeld ein groBeres Areal Land im Halte von etwa
6o Aren erworben. Die Landkosten betrugen pro
Quadratmeter rund 10 Franken. Nach erfolgtem Bau
der Strafle und der Kanalisationsanlagen kam der
Quadratmeter nutzbare Baufldche auf etwa 20 Franken
zu stehen. Bei den in Olten herrschenden Baupreisen
kann dieser Landpreis als giinstig bezeichnet werden.
In den darauffolgenden Jahren 1948 und 1949 wurden
dann 5 Sechsfamilienhduser erstellt, wovon je zwel
Sechsfamilienhduser zusammengebaut
wurden je 15 g-Zimmer- und 15 4-Zimmer-Wohnun-
gen erstellt. '

wurden. Es

In sdmtlichen Wohnungen wurde ein gerdumiges
Bad und in der Kiiche ein zweckmidfig und allseits be-
griiBter Kiichenschaft eingebaut. Obschon der ganze
Bau schliisselfertig der Firma Gohner AG, Zirich, in
Auftrag gegeben wurde, konnten die hiesigen Hand-

Kiicheneinbau in den Wohnungen an der Starrkircherstrafie
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