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Finanzierung Aufwand
Fr. Fr.

I. Hypothek 404 600.—  Zins: 14 161.—
II. Hypothek (66 oooX 1,75) 115 500.—  Zins: o
Kapitalriickzahlung (2 %) ’ 2 310.—
III. Hypothek (Stadt) 28 goo.— Zins: 1011.50
Kapitalriickzahlung, damit

die Restschuld nach
50 Jahren gleich ist
wie bei A 1570.—
Eigene Mittel 29 000.—  Zins: 870.—
Abgaben, Reparaturen usw. 10 248.—
578 000.— 30 170.50
Restschuld nach 50 Jahren 384 000.—

Bei Einlage der Zinsersparnisse in einen Reparaturenfonds
wiirde dieser ohne Verzinsung nach 50 Jahren ausweisen:
Fr. 70 o6o.—.

Setzt man den Mietzins gleich hoch an wie bei A,
so kann man jahrlich weitere Fr. 429.50 in den Repa-

Die zweite Hypothek

Das Aufhéren der Bundessubventionen fiir den
Wohnungsbau hat auf dem Gebiet der genossenschaft-
lichen Bautdtigkeit cine Wendung herbeigefiihrt, deren
Ausmafy im Moment noch nicht iiberblickt werden
kann. Es muf} befiirchtet werden, daf} eine ganze Reihe
von Kantonen und Stadten, welche den Bau von Woh-
nungen, ob privat oder genossenschaftlich, subventio-
nierten, zu einer teilweisen oder voélligen Einstellung
der Subventionen kommen werden.

Dabei darf ruhig festgestellt werden, daf3 nicht nur
in Basel, sondern auch in andern Stidten weiterhin ein
empfindlicher Mangel an Wohnungen zu erschwing-
lichen Preisen besteht. Das Problem ist ja heute zum
Teil kein Wohnungs-, sondern ein Mietpreisproblem;
es hitte gentigend Wohnungen, doch sind sie jenen, fur
welche sie erstellt wurden, zu teuer, auf alle Fille dann,
wenn man auf dem Standpunkt steht, da} der Miet-
zins cinen bestimmten Prozentsatz des Lohneinkom-
mens nicht Gbersteigen darf, soll fiir die andern Be-
diirfnisse des Lebens noch gentigend ibrigbleiben.

Trotzdem es zurzeit nicht moglich erscheint, ohne
Subventionen zu bauen (wegen der allzu starken Uber-
teuerung auf dem Baumarkt), gibt es Genossenschaften,
welche zu bauen gewillt wiren. Bei den Subventionen
war man in verschiedenen Stddten an gewisse Vor-
schriften betreffend Vergebung der Arbeiten gebun-
den, welche bei nichtsubventionierten Bauten in Weg-
fall kommen, so daB bei einer freien Vergebung der
Arbeiten und bei einem gewissen Entgegenkommen
der Bauhandwerker Verbilligungen von 15 bis 18 Pro-
zent errechnet werden.

Diesen Genossenschaften fehlt aber, um anfangen
zu konnen, etwas Wesentliches, namlich die Biirgschaft
fiir die 11. Hypothek, welche zum Beispiel im Kanton
Basel-Stadt bis jetzt allen Baugenossenschaften gewéhrt
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raturenfonds legen. Das macht in 50 Jahren ohne Ver-
zinsung Fr. 21 475.—. Der Reparaturenfonds bei B
weist dann nach 50 Jahren aus: Fr. g1 535.— oder
Fr. 22 745.— weniger als bei A.

Abgesehen davon, dall bei B mehr ecigene Mittel
vorgeschrieben sind, stehen bei B — bei gleichen Miet-
zinsen wie bei A — Fr. 22 745.— weniger fiir Unter-
halt, Reparaturen und Erneuerungen zur Verfligung.
Um den gleichen Aufwand decken zu konnen wie bei A,
miifiten bei B Mietzinse im Betrage von Fr. g1 055.—
bezahlt werden. Der Jahresmietzins fir die Wohnung
kdme rund Fr. 19.— hoher zu stehen.

Man darf sich also nicht tduschen lassen. Der Uber-
gang zu zinslosen Darlehen nach dem System Graber
bedeutet einen weiteren Abbau der Unterstiitzung des
Wohnungsbaus. Gefdhrlich wird die T&duschung fiir
eine Genossenschaft dann, wenn sie nicht die Miet-
zinse auf Grund einer detaillierten Rendite festsetzt,
das heiBt nur mit einem ublichen Zuschlag fur Ab-
gaben usw. zum Durchschnittszins rechnet. Gts.

wurde. Wenn diese Garantie wegféllt, kann nicht ge-
baut werden. Basel-Stadt hat auf diese Weise bis jetzt
Biirgschaften in Héhe von rund 50 Millionen Franken
tibernommen. Daf} sein Bedarf an Burgschaften eini-
germalien gedeckt ist, sollten auch jene begreifen, die
immer wieder nach Staatshilfe schreien, dagegen hiu-
fig nicht gewillt sind, dem hilfreichen Staat die Mittel,
deren er bedarf, zur Verfiigung zu stellen, wenn Opfer
aus der eigenen Tasche gebracht werden sollen!

Und doch sollte die Frage gepriift werden, ob nicht
in einer Ubergangsperiode, die bis Ende 1951, anfangs
1952 erstreckt wird, der einen oder andern solide auf-
gezogenen Genossenschaft noch eine solche Biirgschaft
zugesprochen werden kann, um bereits baureife Pro-
jekte zu verwirklichen. Eine solche Burgschaft wiirde
aber fiir Wohnungen, deren Mietpreise iber einer be-
stimmten Hohe liegen, nicht in Frage kommen.

Fiir die Zukunft sollte dann ein neuer Weg gesucht
werden, der es den Genossenschaften ermdglicht, auch
in Zeiten eines normalen Wohnungsmarktes zu bauen.
Nach den Kriegen 1914—1918 und 1939—1945 war es
doch so, dal im wesentlichen nur Genossenschaften
bauten, als das Risiko punkto Baupreise allzu hoch er-
schien. 4

Ein solcher Weg kann mit Hilfe einer zu schaffen-
den Biirgschaftsgenossenschaft fur Genossenschaften
gefunden werden.

AnliBlich einer Versammlung der Prisidenten und
Kassiere der 65 dem Bunde der Basler Wohngenossen-
schaften angeschlossenen Wohngenossenschaften wurde
dieses Problem ernstlich erortert. Die Idee fand starken
Anklang. An der Schaffung einer solchen Institution
wiirde sich in erster Linie der Bund der Wohngenos-
senschaften beteiligen. Auch der Kanton Basel-Stadt
hat sicher ein grofes Interesse daran, daf} eine Institu-



tion geschaffen ‘wird, welche einen Teil der Verant-
wortung auf dem Wohnungsmarkt iitbernehmen kann,
welche sonst nur auf den Staat driickt.

Sicher diirfte ein solches Gebilde seitens der Kan-
tonalbank, der Genossenschaftlichen Zentralbank, des
ACYV beider Basel, der Organisationen der Arbeitneh-
mer usw. sympathische Aufnahme finden.

Dafl das Bauhandwerk als solches ein eminentes
Interesse an einer solchen genossenschaftlichen Biirg-
schaftsgenossenschaft hat (das Wort ist nicht schon,
aber wir miissen es verwenden, da bekanntlich bereits
eine Burgschaftsgenossenschaft fiir den privaten Haus-
besitz besteht, welche tbrigens in ihrem soliden Auf-
bau und der vorsichtigen Geschéftsfithrung dem ge-
planten Gebilde nur als Vorbild dienen kann!), ist ohne
weiteres klar. Wie haufig missen Bauhandwerker

GENOSSENSCHAFTLICHES

im privaten Wohnungsbau driickende Burgschafts-
verpflichtungen eingehen, nur um Auftrage zu bekom-
men. Nun kénnen. sic durch Zeichnungen von Anteil-
scheinen ein Instrument schaffen helfen, welches das
Ziel verfolgt, in vermehrtem MaBe fiir Arbeit zu
sorgen.

Es ist noch zu friith, auf Details eines solchen Planes
einzugehen; eine Studienkommission des Bundes der
Basler Wohngenossenschaften priift zurzeit das Pro-
blem, ob der Plan realisierbar sei, und wenn ja, wie
die notwendigen Mittel aufgebracht werden sollen, um
die Institution von Anfang an lebens- und aktionsfdhig
zu gestalten, so dall sie zu einem mitbestimmenden
Faktor auf dem Wohnungsmarkt wird und neue Wege
zu gehen gestattet. Ferd. Kugler.

Nochmals g(Genossenschaftsmitglied verpflichtet»

Eine notwendige Entgegnung
S SYS S

In Nr. 12 dieser Zeitschrift tibt ein Einsender (St. K.) Kri-
tik an meinem Artikel «Genossenschaftsmitglied verpflichtety.
Er findet, ich sei in meiner Darstellung des Gegensatzes zwi-
schen einem privatkapitalistischen Unternehmen und einem
genossenschaftlichen Unternehmen zu weit gegangen. In der
Einsendung heifit es wortlich: «Er (der Artikelschreiber)
spricht mit unnachsichtlicher Schirfe und zu mehreren Malen
von den ,Ausbeutern‘, die offenbar génzlich auf der ,ande-
ren Seite der Barrikade‘ stehen und der Schilderung nach zu
den ganz wilden Tieren gehdren, mit denen man tiberhaupt
nichts mehr, aber auch gar nichts mehr gemein haben sollte.»

Der Einsender scheint meinen Artikel nicht richtig gelesen
zu haben, oder das Wort «Ausbeuter» scheint ihm derart in
die Augen gestochen zu haben, daB er ginzlich den Zusam-
menhang iibersah, in dem dieser Ausdruck gebraucht wurde.
Ich habe zunidchst dargestellt, welche Umstellung notwendig
ist bei einem Mieter, der vorher in irgendeinem Miethaus ge-
lebt hat und dann Mieter einer Genossenschaftswohnung und
damit Genossenschafter wird. Ich habe dazu in Parallele ge-
setzt die dhnliche Umstellung, die notwendig werde bei einem
Gewerkschafter und Sozialisten, der jahrzehntelang bei Pri-
vatunternehmern gearbeitet hat und dann in einer Produktiv-
genossenschaft Arbeit findet und dort Mitglied der Genossen-
schaft wird. Ich sagte dann wortlich: «Auch dieser Arbeiter
mul} umstellen in seinem Denken. Vorher war ,seiner ge-
werkschaftlichen und sozialistischen Einstellung nach® sein
Arbeitgeber einfach sein Ausbeuter. Jetzt aber, in der Produk-
tivgenossenschaft, ist er Glied einer Gemeinschaft. Er arbeitet
nicht mehr fiir einen ,Ausbeuter, sondern er arbeitet jetzt fiir
die Gemeinschaft, der er selber angehort. Das bedeutet eine
groBe Umstellung in seinem Denken, in seinem Verhalten im
Betrieb, in seinem Verhiltnis zur Arbeit.»

Was ist in diesen Sdtzen ausgesagt? Es ist ausschlieflich die
Rede von der Umstellung im Denken eines gewerkschaftlich
organisierten und sozialistischen Arbeiters. Damit wird gar
nicht verlangt, da} der Leser, der vielleicht nicht Sozialist ist,
den Arbeitgeber ebenfalls als Ausbeuter betrachten miisse. Es

wird ein gewerkschaftlich und sozialistisch eingestellter Arbei-
ter vorausgesetzt, dessen Denken einer sozialistischen Doktrin
folgt. Nach der sozialistischen Doktrin ist eben jeder Arbeit-
geber, jeder private Unternehmer, der fremde Arbeitskrifte
beschaftigt, ein «Ausbeutery. In diesem Zusammenhang ist
«Ausbeuter» gar nicht eine personliche Beschimpfung, son-
dern es kann sich im einzelnen Fall um einen sehr anstindi-
gen Unternehmer handeln, der relativ gute Lohne zahlt und
gute Arbeitsbedingungen in seinem Betrieb hat. Er beutet aber
die Arbeitskraft seiner Arbeiter aus, das hei3t, er braucht, ver-
wendet fremde Arbeitskraft in seinem Dienst und gibt den
Arbeitern nicht den vollen Ertrag ihrer Arbeit. Die Werke,
die in seinem Betrieb hergestellt werden, Maschinen usw.,
sind das Ergebnis einer kollektiven, einer gesellschaftlichen
Arbeit; iiber die Verteilung des Ertrages dieser gesellschaft-
lichen, von allen gemeinsam geleisteten Arbeit bestimmt aber
nur er, der Unternehmer, oder die Verwaltung (Direktion)
der GroBunternehmung. An diesem tatsichlichen Vorgang
andern auch die heutigen Tarifvertrige der Gewerkschaften
mit den Unternehmerorganisationen grundsitzlich nichts. Es
sind bloB dem natiirlichen Streben des Unternehmers, aus dem
Betrieb soviel als méglich Gewinn herauszuschlagen, Grenzen
gesetzt. Da} Gewerkschaften notwendig wurden, daf} sie in vie-
len Jahrzehnten erst dazu gelangten, den Arbeitgebern an-
standige Lohn- und Arbeitsbedingungen abzuringen, beweist
ja doch wohl, dafl das liberalistische Wirtschaftssystem, das
vollig freie Wirtschaften, sich nicht bewéhrt hat. Es fiithrte zu
solchen Zustinden, dal} Arbeiterschutzgesetze und eben Ge-
werkschaften notwendig wurden, um einer hemmungslosen
Ausbeutung der Arbeiter Einhalt zu gebieten. Das sind Tat-
sachen, die gar nicht ernsthaft bestritten werden konnen. Die
Gewerkschaften sind aus der Not der Arbeiter heraus geboren.
Sie waren notwendig, weil die Ausbeutung der Arbeiter durch
die Unternehmer keine Grenzen kannte und zu furchtbaren
Zustinden fiihrte, nicht nur in England, sondern bekanntlich
auch in der Schweiz. Aus der gleichen Not sind ja auch die
Genossenschaften entstanden. Sowohl die Konsumgenossen-
schaften, als die Bau- und Wohngenossenschaften und auch
die Produktivgenossenschaften. Welche Verhiltnisse hatten
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