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bewohnt sind. Unser Arbeitsfeld beschriankte sich aller-
dings nicht nur auf die Stadt Biel. Im Jahre 1946
nahmen wir Bauten in Nidau in Angriff; es folgten
dann solche in Lengnau und Pieterlen. Im Laufe der
Jahre haben unsere Bautypen verschiedene Entwick-
lungen durchgemacht. Auch dariiber wollen wir ein
anderes Mal berichten. Fiir heute mag folgende Auf-
stellung tber Wohnungen und «Wohnbevélkerungs
geniigen:

25 Jahre Bieler Wohnbaugenossenschaft

Die Bieler Wohnbaugenossenschaft (BIWOG) kann
auf ihr ogjdhriges Bestehen zuriickblicken. Als Bau-
genossenschaft des Gemeindepersonals wurde sie am
5. Mai 1925 gegriindet und stellte sich die Aufgabe, fiir
ihre Mitglieder gesunde und billige Wohnungen zu er-
stellen. 1930 @nderte die Genossenschaft ihren Namen,
um auch weiteren Kreisen den Beitritt zu ermdglichen.
Sie gab sich den Namen «Bieler Wohnbaugenossen-

piwoe. Jovronit waronain

Siedlung Wohnungen Kinder Erwachsene Total
Hinterried 50 73 123 196
Orpundstralie 84 166 198 364
Total Biel 134 239 321 560
Nidau 37 50 89 139
Lengnau 20 38 50 88
Pieterlen 24 46 - 48 94
Total 215 373 508 881
Kolonie Wohnungen Anlagekosten Amtlicher Wert
Fr. Fr.
Sonnhalde 30 558 572.— 585 990.—
Champagne 32 618 660.— 735 170.—
Linde 44 966 101.— 1015 170.—
Waldrain 20 638 035.— 465 210.—
Total 126 2781368.— 2801 540.—
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schafty, ohne jedoch an der Zweckbestimmung etwas
zu dndern.

Im Sinne der gestellten Aufgabe hat die Genossen-
schaft etappenweise und dem Bediirfnis entsprechend
in verschiedenen Quartieren der Stadt Wohnkolonien
erstellen lassen. Heute ist sic Eigentiimerin von 126
Wohnungen, die sich auf vier Kolonien wie folgt ver-
teilen:

KLI,ARCH, 7.

Auf genossenschaftseigenem Terrain befinden sich
8 Einfamilienhduser der Kolonie Champagne und die
5 Mehrfamilienhduser der Kolonie Waldrain. Alle
iibrigen Bauwerke stehen auf Terrain der Einwohner-
gemeinde Biel, das der Genossenschaft baurechtsweise
zur Verfiigung gestellt wurde, vorlaufig fiir die Dauer
von 100 Jahren.

Die erstellten Wohnungen bleiben im Eigentum der
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Genossenschaft und sind unverkduflich. Jeder Mieter
ist zur Ubernahme eines Anteilscheins verpflichtet und
kann tiberdies auch Spargelder bei der Genossenschaft
deponieren. Nach einer zchnjdhrigen Mietdauer hat
er Anspruch auf cine prozentuale Mietzinsreduktion.

AnlaBlich der am 6. Mai 1950 durchgefithrten
Generalversammlung veranstaltete die Biwog eine

schlichte Jubildumsfeier, wozu auBer den Genossen-
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Linfamilienhduser am Dihlenveg

Erstellt 1930

Mehrfamilienhiuser «Sonnhalde»
Erstellt 1926]27

Einfamilienhéuser der Kolonie
«Champagne»
Erstellt 1929

schaftern und ihren Familien auch Vertreter der Be-
hérden, der Hypothekarglaubiger und der Baugenos-
senschaften eingeladen waren. Die Feier begann mit
einer Autobusfahrt der geladenen Gaéste durch die von
der Genossenschaft erstellten Wohnkolonien. Am
Abend versammelten sich die Genossenschafter mit
ihren Angehédrigen und den Gésten im Grofien Volks-
haussaal zu einer einfachen Feier. Das von der Genos-



senschaft offerierte Essen zdhlte 237 Gedecke. Der
Arbeiterinnenchor Mett, der Jodlerklub Bargbriinneli
und die Musikkapelle Kobi trugen zur Verschonerung
des Anlasses bei. Aber auch Vertreter der einzelnen
Kolonien brachten sehr gute Darbietungen. Namens
der Genossenschaft begriiite Prasident Gréappi die Fest-
versammlung und gab einen kurzen Riickblick tiber die
Griindung und die bisherige Entwicklung der Genos-
senschaft sowie iber die Schwierigkeiten, die es zu tiber-
winden gab. Seine Ausfithrungen schlof er mit folgen-
den Worten: Mit Genugtuung kénnen wir am Ende
des ersten Vierteljahrhunderts feststellen, daf} sich die
Genossenschaft langsam aber sicher entwickelt hat und
heute auf einer soliden Grundlage steht. Unsere Woh-
nungen sind hygienisch einwandfrei und preiswert.
Alle vier Kolonien tragen den Charakter lockerer Bau-
art mit bestmoglicher Besonnung der Wohnriaume.
Unsere Mieter sind auf Lebensdauer des Wohnrechts
sicher und vor unbegriindeter Mietpreiserh6hung ge-
schiitzt. Ebenso wichtig ‘wie das genossenschaftliche
Bauen ist auch das genossenschaftliche Wohnen. Riick-
sichtnahme auf andere, Vertriglichkeit, Ordnungssinn

AUGEMEINE
BAY - unp WoHN -

GENOSSENSCHAFT

Allgemeines

Die Allgemeine Bau- und Wohngenossenschaft Biel
wurde am 10. Mai 1920, um die schwere Lage des
Wohnungsmarktes in der Stadt Biel zu 16sen, gegriin-
det. Den Initianten war es klar, daf} billige Mietzinse
und einfaches Wohnen die Voraussetzung des Unter-
nehmens bildeten. Zudem war in der Krisenzeit nach
dem ersten Weltkrieg unbedingt die Unterstiitzung
durch die Behorden nétig. Der damalige Stadtschreiber
von Biel und heutige Bundesrichter, Herr Theodor Ab-

und Disziplin sind fiir das Wohnen in ciner Genossen-
schaft unerldaBliche Voraussetzungen. Unsere Mieter-
schaft ist sehr gemischt; sie setzt sich aus Arbeitern, An-
gestellten, Beamten, Lehrern, Technikern und Ge-
schiftsinhabern zusammen und vertrdagt sich im all-
gemeinen recht gut. Die Einzahlungen der Genossen-
schafter auf Anteilschein- und Depositenkonto, die auf
Ende 1949 Fr. 442 ooo.— betragen, zcugen von einem
prachtigen Vertrauensverhiltnis zur Genossenschaft.
Das bis heute Geschaffene zu erhalten und zu pflegen
und dazu nach Moglichkeit fiir neue Interessenten gute
und preiswerte Wohnungen zu schaffen, mégen auch
in Zukunft Zweck und Ziel der Biwog sein!

Die Griile und Gliickwiinsche der stddtischen Be-
horden iiberbrachte Gemeinderat Kern, und namens
der Baugenossenschaften sprach alt Gemeindeprisi-
dent Graf aus Nidau der Jubilarin Dank und Anerken-
nung fiir das in den ersten 25 Jahren Geschaffene aus.
Er tberreichte der Biwog das schéne Geschenk von drei
groBen Schweizer Fahnen.

Auch wir wiinschen der Biwog eine weitere gute
Entwicklung im zweiten Vierteljahrhundert! Gr.

recht, sah voraus, daB} eine Genossenschaft nur bauen
konne, wenn die Gemeinde das Grundstiick zu einem
annchmbaren Zins zur Verftigung stelle. So kam es, daf3
in der Stadt Biel zum ersten Male mit Baurechtsvertrag
gebaut wurde. Die Schwierigkeiten zu tiberwinden war
damals nicht leicht. Alt Stadtprasident Dr. Guido
Miiller und der oben erwidhnte Bundesrichter Th. 4b-
recht brachten es fertig, die Behorden der Stadt Biel zu
iberzeugen, daB Wohnungen fiir kinderreiche Fami-
lien erstellt werden miissen, die zu einem niedrigen Zins
abgegeben werden koénnen. Die Allgemeine Bau- und
Wohngenossenschaft hat diese Losung gefunden; aller-
dings ware das erste Projekt ohne Gemeindesubvention
nicht zustande gekommen.

Im Verlauf der Zeit baute die Allgemeine Bau- und
Wohngenossenschaft weiter, und bis zum Jahre 1931
waren bereits 60 Wohnungen fiir kinderreiche Fami-
lien errichtet worden. Durch die gewéhrten Gemeinde-
subventionen stand das Unternechmen von Anfang an
auf guter Grundlage. Die Wohnungen wurden immer
begehrter, da deren Lage fiir Kinder in gesundheit-
licher Bezichung ausgezeichnet war.

Nach Ausbruch des zweiten grofien Krieges wurde
die Wohnungsnot in unserer Stadt wieder gréfier. Die
Behorden ersuchten die Baugenossenschaften, die Frage
zu priifen, ob es moglich wire, unter Gewédhrung von
Subventionen weitere Bauten zu errichten. Die All-
gemeine Bau- und Wohngenossenschaft, anfinglich
etwas zuriickhaltend, hat aber die Situation erfat und
die Behorden der Stadt Biel in allen Teilen unterstiitzt.
So entstanden in den Jahren 1944 bis 1948 im gleichen
Quartier noch weitere 128 Wohnungen. Die All-
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Kolonie IV

gemeine Bau- und Wohngenossenschaft hat heute 188
Wohnungen vermictet mit einer Mieterschaft von total
750 Personen. Die Mietzinse betragen fiir Einfamilien-
hauser mit vier bis fiinf Zimmern Fr. 72.— bis Fr. 77.—
und fiir die neuen Dreizimmerwohnungen Fr. 82.— bis
Fr. 125.— per Monat, je nach dem Erstellungsjahr.

Die praktische Durchfiihrung

Unsere Bauten haben eine gedringte und dement-
sprechend wirtschaftlich giinstige Grundrif3form. Die
zweigeschossigen Einfamilien-Reihenbauten mit den
gegeniiberliegenden Hauseingdngen bilden in der Art
ihrer Aufstellung einen Siedlungshof.

Ahnliche Wohnbauten entstanden in den Jahren
1931 als II. Etappe im Gebiete der Pestalozzi-Allee
(Mésli IT). Auch diese zweigeschossigen Massivreihen-
bauten, welche die StraBenziige BermenstraBe und die
betreffenden Querstrifchen verbinden, wurden nach
Plinen des Herrn Architekten Lanz erbaut und ent-
halten hauptsdchlich Vierzimmerwohnungen.

In der grolen Wohnbau-Subventionsaktion war die
ABW als grofite Baugenossenschaft auf dem Platze
nicht untétig und erdffnete den Reigen einer gréBeren

Kolonie VIII von Siiden
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Kolonie VII und 1X am Beundenweg

Bautitigkeit in verschiedenen nacheinander folgenden
Etappen. Es wurde erstmals eine gemischte Kolonie
(Mésli III) mit Zwei- und Vierfamilien-Wohnh&usern
im Gebiete der BermenstraBe und Pestalozzi-Allee nach
Planen des Herrn Fritz Keller, Architekt, Winterthur,
erstellt, und zwar finf Vierfamilien-Wohnhiuser und
zwel Zweifamilien-Wohnhéuser, insgesamt 24 Woh-
nungen.’

Die Wohnungen enthalten drei bis vier Zimmer,
Kiiche und Bad-WC. Bei diesem gedringten Grund-
rif}, das heiit im Sinne des sozialen Wohnungsbaues,
wurde der innere Korridor auf ein Minimum redu-
ziert. Samtliche Wohnungen enthalten eine Wohn-
stube, welche mit einem Brusttifer und einer sicht-
baren Holzbalkenlage, im Zeichen der Zement- und
Eisenrationierung, versehen ist. Ebenso wurde der zur
Wohnung gehérende Balkon mit einem hélzernen Ge-
lander versehen. Die Heizung wird mit einem schénen
Kachelofen im Wohnzimmer mit Oberburgereinsatz,
Kochrohr und Einfeuerung in der Kiiche bewerk-
stelligt. Das dritte Zimmer besitzt einen separaten
Zweischichterofen. Ferner haben je zwei Wohnungen
eine heizbare Dachkammer. Der Mietzins fiir eine sub-
ventionierte Dreizimmerwohnung belduft sich durch-
schnittlich auf Fr. 87.—. Eine anschlieBende weitere
Etappe (Mésli IV) entstand liangs des Verbindungs-
weges Pestalozzi-Allee/Beundenweg in zwei Bau-
blécken, nach Westen orientiert, mit total 16 Drei-
zimmerwohnungen, welche diesmal mit elektrischen
Apparaten ausgestattet sind.

In einer V. Etappe (Modsli V) nach Plianen des
Architekten K. Frey entstanden in zweigeschossigen
Blocken vier Dreizimmer- und vier Vierzimmer-
wohnungen, deren letztere direkte, separate Woh-
nungszuginge aufweisen. Hier sind samtliche Zimmer
getdfert und die Kiichen und Béader mit Gasapparaten
ausgeriistet.

Die anschlieBenden Bauetappen VI bis IX, die in
den Jahren 1946 bis 1949 hauptsdchlich im Gebiete des
Beundenweges erstellt wurden, sind Doppelblécke zu
vier Dreizimmerwohnungen mit Kiiche und Gasbad
mit entsprechenden Giebeldachkammern.



Die Subventionierung bei den beiden letzten Etap-
pen wurde im Sozialwohnungsbau durchgefiihrt (Bund,
Kanton und Gemeinde).

Das Aullere der Bauten aus den Jahren 1944 bis
1949 charakterisiert sich durch eine einheitliche Fas-
sadenstruktur mit hellen T6nen und durch die Lackie-
rung des samtlichen duBeren Holzwerkes, welches dem
Ganzen cinen warmen Ton verleiht. In sdmtlichen
Wohnhidusern sind im Kellergeschof3 eine gut ausge-
stattete Waschkiiche, ein Trockenraum und ein von
auflen zuginglicher Veloraum untergebracht.

VOLKSWIRTSCHAFT

Die Gartengestaltung erfolgte durch die Gartenbau-
geschifte Gebriider Fischer und Krebs, wobei in ge-
schickter Weise dem Bedarf der Mieter an Gemiise-
garten in bescheidener Groéfle Rechnung getragen
wurde. Am Eingang zur Etappe IV ziert eine von Bild-
hauer P. Fliick, Brienz, entworfene und ausgefithrte
sinnvolle Holzfigur die Giebelfassade. Die Bauleitung
der Etappen III bis IX lag in den Hénden von Archi-
tekt Fritz Meier-Kuenzi, Biel. Die Allgemeine Bau-
und Wohngenossenschaft zdhlt heute total 188 Woh-
nungen.

Darlehen statt Barbeitrage

Da Subventionen a fonds perdu bei den Steuer-
zahlern sehr unbeliebt geworden sind, ist man vieler-
orts, wo eine Forderung des Wohnungsbaus immer
noch dringend nétig ist, zum Teil dazu ibergegangen,
an Stelle der Barbeitrage zinslose Darlehen zu geben.
Man sagt sich, das Geld sei dann wenigstens nicht fiir
immer ausgegeben, es komme wieder zuriick. Es ist
aber eine Illusion, zu glauben, man erspare dem Staat
dabei etwas. Will man die Mietzinse um einen be-
stimmten Prozentsatz senken, so entsteht dadurch ein
Verlust, und wenn der Staat diesen ibernimmt, so mufy
er gleichviel Steuergelder aufwenden, gleichgiiltig,
welches ausgekliigelte System er anwendet. Je kompli-
zierter jedoch das System ist, desto groBer werden die
Spesen fiir den Staat.

Selbstverstdndlich kann mit zinslosen Darlehen in
der Hohe der Barbeitrdge nicht der gleiche Verbilli-
gungseffekt erreicht werden. Die Mietzinse miissen um
die Kapitalriickzahlung héher werden. Wird aber ein
Darlehen zinslos gewihrt, das hoher ist als die Bar-
subvention, so tritt ein Teil dieses Darlehens an die
Stelle einer verzinslichen Grundpfandschuld. Und da
diese zu einem hoheren Prozentsatz verzinst werden
muB, als das Darlehen zuriickbezahlt werden muB, so
ergibt sich ein gewisser Ausgleich. Bei einer bestimm-
baren Hohe des Darlehens wird der Verbilligungs-
effekt gleich gro wie beim Barbeitrag. Der Kanton
Ziirich rechnet — in Ubereinstimmung mit J. C.
Graber! —, daB ein zinsloses Darlehen von 40 Prozent
den gleichen Verbilligungseffekt habe wie ein Bar-
beitrag von 23 Prozent, das heifdt, dal} das Darlehen
eindreiviertelmal so grof} sein mufy wie der Barbeitrag,
wenn es den gleichen Verbilligungseffekt haben soll.

Um die Richtigkeit nachzupriifen, wollen wir nach-
stehend die beiden Unterstiitzungsarten an einem prak-

1 J. C. Graber: Wohnbauférderung: Uberbriickungskredite statt Sub-
ventionen. Bauwirtschaftsverlag.

tischen Beispiel einander gegeniiberstellen. Es handelt
sich um zwei Doppelmehrfamilienhduser mit zwdlf
Drei- und zwdlf Vierzimmerwohnungen, Preisstand
Ende 1950. Die SchluBfolgerungen werden alle jene
Genossenschaften interessieren, welche sich mit dem
Gedanken tragen, zinslose Darlehen statt Subventionen
a fonds perdu in Anspruch zu nehmen.

A. Barbeitrag nominell 25 Prozent
(Gemeinde 15 Prozent, Kanton 1o Prozent)

Fr.
Erstellungskosten 680 000.—
Barbeitrag Gemeinde 102 000.—
Barbeitrag Kanton 66 000.—
Nettoanlagekosten 512 000.—
Finanzierung Aufwand
Fr. Fr.

I. Hypothek 404 600.—  Zins: 14 161.—
II. Hypothek 81 800.— Zins: 2863.—
Kapitalriickzahlung minimal

nach Amortisationsvorschrift 2 560.—
Eigene Mittel 25 600.—  Zins: 768.—
Abgaben usw. nach besonderer

Lastenberechnung 10 248.—

512 000.— 30 600.—
Restschuld nach 50 Jahren: 384 000.—

Bei Einlage der Zinsersparnisse in einen Reparaturenfonds
wiirde dieser ohne Verzinsung nach 50 Jahren ausweisen:
Fr. 114 280.—.

B. Barbeitrag 15 Prozent und Darlehen entsprechend
10 Prozent Barbeitrag

Fr.
Erstellungskosten 680 000.—
Barbeitrag 102 000.—
Nettoanlagewert 5478 000.——

11



	25 Jahre Bieler Wohnbaugenossenschaft

