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nen die Bilder von der heutigen Mitte dieser Stadt,
cine beinahe gebaudelose, sauber aufgerdumte Ebene,
durchzogen vom urspriinglichen Straflennetz. Doch hat
auch hier der Aufbau schon eingesetzt. Neuartig ist der
Versuch, kleinere Industrien und Gewerbe in einem
Gebidude zusammenzufassen, Diese bauliche Aufgabe
ibernechmen Gesellschaften mit Unterstiitzung des
Staates. Die einzelnen Gebdudeteile oder Stockwerke
werden mietweise an das Gewerbe abgegeben; man
darf also von «Mehrindustriebauten» sprechen, analog
den Mehrfamilienhdusern. Der eigentliche Lebensnerv
von Rotterdam ist der Hafen; der im Krieg schwer
gelitten hatte. Doch stand er an erster Stelle auf dem
Programm der Wiederherstellung. Heute sind alle
Zerstorungen ausgemerzt, und der Hafen arbeitet wie-

der vollwertig. Auf uns Schweizer iibt ein Meerhafen

immer eine eigentiimliche Anziehungskraft aus. Wir
kennen diese gewaltigen Arbeitsstitten nicht, die in
Verbindung stehen mit weitentlegenen Erdteilen. 7

Die Holldnder sind eine gastfreundliche Nation;
itberall wurde uns ein liebenswiirdiger Empfang zuteil.

Baugenossenschaften in aller Welt

Wohnungsnot herrscht in der ganzen Welt, und
tiberall wird nach dem geeignetsten Triger fur den
Wohnungsbau gesucht. Darum wurde das Thema «Die
Rolle der freiwilligen Bau- und Wohngesellschaften»
auf dem 20. Internationalen KongreB fiir Wohnungs-
wesen und Stadtplanung zur Diskussion gestellt. Unter
«freiwilligen» Bau- und Wohngesellschaften sind offen-
bar alle jene nichtstaatlichen Organisationen verstan-
den, die nicht nach Profit streben. Bei uns Schweizer
Genossenschaftern gilt natiirlich als ausgemacht, daf3
das genossenschaftliche Bauen und Wohnen das einzige
Richtige ist, und es fallt uns nicht leicht, zu verstehen,
warum nicht in allen Landern der nétige Wohnraum
in erster Linie durch genossenschaftliche Selbsthilfe er-
stellt wird.

Studiert man jedoch das instruktive Material, das
den Delegierten zum KongreB gedruckt vorgelegt
wurde, und das Berichte aus 14 verschiedenen Landern
enthilt, so wird einem bald klar, warum der genossen-
schaftliche Wohnungsbau in den meisten Landern noch
in seinen Anfingen steckt. Nicht alle Lander haben
ein gutes Genossenschaftsrecht, wie wir es im Schwei-
zerischen Obligationenrecht finden. Ohne eine zweck-
entsprechende Rechtsgrundlage kann sich eine wirt-
schaftliche Bewegung nur sehr schwer durchsetzen. In
manchen Lindern verhindern die politischen Macht-
verhiltnisse eine gute Entwicklung des Genossenschafts-
wesens. Auch die Kreditinstitute sind vielerorts prinzi-
pielle Gegner der Genossenschaften, so daf3 genossen-
schaftliche Wohnbauten nicht finanziert werden kon-
nen. In gar vielen Landern bietet die Armut jener
Bevolkerungskreise, fiir welche genossenschaftlich ge-
baut werden sollte, die grofiten Schwierigkeiten. Kon-
sumvereine konnten schlieBlich mit wenig Kapital ins

Beinahe jede Stadt, die wir besuchten, hatte eine kleine
Ausstellung zusammengestellt, die es uns ermdoglichte,
an Hand von Plinen und Modellen einen Uberblick
tiber die vergangene und gewiinschte zukiinftige Ent-
wicklung zu erhalten. Immer wieder konnte man sich
beim Studium der Anregungen iiber den Weitblick der
Gemeindebehérden freuen. Besonders eindriicklich war
die Orientierung in Den Haag, in deren Mittelpunkt
eine Ansprache von Architekt W. M. Dudok stand,
dem Verfasser der neuen Aufbaupldne. In kurzen 15
Minuten wurde ein auBerordentlich umfassendes Re-
ferat gehalten, dem eine geistreiche Analyse der beste-
henden und geplanten Stadt vorangegangen war. Die
erfrischenden Worte Dudoks waren von allgemeiner
Giiltigkeit und verdienten, in die Akten des Kongresses
aufgenommen zu werden. Dudok fragte nach dem
Sinn von Stadtplanung und Architektur; seine Ant-
wort lautete: «Der Sinn von beidem ist die harmo-
nische Gestaltung des Raumes, den der Einzelne und
die Allgemeinheit fiir ein sinnvolles Leben notwendig

haben.» A. H. Steiner.

Leben gerufen werden. Aber Baugenossenschaften be-
diirfen eines betrichtlichen Anteilkapitals, welches in
sehr vielen Landern von den Arbeitern, und oft auch
vom sogenannten Mittelstand, gar nicht aufgebracht
werden kann. Wer aber iiber bescheidene finanzielle
Mittel verfiigt, der verlangt nach einem eigenen Heim
und will von jeder Organisation frei sein. Dieses Stre-
ben nach Eigenbesitz wird aus weltanschaulichen und
politischen Griinden meist staatlich geférdert. In vielen
Léandern mit grofer Wohnungsnot hilt man iiberdies
eine starke staatliche Lenkung und eine Serien- und
Massenproduktion zur Erreichung einer wesentlichen
Kostensenkung fiir notwendig, weshalb dann der Staat
die Aufgabe der Erstellung der Wohnungen selbst
itbernimmt. ‘

In den Landern mit freiheitlicher Tradition emp-
findet man aber immer stdrker die Nachteile des staat-
lichen Wohnungsbaus und insbesondere der staatlichen
Wohnungsverwaltung, und sucht darum nach Wegen,
Wohnungsbau und Wohnungsverwaltung «freiwilli-
geny» Organisationen zu iberlassen. Dies erklart das
grofe Interesse, welches der Frage der freiwilligen
Bau- und Wohnorganisationen anlaflich des 20. Inter-
nationalen Kongresses entgegengebracht wurde.

Wegen der Verschiedenartigkeit der rechtlichen
Verhiltnisse in den verschiedenen Léndern ist es nicht
leicht zu beurteilen, welche Organisationen als Genos-
senschaften zu betrachten sind oder unseren Bau- und
Wohngenossenschaften entsprechen. Die Bezeichnung
«Genossenschafty in der nachfolgenden Darstellung,
mit welcher versucht werden soll, ein ungefahres Bild
vom Stand der Genossenschaftsbewegung im Woh-
nungsbau der Liander, die Bericht erstattet haben, zu
geben, ist darum mit einiger Vorsicht aufzunehmen.
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Bilder vom Wohnungsbau in Holland *)

Leider konnte Israel, dessen Wohnungsbau fast aus-
schlieBlich auf genossenschaftlicher Basis durchgefiithrt
wird, kein Material vorlegen.

Besonders stark ist der genossenschaftliche Woh-
nungsbau auch in Schweden entwickelt. Neben der
Baugenossenschaft der Stadt Stockholm bestehen in
Schweden zwei grofie Landesorganisationen fiir den
Wohnungsbau. Sie arbeiten die Projekte in ihren eige-
nen Architekturbiiros aus. Die Arbeiten werden jedoch
an Privatunternehmer vergeben, und die meisten Woh-
nungen (Einfamilienhduser) gehen in das Privateigen-
tum der Genossenschaftsmitglieder iber. Da die Be-
schaffung der Finanzen und die Hypothezierung
schwierig ist, haben die groBen Genossenschaftsver-
biande ihre eigenen Bausparkassen. Im Jahre 1945 ge-
horten 89 681 Wohnungen den Wohngenossenschaften
oder ungefdhr 9,5 Prozent aller Wohnungen. In den
folgenden Jahren ist die Zahl um ungeféhr 35 ooo ge-
stiegen.

In Frankreich spielen die Gesellschaften der HBM
(billige Wohnungen) eine wachsende Rolle. Sie er-
stellen hauptséchlich Einfamilienhéduser, welche in den
Besitz des Gesellschafters tibergehen. Fiir den Todes-
fall des Gesellschafters wird die Amortisation durch
eine Versicherung sichergestellt. Leider gibt der Be-
richt keine Zahlen tiber die bisher von den Genossen-
schaften’ der HBM erstellten Wohnungen. Es gibt in

Frankreich auch «Selbsthilfe»-Genossenschaften, wel-
che den Zweck haben, einen Teil der Bauarbeiten kol-
lektiv durch die Mitglieder auszufithren.

Obwohl der genossenschaftliche Wohnungsbau in
England seinen Anfang schon im Jahre 1830 nahm,
bestehen nur wenige Bau- und Wohngenossenschaften
im Sinne unserer Mietergenossenschaften. Es werden
vorwiegend FEinfamilienhduser gebaut, die nach der
genossenschaftlichen Erstellung als Eigentum an den
Genossenschafter iibergehen. Seit dem zweiten Welt-
krieg liegt der Wohnungsbau fiir die breiten Bevolke-
rungsschichten fast ausschlieflich in den Hénden des
Staates. Immerhin sind heute dem Nationalverband
der Bauvereinigungen iiber 400 Gesellschaften ange-
schlossen. Diese widmen sich vor allem der Aufgabe,
Wohnungen fiir alte Leute, fiir Neuvermahlte, fiir In-
dustriearbeiter, fiir Kriegsverletzte usw. zu erstellen,
einer Aufgabe, der die Behorden bisher nicht gerecht
wurden.

Die «freiwilligen» Vereinigungen Irlands haben in
den Jahren 1922 bis 1949 mehr als einer Million Per-
sonen eine Wohnung beschafft, bei einer Einwohner-
zahl des Landes von ungefdhr drei Millionen. Der
Bericht erwihnt auch die philanthropischen Organisa-
tionen, welche sich mit der Beschaffung von Wohn-
raum befassen.

In Norwegen sind die Baugesellschaften als Aktien-

*) Die Aufnahmen Seite 256 und 257 wurden uns von Herrn Kantonsbaumeister H. Peter in Ziirich in freundlicher Weise zur Verfiigung gestellt.
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gesellschaften organisiert, die aber, im Gegensatz zum
schweizerischen Recht, ein variables Gesellschaftskapi-
tal haben. Es bestehen «Muttergesellschaftens, welche
die Projekte besorgen und als Bauherren auftreten. Die
erstellten Wohnungen gehen dann an kleine «Aktien-
gesellschaften» tber, welche der Muttergesellschaft
unterstellt sind. 60 Muttergesellschaften bilden einen
Landesverband. Ein Gesetz «zum Schutze der Mitglie-
der der Wohnvereinigungen gegen finanzielle Mani-
pulationensy ist in Vorbereitung.

Als einziges Land hinter dem «eisernen Vorhang»
berichtet Polen. Dort sucht der Staat durch Massen-
produktion der Wohnungsnot Herr zu werden. Die
Rolle der aus der Vorkriegszeit stammenden Bau-
genossenschaften ist gering.

Gegentiber dem, was in Europa verwirklicht werden
konnte, ist der genossenschaftliche Wohnungsbau in
den Vereinigten Staaten stark im Riuckstand, was
hauptsdchlich auf finanzielle Schwierigkeiten zurtick-
zufithren ist. Man schétzt, daf zu Ende 1949 im ganzen
Lande 125 Baugenossenschaften mit 3000 Mitgliedern
bestanden. Dabei sind jene Baugenossenschaften, die
nach der Verwirklichung eines Projektes ihre Tatigkeit
cinstellten, nicht gerechnet. 53 Gendssenschaften aus
der Vorkriegszeit, die 1949 noch bestanden, hatten die
Absicht, 7595 Wohnungen zu bauen, aber im Sommer
1949 waren erst 1826 erstellt. Fiir die Verwirklichung
der iibrigen Projekte waren die finanziellen Mittel
nicht aufzubringen. 34 Gesellschaften haben Wohnun-

gen gekauft oder wollen sie kaufen, die der Staat er-
stellt hat. Sie besitzen 13 500 Wohneinheiten.

Die Delegierten des Kongresses hatten die Moglich-
keit, die groBen Anstrengungen, welche in den Nieder-
landen zur Behebung der Wohnungsnot unternommen
werden, selbst festzustellen. Die schwere Wohnungsnot
ist zum Teil auf die Kriegszerstorungen, zum Teil aber
auch auf den starken Bevolkerungszuwachs zurtickzu-
fithren. Baugesellschaften und Gemeindebehérden ar-
beiten Hand in Hand, wobei die Aufgaben nicht klar
ausgeschieden sind. Die Genossenschaften bauen vor
allem fiir die zahlungskréftigeren Bevolkerungsschich-
ten in den grofen Stidten. Es gibt iiber 1000 Bau-

gesellschaften, welche mehr oder weniger unseren Ge-

nossenschaften entsprechen. Im Jahre 1947 besalen
diese 189 282 (9,2 Prozent) Wohnungen.

In Italien, wo zwdlf Millionen Wohnzimmer nétig
wiren, um den Zustand von 1931 wieder herzustellen,
werden die Baugenossenschaften durch finanzielle
Schwierigkeiten in ihrer Tatigkeit behindert, obwohl sie
vom Staat subventioniert werden. Von 1945 bis 1949
haben sie 3200 Hauser mit 22 700 Wohnzimmern er-
stellt.

In Westdeutschland gab es Ende 1948 ungefahr
1300 Genossenschaften mit 308 ooo Wohnungen und
540 ooo Mitgliedern. (In der Sowjetzone und in West-
berlin bestanden im Jahre 1947 590 gemeinniitzige
Gesellschaften, die Genossenschaften eingerechnet, mit
ungefidhr 270 0oo Wohnungen.) Der Anteil des ge-

257



meinniitzigen Wohnungsbaus an der Gesamtproduk-
tion betrug 1949 ungefihr einen Viertel. Man rechnet
mit einem starken Anstieg des genossenschaftlichen
Wohnungsbaus, nachdem nun der Kapitalmarkt und
die Gesetzgebung nicht mehr den privaten Wohnungs-
bau einseitig bevorzugen.

Die Bau- und Wohngenossenschaften Ddnemarks
besaflien Ende 1945 ungefihr 73 ooo Wohnungen oder
9,6 Prozent aller Wohnungen. Im Jahre 1949 erstellten
sie 8967 Wohnungen oder 43,3 Prozent. Der Verband
der gemeinniitzigen Baugesellschaften umfaBt 263 Mit-
glieder, welche am 1. Januar 1950 etwa 47 ooo fertige
und 8000 im Bau begriffene Wohnungen besaflen. Der
Verband fiihrt jedes Jahr einen achttdgigen Kurs fir
die Funktiondre seiner Mitglieder durch. Er unterhalt
ein Sekretariat, welches seine Mitglieder in allen Fra-
gen, die aus der taglichen Arbeit entstehen, berit.

Von den 305 Gesellschaften fiir billige Wohnungen
(HBM) Belgiens sind 267 Eigenheim-Genossenschaf-
ten. Dazu kommen 15 Mietergenossenschaften sowie
gemeinniitzige Gesellschaften, welche Wohnungen fur
Krankenschwestern, Waisen, Invalide usw. erstellen.
Nur die Mietergenossenschaften werden von den Mit-
gliedern, unter Beteiligung von Vertretern der Behor-
den, selbst verwaltet. Die Gesellschaften HBM haben
bis Ende 1949 etwa 66 ooo Wohnungen errichtet, wo-
von 22 000 Einfamilienhduser verkauft wurden. Die
Mietergenossenschaften haben 4137 Wohnungen, wo-
von ungefihr sieben Achtel in Einfamilienhdusern, er-

stellt. Zwei Fiinftel ihrer Einfamilienhduser haben sie
verkauft. Sie wurden dazu durch die Gegner der Ge-
nossenschaftshewegung gezwungen. Vor dem Krieg
wollte sogar eine Regierung dic Bildung neuer Mieter-
genossenschaften verbieten.

Nach dem Zusammenbruch des Nationalsozialismus
im Jahre 1945 entstand in Osterreich der Verband
sozialer Bauunternehmungen. Er umfaBt heute 155
soziale Baugesellschaften mit ungefiahr 50 ooo Mitglie-
dern. Diese verwalten 67 916 Wohnungen und Sied-
lungseinheiten. Die Baugenossenschaften sind von ver-
schiedenen Steuern (Steuer fiir juristische Personen,
Liegenschaftensteuer, Umsatzsteuer, Kapitalsteuer,
Handinderungssteuer) befreit. Wahrscheinlich werden
sich die Baugenossenschaften in der néchsten Zeit star-
ker entwickeln. Ein Gesetz iber das Eigentum an der
Wohnung soll erlassen werden.

Die Diskussion in der Studiengruppe zeigte mit
groBer Deutlichkeit, mit welch groBen Schwierigkeiten
die Baugenossenschaften iiberall zu kdmpfen haben.
Ein Rezept fiir ihre Uberwindung konnte selbstver-
stindlich nicht gegeben werden. Jedoch wurde ange-
regt, der Internationale Verband fiir Wohnungswesen
und Stddtebau solle sich mit der Frage der «freiwilli-
gen» Wohnbauorganisationen eingehender befassen.
Die schweizerischen Baugenossenschaften aber diirfen
aus der allerdings sehr unvollstindigen Ubersicht wohl
den SchluB ziehen, daf sie auf dem richtigen Wege sind
und diesen mutig weiterbeschreiten miissen. Gis.

UNSERE GENOSSENSCHAFTEN BAUEN

Kolonie 12 der gemeinniitzigen Baugenossenschaft Rontgenhof Ziirich

Es sind nun gerade 25 Jahre her seit dem Beginn der
ersten Kolonie von 55 Wohnungen an der Réntgenstrafle im
Kreis 5. Soeben, Ende September 1950, ist die 12. Kolonie,
umfassend 35 Wohnungen und ein Kindergarten, bezogen
worden. Der Gesamtbestand der Genossenschaft umfalit heute
81 Mehrfamilienhduser mit 621 Wohnungen, 5 Ladenlokalen
und 2 Kindergarten.

Von dem seinerzeit fiir die Uberbauung der Kolonie 11
erworbenen Bauland war ein Hintergelinde von 3360 Qua-
dratmeter frei geblicben. Die Genossenschaft entschlof} sich
1948 zur Ueberbauung. Sie beauftragte Herrn Architekt Rob.
Landolt in Ziirich mit der Ausarbeitung eines Projektes, und
Ende Januar 1950 konnte nach der Zusicherung von Sub-
ventionen durch Bund, Kanton und Gemeinde mit dem Bau
begonnen werden.

. Die Disposition der neuen Bauten wirkt nach deren Aus-
fithrung klar und schr selbstverstindlich. Die Freiheit in der
Planung war jedoch stark beschrinkt und eine gute Losung
nicht ohne weiteres gegeben.

Die Anlage besteht aus zwei Baublocken, von Siidwest
noch Nordost orientiert zu drei Doppelhdusern mit je sechs
Wohnungen. Am nordwestlich gelegenen Block ist der Kin-
dergarten in Querstellung an- und eingebaut, so daf} im
Anbau-Haus nur fiinf Wohnungen enthalten sind. Einge-
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rahmt von den beiden Wohnblocken, dem XKindergarten-
gebiude und einem der schon bestehenden Hauser hat sich
ein geraumiger Hof als Griinanlage ergeben, der umso grofer
wirkt, als die Bauten nicht hoch sind (Erdgeschof und zwei
Stockwerke, Bauzone W 3). Die Zufahrt erfolgt iiber die be-
stehende Quartierstrale von der Hohlstralle her. Ein Zu-
gangsweg fithrt von der Freihofstrale der Siidgrenze entlang
zum Kindergarten und in den Hof.

Der nordwestliche Block enthilt:
16 Dreizimmerwohnungen,
1 Vierzimmerwohnung.

Der siidostliche Block enthilt:
6 Zweizimmerwohnungen,
6 Dreizimmerwohnungen,
6 Vierzimmerwohnungen.

Total ; Wohnungen.

An der Raumeinteilung ist bemerkenswert, daf} eine Ab-
weichung vom {iblichen Korridor-Wohnungstyp vorgenom-
men worden ist, die iibrigens bei der 6ffentlichen Wohnungs-
besichtigung mit verschwindenden Ausnahmen als zweck-
mifig anerkannt wurde. Es handelt sich um die in jiingster
Zeit verschiedentlich angestrebte Abtrennung der sonst iib-
lichen -Efgelegenheit in der Kiiche in den Raum wvor der
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