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Das Wohnungsproblem in Deutschland

In den «Mitteilungen des Deutschen Verbandes fiir
Wohnungswesen, Stidtebau und Raumplanung» ist kiirzlich
von dem Verbandsprisidenten Gottlob Binder unter dem
Titel «1950, das Schicksalsjahr des sozialen Wohnungsbaues»
ein interessanter Artikel erschienen, dessen Inhalt wir nach-
stehend im wesentlichen auszugsweise bekanntgeben:

Einleitend spricht der Verfasser die Hoffnung aus, dafy
nun endlich nach vielem Reden und Planen die Zeit des
Handelns kommt und die Sehnsucht hunderttausender Ob-
dachloser erfiillt wird. Die Regierungen, Parlamente, Wirt-
schaftskreise und Organisationen aller Art und nicht zuletzt
die Tages- und Fachpresse haben die Staatsaufgabe Nr. 1 er-
kannt, sich mit ihr auseinandergesetzt und den Wohnungs-
bau als die dringendste Aufgabe des neuen Jahres bezeichnet,
nachdem die zwei anderen Urbediirfnisse des menschlichen
Lebens, Ernihrung und Bekleidung, eine Erleichterung und
Verbesserung erfahren haben.

Die Voraussetzungen fiir die Aktivierung des Wohnungs-
baues sind: Kapital, Arbeitskrifte, Bauland und Baumate-
rialien. Im abgelaufenen Baujahr ist im Gebiete der West-
deutschen Bundesrepublik ein Zugang von 206 ooo Woh-
nungen zu verzeichnen. Vier Fiinftel dieser Wohnungsein-
heiten sind durch den Einsatz 6ffentlicher Mittel gefordert
und erstellt worden, ein Fiinftel durch private Initiative, be-
zichungsweise durch freie Finanzierung geschaffen worden.
Nach diesem Ergebnis kann damit gerechnet werden, daB} das
Wohnungsprogramm der Bundesregierung, namlich die Er-
richtung von 250 ooo Wohnungen, viel an Wahrscheinlich-
keit gewinnt. Immerhin miifiten vier Fiinftel oder 200 000
Wohnungen durch die Férderung der 6ffentlichen Hand er-
stellt werden.

Zur Herstellung von 250 ooo Wohnungen werden rund
2,3 bis 2,5 Milliarden DM fiir erforderlich gehalten oder
9ooo bis 10 000 DM pro Wohnungseinheit. Vom privaten
Kapitalmarkt werden iiber die verschiedenen Kapitalsammel-
stellen etwa 30 Prozent des gesamten Bedarfes, das sind rund
750 Millionen DM, fiir erststellige Hypotheken erwartet. 100
Millionen DM sollen aus der Soforthilfe, 100 Millionen DM
aus dem Arbeitslosenversicherungsstock und 300 Millionen
DM aus den Umstellungsgrundschulden flieBen. Die Lander-
etats sollen 300 bis 400 Millionen DM beisteuern. Das rest-
liche Drittel von etwa 800 Millionen DM soll aus ERP-Mit-
teln, aus Mitteln der Gemeinden und aus dem Kreise der
Bautrager kommen.

Nicht beantwortet ist die Frage nach der Hohe der Zin-
sen fiir die Baudarlehen und damit die Frage nach der Hohe
der Mieten. Da nach allgemeiner Ansicht fiir den Personen-
kreis, fiir den im Wege des sozialen Wohnungsbaues Obdach
geschaffen werden soll, Mieterh6hungen nicht tragbar. sind,
kann fiir erststellige Hypotheken héchstens ein Zinssatz von
4 bis 5 Prozent in Frage kommen. Von der Hohe der Zinsen
hiangt die Tilgung der von der offentlichen Hand bereitzu-
stellenden, nicht rentierenden Baukosten ab. [e niedriger die
Verzinsung der vorstelligen Darlehen ist, desto hoher kann
die Tilgung der nachstelligen Schulden sein, die in raschem
Umlauf dem sozialen Wohnungsbau immer wieder zur Ver-
fiigung stehen miissen.

Die fiir die Durchfithrung eines Wohnungsbauprogrammes
von 250 000 bis 300 coo Wohnungen erforderlichen Arbeits-

krifte sind vorhanden. Zur Erleichterung der Arbeit und zur
Einsparung von Fachkriften bei gleichzeitiger Steigerung der
Leistungen ist ein verstarkter Maschinen- und Geriteeinsatz
erforderlich, speziell auch um die Baukosten zu senken, was
eine wesentliche Voraussetzung zur allmihlichen Erreichung
der Rendite des Wohnungsbaues ist.

Die Bauindustrie wird sich im wesentlichen auf GroBbau-
stellen in den GroBstidten, im gewerblichen und im Indu-
striebau ihr Betdtigungsfeld suchen, weil sie hier ihre Grof3-
gerdte wirkungsvoll einsetzen kann. Der Weg zu einer Lei-
stungssteigerung im Baugewerbe diirfte iiber zu bildende
Arbeitsgemeinschaften fithren, die den Einsatz von neuzeit-
lichen Gerdten und Maschinen ermoglichen. Zur Forderung
dieser Entwicklung sollten dem Baugewerbe die erforder-
lichen Betriebskredite gewzhrt werden.

Zum storungsfreien Ablauf des Baugeschehens ist eine
kontinuierliche Bereitstellung des Baumaterials von aus-
schlaggebender Bedeutung. Hier gilt das gleiche wie fiir das
Baugewerbe, nimlich, daf} die erforderlichen Betriebskredite
nach sorgfiltiger Priiffung der Objekte gewdhrt werden

miifiten.

Auch die wirtschaftliche und technische Forschung mul3
verstirkt werden. Die bisher fiir die Bauforschung und fiir
die Entwicklung neuer Baustoffe und Bauweisen ausgewor-
fenen Mittel waren viel zu gering, um zu weittragenden Er-
gebnissen zu fiihren.

Die kontinuierliche Bereitstellung der erforderlichen Bau-
stoffe ist bei dem teils sperrigen, teils schweren Material
auch ein ernsthaftes Transportproblem, um dessen L&sung
sich die Bundesbahn und das Tranportgewerbe bemiihen
miissen.

Starke Besorgnisse bestehen dariiber, ob es gelingt, das
notige Bauland fiir einen hygienischen und stddtebaulich
einwandfreien Wohnungsbau zu beschaffen. Es diirfen die
Schwierigkeiten, die der Verabschiedung eines entsprechen-
den Enteignungsgesetzes entgegenstehen, nicht verkannt wer-
den. Es muf} aber zum Ausdruck gebracht werden, daB die
Férderung des Wohnungsbaues Stiickwerk bleibt, wenn
durchschlagende Bestimmungen zur Gewinnung von Bauland
fehlen. Der Erlall eines Bundesgesetzes, das die gesamte
Materie umfaBt, ist daher unerldflich.

Die Ausfithrungen sind fiir uns in Osterreich recht inter-
essant. Sie zeigen uns, dall das Wohnungsprogramm in

" Deutschland bei den grofen Zerstérungen des Krieges in die-

sem Lande selbstverstindlich ebensolche Schwierigkeiten wie
bei uns, ja vielleicht in noch viel hherem MaBe mit Riicksicht
auf die viel groBeren Zerstorungen, mit sich bringt. Sie zei-
gen aber auch, daf} in Deutschland planvoll an dem Wieder-
aufbau gcarbéitet wird. Fiir das Jahr 1950 ist ein ganz ge-
naues Programm der Bundesregierung ausgearbeitet worden,
das die Errichtung von rund 250 ocoo Wohnungen vorsieht.
Im Jahre 1949 sind insgesamt 206 ooo Wohnungen errichtet,
beziehungsweise wiederhergestellt worden. Vor allem ist auch
ein genauer Plan iiber die Finanzierung des Wohnungspro-
grammes aufgestellt worden. Nach den Ergebnissen des Jah-
res 1949 diirfte es in Deutschland wohl auch gelingen, im
Jahre 1950 das Wohnungsprogramm der Regierung zu er-

fiillen.
Aus «Mitteilungen des Osterreichischen Verbandes
gemeinniitziger Bauvereinigungeny.
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