Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 25 (1950)
Heft: 5
Artikel: Der erste neue Lebenskostenindex
Autor: [s.n.]
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-102178

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 02.11.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-102178
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

6 bewilligen, wenn dies durch die Wohnungsmarktlage gebo-
ten erscheint.

Beleuchtender Bericht

1. Bund, Kanton und Gemeinde haben den Wohnungs-
bau seit dem Jahre 1942 mit groBen Beitrdgen unterstiitzt.
Die hochsten Subventionen wurden im sozialen Wohnungs-
bau gewihrt. Nach dem maBgebenden kantonalen «Gesetz
iiber die Forderung des Wohnungsbaues» vom 22. November
1942 und den #hnlich lautenden Vorschriften des Bundes
erfolgte diese Unterstiitzung an Wohnungen fiir minder-
bemittelte und kinderreiche Familien. Der Bund beauftragte
die Kantone, die richtige Vermietung der Wohnungen und
die Zweckerhaltung sozialer Wohnbauten zu iiberwachen.
Der Kanton Ziirich tibertrug diese Aufgabe den Gemeinden.
Aus diesem Auftrag ist das Reglement des Stadtrates iiber
die Zweckerhaltung sozialer Mietwohnungen vom 24. Mirz
1950 entstanden.

2. Der Stadtrat erlie} das Reglement erst nach reiflichen
Uberlegungen. Es ist ihm bekannt, daf} die subventionierten
Wohnungen auch bei groflen o6ffentlichen Beitragen in der
Regel nicht billiger, sondern eher teurer sind als gleichwer-
tige Vorkriegswohnungen. Das Wohnungsproblem wird im
allgemeinen nicht dadurch gelost, daf} Familien mit erhoh-
ten Einkommen aus subventionierten Wohnungen in billigere
Vorkriegswohnungen zuriickkehren. Diese Uberlegung ist der
Grund, warum in der Stadt Ziirich bis heute keine besonde-
ren Malnahmen gegen genossenschaftliche Mieter mit bes-
seren Einkommensverhiltnissen eingeleitet Nun
haben aber Bund und Kanton wiederholt darauf hingewie-
sen, daf} nicht diese allgemeinen Uberlegungen entscheidend
sein diirfen. Es miisse vielmehr auf die Tatsache der hohen
offentlichen Beitrage und auf die richtige Verwendung die-
ser Mittel abgestellt werden. Es gehe nicht an, dal in den
stark verbilligten Wohnungen Familien mit hoheren Einkom-
men seien, wiahrend Wohnungsuchende mit wirklich kleinen
Einkommen keine Wohnung finden. Der Stadtrat konnte sich
dieser Erwédgung nicht verschlieBen, die auch in den offent-
lichen Diskussionen immer mehr Eingang fand. Auch das
Biiro fiir Notwohnungen machte wiederholt darauf aufmerk-
sam, dafl schon noch billigere Wohnungen da wiren, dafy
sie aber von Familien besetzt seien, die sich eine teurere Neu-

wurden.

bauwohnung wohl leisten konnten.

3. Das Reglement sucht zwischen diesen beiden Stand-
punkten eine Mittellosung zu finden. Es schafft zunichst eine
angemessene Toleranzgrenze. Fiir den Bezug von Wohnun-
gen des sozialen Wohnungsbaues gelten bekanntlich behérd-
lich vorgeschriebene Einkommensgrenzen; das Familienein-

Der erste neue Lebenskostenindex

Auf Ende April dieses Jahres ist der Index der Lebens-
haltungskosten erstmals auf neuer Grundlage gerechnet wor-
den. Die neue Methode besteht bekanntlich einmal darin,
dal} allgemein die durchschnittlichen Preisverinderungen zu-
grunde gelegt werden und dal} die Zahl der in den Landes-
index einbezogenen Hauptbedarfsgruppen von vier auf sechs
erh6ht wurde, indem zu den bisherigen neu die Gruppen Rei-
nigung und Verschiedenes hinzukommen, was gleichzeitig
den Einbezug weiterer Warengruppen erlaubte. Endlich dient
als zeitliche Ausgangsbasis der August 1939 und wird die bis-

kommen darf das Fiinffache des Mietzinses zuziiglich 500 Fr.
fiir jedes minderjihrige Kind nicht tberschreiten. Da seit
dem Bezug der subventionierten Wohnungen die Einkommen
vielfach gestiegen sind, so wird fiir die Anwendung des
Reglementes cine neue erweiterte Grenze geschaffen. Alle
Mieter mit Einkommen, die das Siebenfache des Jahresmiet-
zinses nicht iibersteigen, bleiben unbehelligt. Dabei wird vom
Steuereinkommen ausgegangen, das um den Betrag von
600 Fr. fiir jedes minderjiahrige oder in Ausbildung stehende
Kind reduziert wird, auch bildet ein mafBgebliches Familien-
cinkommen von gooo Fr. eine absolute untere Grenze.

4. Unter das Reglement fallen somit Familieneinkommen,
die nach Abzug von je 600 Fr. pro Kind das Siebenfache des
Mietzinses iibersteigen. In diesem Falle wire es grundsitz-
lich erwiinscht, wenn die Wohnung einer Familie mit be-
scheidenerem Einkommen zur Verfiigung gestellt werden
koénnte. Zur Vermeidung von Hirten sieht jedoch das Regle-
ment vor, dal} der Mieter unter gewissen Vorbehalten gegen
einen zusatzlichen Zins in der Wohnung verbleiben kann.
Der Mehrzins betrigt einen Siebentel des iiber die Tole-
hinausgehenden Einkommensbestandteiles. Als
Beispiel diene folgendes: Familieneinkommen des Mieters
13 500 Fr. Mit zwei Kindern betrdgt das maligebliche Ein-
kommen 12 300 Fr. Die Toleranzgrenze betrigt bei 1400 Fr.
Mietzins 9800 Fr. Die Uberschreitung macht 2500 Fr. aus
und ein Siebentel davon 357 Fr. Diesen Betrag hat der Mie-
ter jahrlich iiber den bisherigen Mietzins hinaus zu bezahlen.

ranzgrenze

5. Eine Losung des Mietverhiltnisses ist nicht zu um-
gehen, wenn das maligebliche Einkommen das Zehnfache
oder mehr des Mietzinses betrigt oder wenn ein ansehnliches
Vermogen vorhanden ist, das die Abgabe eciner subventio-
nierten Wohnung ausschlieft. Um auch hier unnétige Har-
ten zu vermeiden, soll eine angemessene Liquidationsfrist
eingeraumt werden.

6. Der Stadtrat hat das vorliegende Reglement unter dem
Zwang der Verhiltnisse erlassen. Er mochte wiinschen, dal3
es von den Betroffenen mit Verstindnis aufgenommen wird.
Die zusitzlichen Zinse sollen ab 1. Oktober 1950 geleistet
werden. Es ist zu hoffen, dall die betroffenen Mieter den
Mehrzins freiwillig auf sich nehmen, damit die Genossen-
schaft von einer Kiindigung des Mietvertrages absehen kann.
Auch in den Fillen, da eine Auflésung des Mietverhéltnisses
nicht zu umgehen ist, und wo zuerst der Mehrzins erhoben
wird, diirfte eine Verstindigung iiber die Liquidationsfrist
nicht ausgeschlossen sein. Zustindig fiir die Durchfiihrung
des Reglementes ist das Finanzamt, Biiro fiir Wohnungsbau
(Sekretir Otto Frey, Stadthaus, Zimmer 324).

Finanzamt der Stadt Ziirich.

herige Doppelrechnung (1914 und 1939) fallen gelassen.
Wie schon im Verlaufe der Vorberatungen angestellte Un-
tersuchungen ergeben haben, weichen die Ergebnisse der
neuen Methode von derjenigen der alten nur geringfiigig ab.
Das ist durch die neuesten Ermittlungen bestdtigt worden.
So wurde der Landesindex fiir Ende Mirz nach der alten
Methode mit 158,0 errechnet, wihrend er nach der neuen
Methode 158,1 betragen hitte. Fiir Ende April ergeben die
neuen Berechnungen einen Totalindex von 157,5, was somit
einen Riickgang um 0,6 Punkte oder um o,4 Prozent aus-
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macht. Die einzelnen Bedarfsgruppen zeigen folgende Ver-

anderungen.
Veriinderung

August Miirz April im Berichts-
1939 1950 1950  monat gegen-
itber dem Vor-
monat in %
Nahrungsmittel 100 171,9 L) o
Heizung
und Beleuchtung 100 137,1 137,0 — 0,1
Bekleidung 100 205,9 203,3 — 1,7
Miete 100 106,9 106,9 o
Reinigung 100 195,0 194,4 — 0,3
Verschiedenes 100 144,0 144,0 o
Total 100 158,1 157,5 — 0,4

Den grofiten prozentualen Riickgang weist die Gruppe
«Bekleidungy auf, was auf Preisabschlige fiir die meisten
Bekleidungsartikel zuriickzufithren ist. Bei allen andern Grup-
pen liegen keine oder nur minimale Verinderungen gegen-
itber dem Vormonat vor. Wohl sind in der Gruppe der Nah-
rungsmittel die Eierpreise gesunken, doch wurde dies durch

- Preisaufschlige fiir Kalbfleisch, Kartoffeln, Gemiise und

Apfel wieder wettgemacht, so daf} die Gruppe, deren Anteil-
quote am Gesamtindex allein 40 Prozent ausmacht und also
die weitaus wichtigste ist, im Gesamtergebnis keine Veridnde-
rung aufweist. gk

Bauvorhaben fiir 7 Milliarden Franken

Seit dem Jahre 1941 fithrt der Delegierte fiir Arbeitsbe-
schaffung, Direktor Zipfel, in regelmélligen Zeitabstinden Er-
hebungen tber die Arbeitsgelegenheiten durch, die (ohne
Riistungsauftrige) Bund, Kantone, Gemeinden und 6ffentliche
Transportanstalten bereitgestellt oder vorbereitet haben. Das
nunmehr verdffentliche «Mehrjahresprogramm 1949» ist das
fiinfte dieser Reihe und gibt den Stand wieder, wie er sich im
Herbst vorigen Jahres préasentierte. Leider gewinnt diese Pu-
blikation infolge der gewandelten Zeitumstinde eine gewisse
Aktualitdt, was man von ihren Vorgiangern nicht ohne weiteres
sagen konnte, da sich tiber der schweizerischen Wirtschaft noch
bis vor kurzem ein wolkenloser Himmel wolbte. Heute sind
die Perspektiven weniger ungetriibt, und wenn die beunruhi-
genden Erscheinungen sich zunidchst auch auf einige Wirt-
schaftszweige beschrianken, so ist der Glaube an ecinen un-
unterbrochenen Fortgang der Konjunktur doch gebrochen und
fragt man sich in weiten Kreisen mit Besorgnis, ob es sich hier-
bei nicht um die ersten Vorzeichen einer Wirtschaftskrise han-
delt. Bereits hat diese Stimmung zu einer von Nationalrat
Artur Steiner eingebrachten Interpellation im eidgendssischen
Volksparlament gefiihrt, die in der Frage gipfelte, welche Mal-
nahmen der Bundesrat zu treffen gedenke, um die Beschafti-
gung zu sichern. Zwar stellte Bundesrat Rubattel in seiner
Antwort beruhigend fest, dafl der Bundesrat das jetzige Aus-
mald der Arbeitslosigkeit «noch nicht als bedngstigend be-
trachte», verwies aber gelegentlich doch auf den neuesten
Bericht Direktor Zipfels, eben das erwdhnte «Mehrjahrespro-
gramm 1949», was allein schon Grund genug wire, diesem
erhohte Beachtung zu schenken. Wie aus dem Bericht hervor-
geht,

verfiigt die 6ffentliche Hand iiber einen sehr hohen Vorrat
an Bauvorhaben. Insgesamt sind deren Kosten auf nahezu
7 Milliarden Franken veranschlagt.

Allerdings umschlieit diese Summe sowohl baureife als noch
nicht baureife, finanzierte als noch nicht finanzierte sowie pro-
jektierte und noch nicht projektierte Bauobjekte. Zieht man
nur die baureifen Objekte in Betracht, so gelangt man zu einem
Betrag von rund 2,8 Milliarden Franken, von denen 1,2 Mil-
liarden bereits finanziert sind, wihrend 1,6 Milliarden noch
der Finanzierung harren. Projektiert sind Bauvorhaben im Be-
trage von 1,8 Milliarden, noch nicht in Projektierung gezogen
sind Bauvorhaben im Betrage von 2,3 Milliarden Franken.

Nach Auftraggebern gliedert sich das Mehrjahresprogramm
1949 wie folgt: :
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Bund (ohne Armeebauten)
Kantone

1343,7 Mill. Fr.
2153,6 Mill. Fr.
Gemeinden, private Elektrizititswerke 3331,8 Mill. Fr.
Privatbahnen 115,8 Mill. Fr.

Rund die Hilfte der fiir das Mehrjahresprogramm gemel-
deten Bauvorhaben entfillt somit auf die Gemeinden und pri-
vaten Elektrizitdtswerke. Thnen folgen die Kantone und der
Bund mit Anteilen von 31 und 19 Prozent des Totals der Bau-
vorhaben. .

Rund 70 Prozent aller Bauvorhaben zusammen entfallen
auf den Tiefbau mit einem Gesamtbetrag von 4,8 Milliarden;
der Rest der Projekte betrifft Projekte des Hochbaus. Unter
den bereits finanzierten Bauobjekten beanspruchen die des
Tiefbaus 881 363 000 und die des Hochbaus 300 164 000 Fran-
ken. Wie der Bericht zu diesen Erhebungsergebnissen erldu-
ternd bemerkt, waren fiir das Mehrjahresprogramm nur die fiir
1951 und die folgenden Jahre zur Ausfithrung vorgesehenen
Bauvorhaben zu melden und sind die Bauvorhaben, die 1950
begonnen und vollendet werden, nicht beriicksichtigt. Von der
Groéflenordnung aller Bauvorhaben der 6ffentlichen Hand kann
man sich eine Vorstellung machen, wenn man erfihrt, daB} das
gesamte normale Bauvolumen der Schweiz auf etwa 2 Milliar-
den veranschlagt werden kann, und dal die friiher als Reserve
fiir eine linger dauernde Arbeitslosigkeit bezeichneten, in Pro-
jektierung befindlichen Arbeiten sich auf 1,8 Milliarden belau-
fen. Anderseits lautete das Verhiltnis zwischen Hochbau und
Tiefbau im normalen privaten und offentlichen Gesamtbau-
volumen, wie es fiir 1948 durch den Delegierten fiir Arbeits-
beschaffung ermittelt wurde, auf 77 Prozent fiir den Hochbau
und 23 Prozent fiir den Tiefbau, was den Berichtsverfasser zu
dem folgenden, nachdenklich stimmenden Hinweis veranlaft:
«Bei einer anteilmifigen Zunahme der Bautitigkeit der 6ffent-
lichen Hand aus Griinden der Arbeitsbeschaffung durfte daher
das normale Verhiltnis zwischen Tiefbau und Hochbau gestort
werden, mit der Wirkung, dal} die besonders auf den Hochbau
ausgerichteten Sparten des Baugewerbes aus den zusitzlichen
Auftriagen der 6ffentlichen Hand nicht gentigend Beschaftigung
erhalten. Es wird deshalb notwendig sein, im Falle von Arbeits-
losigkeit neben einem erhéhten Auftragsvolumen der offent-
lichen Hand auch Sonderaktionen, wie die Hotelerneuerung
oder Umbau- und Reparaturaktionen, auszulGsen, die beson-
ders dem Hochbaugewerbe vermehrte Arbeit bringen.»

. «Bau- und Holzarbeiterzeitung»
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