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bau in letzter Zeit zufolge der starken Subventionszusiche-
rungen, die anldfllich der TorschluBpanik am Ende des Jah-
res 1949 noch gemacht wurden, fiir die ndchste Zeit auf-
rechterhalten werden kann. Fiir spidter ist es anzunehmen,
daB mit dem Wegfall der Subventionen der private Woh-
nungsbau nun die gesamte Wohnbautitigkeit darstellen wird
und ihm deshalb allergréf5te Bedeutung zukommt. Man wird
daher nichts versiumen diirfen, um diesen privaten’ Woh-
nungsbau anzuregen und ihm Impulse zu verschaffen. Dabei
ist vor allem an praktische Mittel zu denken wie Steuer-
erleichterungen, wie sie gerade im Kanton Genf in muster-
gliltiger Weise versucht und eingefithrt worden sind. Ein
groBes Hindernis wird bleiben mit dem Risiko, das der Er-
steller neuer, subventionsloser Wohnungen bei der Konkur-
renz der alten Wohnungen mit tiefen” Mieten hat. Aus die-
sem Grunde kommt der Mietenfrage in Verbindung mit dem
Wohnungsbau allergrofite Bedeutung zu. Aber auch fiir die
Reparaturtitigkeit und den Gebdudeunterhalt spielt die Mie-
tenfrage eine nicht zu unterschitzende Rolle, besonders wenn
man sich vergegenwirtigt, dal} ein grofler Teil der Bautitig-
keit in normalen Jahren mit diesen Reparaturarbeiten be-
stritten wird. Der Baumeisterverband hat deshalb zusammen
mit dem Hausbesitzerverband der deutschen und der wel-
schen Schweiz den Kampf fir eine Mietenanpassung im
Sinne einer Lockerung der Mietpreiskontrolle mit groBtem

Reglement iiber die Zweckerhaltung

Beschluf3 des Stadtrates vom 24. Mirz 1950.

Art. 1. Als soziale Wohnbauten im Sinne dieses Regle-
mentes gelten die mit Unterstiitzung des Bundes und des
Kantons seit dem Jahre 1942 erstellten Mietwohnungen, an
welche folgende Gemeindebeitrage bewilligt wurden:

a) von 1942 bis 1. November 1945 10—15 %
b) vom 1. November 1945 bis Ende 1947 12—15 %
c) in den Jahren 1948 und 1949 12% %
d) in den Jahren 1950 und 1951 10 %

Art. 2. Die sozialen Wohnbauten sollten ihrem Zweck
dauernd erhalten werden. Sowohl bei der ersten als auch bei
jeder spatern Vermietung sind die Wohnungen an in Ziirich
niedergelassene wenig bemittelte Schweizer Familien abzu-
geben; bei Wohnungen von 4 und mehr Zimmern sind kin-
derreiche Familien zu bevorzugen.

Art. 3. Die Vermieterin ist verpflichtet, ein vorschrifts-
gemal} abgeschlossenes Mietverhiltnis auf den nachsten Kiin-
digungstermin zu 16sen, wenn die wirtschaftliche Lage der
Mieterfamilie so gefestigt ist, daB sie die Abgabe einer Woh-
nung des sozialen Wohnungsbaues nicht mehr rechtfertigt.

Art. 4. Die Voraussetzung fiir die Kiindigung liegt vor,
wenn das maBgebende Einkommen der Mieterfamilie da$
Siebenfache des Mietzinses, mindestens aber gooo Fr. iiber-
steigt.

Art. 5. Als maBgebendes Einkommen gilt das steuerbare
Einkommen unter Hinzurechnung eines angemessenen Teiles
des Einkommens der im Haushalt des Mieters lebenden selb-
stindig besteuerten Familienangehorigen; fiir jedes minder-
jahrige oder in Ausbildung stehende Kind und fiir erwerbs-
unfihige Personen, fiir deren Unterhalt der Mieter auf-
kommt, sind in der Regel 600 Fr. abzuziehen.

Art. 6. Die Wohnung kann bei geniigender Besetzung
dem bisherigen Inhaber gegen Abschluf} eines neuen Miet-
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Nachdruck gefithrt, mit dem Ergebnis, dal eine Verstindi-
gung tm kleinen Kreise einer paritdtischen eidgendssischen
Kommission zwischen Vertretern der Mieter, der Hausbesit-
zer und des Baugewerbes zurzeit angestrebt wird.»

Und ebenso vielverheiflend tont es aus dem alten Tag-
satzungsstddtchen Baden, allwo der Schweizerische Haus-
und Grundeigentiimerverband am 7. Mai zu seiner Delegier-
tenversammlung zusammentrat und woriiber die Tagespresse
wie folgt zu berichten wuflte:

«Uber das vordringliche Problem, die Mietpreisfrage und
den Mieterschutz, referierte Zentralsekretar Dr. W. Raissig.
Die Delegierten richten die dringende Forderung an den
Bundesrat, spédtestens auf den Herbst 1950 eine erste An-
passung der Vorkriegsmieten in Kraft zu setzen. Durch die
sinkenden Lebenskosten ist eine Mietpreiserh6hung tragbar
geworden. Diese Anpassung ist auch zur Forderung des freien
Wohnungsbaues und zur Arbeitsbeschaffung im Baugewerbe
notwendig. Die Versammlung zeigte sich entschlossen, zur
energischen Selbsthilfe zu greifen, sollte diese Forderung wei-
terhin verzogert werden. Die Delegierten appellieren weiter-
hin an die Behorden der Kantone, iiberall dort mit dem
schrittweisen Abbau des Mieterschutzes zu beginnen, wo die
Wohnungsmarktlage das erlaubt. Ein solcher Abbau diirfte
wesentlich zu einer Entspannung beitragen.»

sozialer Wohnbauten in Ziirich

vertrages iiberlassen werden. Im neuen Vertrag ist der bis-
herige Mietzins zu erhdhen um einen Siebentel des Unter-
schiedes zwischen dem Siebenfachen dieses Mietzinses und
dem maligebenden Einkommen der Mieterfamilie, héchstens
aber um einen Drittel des bisherigen Mietzinses. Ergibt der
Siebentel weniger als 60 Fr., so unterbleibt die Erhéhung.

Ist das Einkommen der Mieterfamilie so hoch, daf} sich
eine Erhohung um mehr als einen Drittel des Mietzinses
ergabe, so darf das Mietverhéltnis in der bisherigen Woh-
nung nur beim Vorliegen besonderer Griinde mit Zustim-
mung des Finanzvorstandes fortgesetzt werden.

Art. 7. Wenn der Mieter innerhalb eines Jahres nach Ab-
schluf des neuen Mietvertrages die bisherige Wohnung ver-
1aBt, so wird die Halfte der Mietzinserh6hung zurtick-
erstattet.

Art. 8. Die uiber die vertraglichen Mietzinse des sozialen
Wohnungsbaues hinausgehenden Beitrdge sind je auf Ende
eines Jahres dem Finanzamt der Stadt Ziirich zu iiberweisen.
Sie werden, soweit sie nicht an Bund und Kanton zuriickzu-
erstatten sind, dem «Ausgleichskonto der Baugenossenschaf-
teny zur weiteren Forderung des sozialen Wohnungsbaues
tuberwiesen.

Die Uberweisung der Mehrzinse an die Stadt kann
durch den Finanzvorstand ganz oder teilweise erlassen wer-
den, wenn sie von der Genossenschaft nachweisbar zur Ver-
billigung der Mietzinsen fiir kinderreiche und minderbemit-
telte Familien in den seit dem Jahre 1948 erstellten Woh-
nungen des allgemeinen Wohnungsbaues verwendet werden.

Art. 9. Der Finanzvorstand wird mit der Uberwachung
der Zweckerhaltung sozialer Wohnbauten und mit der Durch-
fithrung dieses Reglementes beauftragt. Er kann Ausnahmen
von der Anwendung der Vorschriften gemafl den Art. 3 und



6 bewilligen, wenn dies durch die Wohnungsmarktlage gebo-
ten erscheint.

Beleuchtender Bericht

1. Bund, Kanton und Gemeinde haben den Wohnungs-
bau seit dem Jahre 1942 mit groBen Beitrdgen unterstiitzt.
Die hochsten Subventionen wurden im sozialen Wohnungs-
bau gewihrt. Nach dem maBgebenden kantonalen «Gesetz
iiber die Forderung des Wohnungsbaues» vom 22. November
1942 und den #hnlich lautenden Vorschriften des Bundes
erfolgte diese Unterstiitzung an Wohnungen fiir minder-
bemittelte und kinderreiche Familien. Der Bund beauftragte
die Kantone, die richtige Vermietung der Wohnungen und
die Zweckerhaltung sozialer Wohnbauten zu iiberwachen.
Der Kanton Ziirich tibertrug diese Aufgabe den Gemeinden.
Aus diesem Auftrag ist das Reglement des Stadtrates iiber
die Zweckerhaltung sozialer Mietwohnungen vom 24. Mirz
1950 entstanden.

2. Der Stadtrat erlie} das Reglement erst nach reiflichen
Uberlegungen. Es ist ihm bekannt, daf} die subventionierten
Wohnungen auch bei groflen o6ffentlichen Beitragen in der
Regel nicht billiger, sondern eher teurer sind als gleichwer-
tige Vorkriegswohnungen. Das Wohnungsproblem wird im
allgemeinen nicht dadurch gelost, daf} Familien mit erhoh-
ten Einkommen aus subventionierten Wohnungen in billigere
Vorkriegswohnungen zuriickkehren. Diese Uberlegung ist der
Grund, warum in der Stadt Ziirich bis heute keine besonde-
ren Malnahmen gegen genossenschaftliche Mieter mit bes-
seren Einkommensverhiltnissen eingeleitet Nun
haben aber Bund und Kanton wiederholt darauf hingewie-
sen, daf} nicht diese allgemeinen Uberlegungen entscheidend
sein diirfen. Es miisse vielmehr auf die Tatsache der hohen
offentlichen Beitrage und auf die richtige Verwendung die-
ser Mittel abgestellt werden. Es gehe nicht an, dal in den
stark verbilligten Wohnungen Familien mit hoheren Einkom-
men seien, wiahrend Wohnungsuchende mit wirklich kleinen
Einkommen keine Wohnung finden. Der Stadtrat konnte sich
dieser Erwédgung nicht verschlieBen, die auch in den offent-
lichen Diskussionen immer mehr Eingang fand. Auch das
Biiro fiir Notwohnungen machte wiederholt darauf aufmerk-
sam, dafl schon noch billigere Wohnungen da wiren, dafy
sie aber von Familien besetzt seien, die sich eine teurere Neu-

wurden.

bauwohnung wohl leisten konnten.

3. Das Reglement sucht zwischen diesen beiden Stand-
punkten eine Mittellosung zu finden. Es schafft zunichst eine
angemessene Toleranzgrenze. Fiir den Bezug von Wohnun-
gen des sozialen Wohnungsbaues gelten bekanntlich behérd-
lich vorgeschriebene Einkommensgrenzen; das Familienein-

Der erste neue Lebenskostenindex

Auf Ende April dieses Jahres ist der Index der Lebens-
haltungskosten erstmals auf neuer Grundlage gerechnet wor-
den. Die neue Methode besteht bekanntlich einmal darin,
dal} allgemein die durchschnittlichen Preisverinderungen zu-
grunde gelegt werden und dal} die Zahl der in den Landes-
index einbezogenen Hauptbedarfsgruppen von vier auf sechs
erh6ht wurde, indem zu den bisherigen neu die Gruppen Rei-
nigung und Verschiedenes hinzukommen, was gleichzeitig
den Einbezug weiterer Warengruppen erlaubte. Endlich dient
als zeitliche Ausgangsbasis der August 1939 und wird die bis-

kommen darf das Fiinffache des Mietzinses zuziiglich 500 Fr.
fiir jedes minderjihrige Kind nicht tberschreiten. Da seit
dem Bezug der subventionierten Wohnungen die Einkommen
vielfach gestiegen sind, so wird fiir die Anwendung des
Reglementes cine neue erweiterte Grenze geschaffen. Alle
Mieter mit Einkommen, die das Siebenfache des Jahresmiet-
zinses nicht iibersteigen, bleiben unbehelligt. Dabei wird vom
Steuereinkommen ausgegangen, das um den Betrag von
600 Fr. fiir jedes minderjiahrige oder in Ausbildung stehende
Kind reduziert wird, auch bildet ein mafBgebliches Familien-
cinkommen von gooo Fr. eine absolute untere Grenze.

4. Unter das Reglement fallen somit Familieneinkommen,
die nach Abzug von je 600 Fr. pro Kind das Siebenfache des
Mietzinses iibersteigen. In diesem Falle wire es grundsitz-
lich erwiinscht, wenn die Wohnung einer Familie mit be-
scheidenerem Einkommen zur Verfiigung gestellt werden
koénnte. Zur Vermeidung von Hirten sieht jedoch das Regle-
ment vor, dal} der Mieter unter gewissen Vorbehalten gegen
einen zusatzlichen Zins in der Wohnung verbleiben kann.
Der Mehrzins betrigt einen Siebentel des iiber die Tole-
hinausgehenden Einkommensbestandteiles. Als
Beispiel diene folgendes: Familieneinkommen des Mieters
13 500 Fr. Mit zwei Kindern betrdgt das maligebliche Ein-
kommen 12 300 Fr. Die Toleranzgrenze betrigt bei 1400 Fr.
Mietzins 9800 Fr. Die Uberschreitung macht 2500 Fr. aus
und ein Siebentel davon 357 Fr. Diesen Betrag hat der Mie-
ter jahrlich iiber den bisherigen Mietzins hinaus zu bezahlen.

ranzgrenze

5. Eine Losung des Mietverhiltnisses ist nicht zu um-
gehen, wenn das maligebliche Einkommen das Zehnfache
oder mehr des Mietzinses betrigt oder wenn ein ansehnliches
Vermogen vorhanden ist, das die Abgabe eciner subventio-
nierten Wohnung ausschlieft. Um auch hier unnétige Har-
ten zu vermeiden, soll eine angemessene Liquidationsfrist
eingeraumt werden.

6. Der Stadtrat hat das vorliegende Reglement unter dem
Zwang der Verhiltnisse erlassen. Er mochte wiinschen, dal3
es von den Betroffenen mit Verstindnis aufgenommen wird.
Die zusitzlichen Zinse sollen ab 1. Oktober 1950 geleistet
werden. Es ist zu hoffen, dall die betroffenen Mieter den
Mehrzins freiwillig auf sich nehmen, damit die Genossen-
schaft von einer Kiindigung des Mietvertrages absehen kann.
Auch in den Fillen, da eine Auflésung des Mietverhéltnisses
nicht zu umgehen ist, und wo zuerst der Mehrzins erhoben
wird, diirfte eine Verstindigung iiber die Liquidationsfrist
nicht ausgeschlossen sein. Zustindig fiir die Durchfiihrung
des Reglementes ist das Finanzamt, Biiro fiir Wohnungsbau
(Sekretir Otto Frey, Stadthaus, Zimmer 324).

Finanzamt der Stadt Ziirich.

herige Doppelrechnung (1914 und 1939) fallen gelassen.
Wie schon im Verlaufe der Vorberatungen angestellte Un-
tersuchungen ergeben haben, weichen die Ergebnisse der
neuen Methode von derjenigen der alten nur geringfiigig ab.
Das ist durch die neuesten Ermittlungen bestdtigt worden.
So wurde der Landesindex fiir Ende Mirz nach der alten
Methode mit 158,0 errechnet, wihrend er nach der neuen
Methode 158,1 betragen hitte. Fiir Ende April ergeben die
neuen Berechnungen einen Totalindex von 157,5, was somit
einen Riickgang um 0,6 Punkte oder um o,4 Prozent aus-
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