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bahnlinie und aus einem Beitrag an das Betriebsdefizit,
das fiir 15 Jahre auf 200 ooo Fr. berechnet wurde. Die
Gesamtsumme, die die Interessenten zu bezahlen hat-
ten, bezifferte sich auf 495 ooo Fr.

- Das Bruderholzplateau wurde jedoch hauptséchlich
von der westlichen Seite her bebaut. Im Jahre 1930
muBte man sich im Hinblick darauf, daf jenen Be-
wohnern der Umweg iiber den Hummel und den
Jakobsberg nicht zugemutet werden konnte, entschlie-
Ben, die Linie via Tellplatz—Wolfsschlucht zu erstel-
len. Damit waren fiir das Bruderholz giinstige Ver-
bindungen mit der Stadt hergestellt.

Mit der Einfithrung der schienenlosen Verkehrs-
mittel Autobus und Trolleybus ergaben sich fiir den
offentlichen Verkehr neue Aspekte. Waren, solange die
StraBenbahn das einzige Verkehrsmittel darstellte, fiir
den Bau einer Linie betrachtliche Mittel erforderlich,
wobei eine einmal erstellte Linie kaum mehr zu ver-
andern war, so ist es heute moglich, Gebiete, die man
an das Verkehrsnetz anschlieen will, mit Autobussen
«abzutasten». Es braucht dabei keine besonderen An-
lagekosten. Bewihrt sich eine Linienfithrung nicht, so
kann sie jederzeit abgedndert oder ganz aufgehoben
werden. Hier hat der Autobus betrichtliche Vorteile
aufzuweisen. Und dennoch muf} der Grundsatz «Keine
Siedlungspolitik zu Lasten des offentlichen Verkehrss
auch heute noch aufrechterhalten werden. Nicht nur
fur die Basler Verkehrsbetriebe, sondern fiir jedes
Nahverkehrsunternchmen sind Linien, die aus sied-
lungspolitischen Griinden in Gebiete vorgetriecben wer-
den, in denen noch kein eigentliches Verkehrsbediirfnis
besteht, gleich welches Verkehrsmittel verwendet wird,

ein unrentables Unterfangen. Festgestellt werden muB,
daB3 auch Verkehrsbetriebe nach wirtschaftlichen
Grundsitzen gefithrt werden miissen. Siedlungspolitik
zu treiben kann von ihnen nur verlangt werden, wenn
die dadurch entstehenden Kosten von anderer, das
heiflt interessierter Seite getragen werden.

Wirkte sich das weitldufige Netz in den Jahren bis
zum zweiten Weltkrieg in finanzieller Hinsicht fiir das
Unternehmen als starke Belastung aus, so ist die Uber-
bauung noch unbesiedelter Gebiete nach dem zweiten
Weltkrieg derart rasch fortgeschritten, daf3 das offent-
liche Verkehrsmittel nicht mehr zu folgen vermochte.
Neue Siedlungen entstanden rascher, als das notwen-
dige Rollmaterial zu deren Bedienung beschafft wer-
den konnte. Nur schrittweise vermochten daher die
Basler Verkehrsbetricbe den Wiinschen der Bewohner
jener Gebiete zu entsprechen und den Anschluf} an das
Verkehrsnetz herzustellen. Noch ist dieser Riickstand
keineswegs aufgeholt. Die neu eintreffenden Autobusse
werden es jedoch erméglichen, jene Gebiete zu erfas-
sen, die vom offentlichen Verkehrsmittel am schlechte-
sten bedient werden.

Weder das Vorschieben des offentlichen Verkehrs-
mittels in unbesiedelte Gebiete noch das «Hintennach-
hinken», wie es zwangsldufig nach dem letzten Welt-
krieg erfolgte, kann demnach die richtige Losung sein.
Ideal wire, wenn gleichzeitig mit dem Entstehen
neuer Siedlungen auch der Anschluf3 an das Verkehrs-
netz erfolgen kénnte. Dann erfillt der 6ffentliche Ver-
kehr seine volkswirtschaftliche Aufgabe, ohne sich
eigenwirtschaftlich allzusehr zu schaden. B.

AUS STAAT UND WIRTSCHAFT

Neue Wohnbaukredite bewilligt

In Winterthur fand zugleich mit der Abstimmung iiber die
kantonale Vorlage auch eine solche iiber einen stddtischen
Wohnbaukredit statt. Die Stimmberechtigten haben einem
weiteren Kredit von Fr. 500 000o.— mit g120 Ja gegen 7856

Die Bautatigkeit im Jahre 1949

Vom Bundesamt fir Industrie, Gewerbe und Arbeit

Im Jahre 1949 sind in den erfaBten 382 Gemeinden mit
iiber 2000 Einwohnern insgesamt 15 038 Neubauwohnungen
erstellt worden. Diese Zahl bleibt um 22,1 Prozent hinter dem
Vorjahresergebnis zuriick, ist aber immer noch grofer als die
Vergleichszahlen samtlicher Jahre von 1935 bis 1947. Der
Riickgang gegeniiber dem Vorjahr betrifft alle Ortsgréfien-
klassen; er ist jedoch in den Stddten mit 10 0oo bis 100 000
Einwohnern und den groBen Landgemeinden stidrker ausge-
pragt als in den kleinen Landgemeinden und insbesondere in
der GroBstadtgruppe, deren Anteil an der Gesamterstellung
sich infolgedessen von 32,7 auf 40,9 Prozent erhéhte, wahrend
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Nein zugestimmt.

Mit 102 gegen 10 Stimmen hat der bernische GroBe Rat
einen Kredit von 3 Millionen Franken zur Vorlage vor Volks-
abstimmung gutgeheillen.

derjenige der iibrigen Stadte von 32,5 auf 25,0 Prozent gesun-
ken ist. Mit 34,1 Prozent erreichen die Landgemeinden noch
nahezu ihren letztjihrigen Anteil. Die Einfamilienhiuser ver-
einigen 18,8 Prozent der Totalproduktion auf sich (Vorjahr
21,2 Prozent). Der Anteil des genossenschaftlichen Wohnungs-
baues betrdgt im Berichtsjahr 41,3 gegeniiber 44,9 Prozent im
Vorjahr, derjenige der subventionierten Wohnungsproduktion
64,6 gegeniiber 68,4 Prozent. Auf Kleinwohnungen (mit ein
bis drei Zimmern) entfallen 56,5 Prozent aller Neubauwoh-
nungen gegen 52,6 Prozent im Vorjahr.

Durch Umbauten sind im Berichtsjahr 484 Wohnungen



entstanden (Vorjahr 618) und durch Abbriiche usw. 583 Woh-
nungen (417) in Wegfall gekommen. Der Reinzugang ist mit
14 939 Wohnungen um 23,5 Prozent kleiner als im Vorjahr.

Mit Riicksicht auf die Lage auf dem Wohnungsmarkt ist
das in nichster Zeit zu erwartende Wohnungsangebot wieder-
um ermittelt worden durch Feststellung der Zahl der auf Jah-

Wohnungen zuriick. Bei der Beurteilung des starken Anstieges
der Zahl der Baubewilligungen von 1948 auf 1949 ist in Be-
tracht zu ziehen, daf} im Hinblick auf die Volksabstimmung
vom 29. Januar 1950 betreffend die weitere Ausrichtung of-
fentlicher Beitrige an den Wohnungsbau wahrscheinlich zahl-
reiche Anmeldungen von Bauvorhaben noch im 4. Quartal

Neuerstellungen und Baubewilligungen, 1948 und 1949

Neuerstellungen Baubewilligungen
Gliederung
1948 | 1949 1948 | 1949
Wohnungen
nach der Einwohnerzahl:
100 000 und mehr . 6313 6143 5992 9078
10 000'— 100 000 6268 3757 4185 6292
5000 — 10 000 2443 1538 | . 2010 2093
2 000 — 5 000 4291 3 600 3 883 4220
nach Gebdudearten:
Einfamilienhduser 4101 -2834 3 094 3540
Mehrfamilienhiuser : 14 006 10911 11524 16 260
Wohn- und Geschiftshiuser . 1050 1174 1282 1751
Andere Gebaude mit Wohnungen 158 119 170 132
nach Erstellergruppen:
Gemeinde . s 0 omT o om w3 s ® B w8 5 03 3 542 483 334 229
Bund, Kanton und iibrige 6ffentlich-rechtliche Kérperschaften . . . . 59 40 27 84
Baugenossenschaften 8 680 6213 6634 8711
Andere juristische Personen . 3551 3 366 3713 5476
Einzelpersonen . 6483 4936 5362 7 183
nach der Finanzierung:
Eigenbau der Gemeinde . . . . . . . . . . . . . 495 483 316 229
Eigenbau von Bund, Kanton u. iibrigen 6ffentlich-rechtlichen Kérperschaften 59 40 27 84
Mit offentlicher Finanzhilfe . 13221 9720 10 063 11759
Ohne offentliche Finanzhilfe . 5540 5795 5664 | 9611
Total 19315 15038 16 070 21 683
Neuerstellte Wohnungen nach der Zimmerzahl, 1948 und 1949
Gemeinden mit . . . Einwohnern
Zimmerzahl 100000 und mehr 10 000 — 100 000 5000 — 10 000 2000 — 5000 zusammen
1948 1949 1948 1949 1948 | 1949 1948 | 1949 1948 | 1949
1 67 105 43 47 8 1 12 5 130 158
2 706 807 833 606 99 94 236 221 1874 1728
3 .o 3386 3204 2577 1677 943 551 1244 1170 8150 6602
4 ;= s @ 1691 1607 2056 1055 824 563 1674 1382 6245 4607
5 0 . . . 367 345 590 256 433 234 857 631 2247 1466
6 und mehr 96 75 169 116 136 95 268 191 669 477
Total 6313 6143 6268 3757 2443 1538 4291 3 600 19 315 15038

resende 1949 im Bau befindlichen Wohnungen. Diese Zahl be-
lauft sich fiir das Total der 33 Stddte auf 8162 Wohnungen
(Vorjahr 7496), fiir simtliche erfalten Gemeinden auf 10 588
Wohnungen (9924). (Einige Landgemeinden haben sich an
dieser Erhebung nicht beteiligt.)

Baubewilligungen sind im Jahre 1949 fiir 21 683 Woh-
nungen erteilt worden. Diese Zahl iibersteigt die letztjihrige
um 34,9 Prozent, bleibt aber trotzdem noch um 8,6 Prozent
hinter dem im Jahre 1947 erreichten Hochststand von 23 713

1949 erfolgt sind. Diese Zunahme gegeniiber dem Vorjahr ist
bedingt durch die Entwicklung in den Stddten, die das Vor-
jahresergebnis um rund die Halfte iiberschreiten, wihrend die
Landgemeinden nur leicht hohere Zahlen aufweisen. Der An-
teil der Stidte an der Gesamtzahl betragt 70,9 Prozent (Vor-
jahr 63,3 Prozent), derjenige der Landgemeinden dagegen nur
noch 29,1 Prozent (36,7 Prozent). Dementsprechend sind die
Mehrfamilienhiuser anteilmaBig von 71,7 auf 75,0 Prozent
angestiegen, die Einfamilienhduser von 19,2 auf 16,3 Prozent

99



gesunken. Auf genossenschaftliche Bauvorhaben entfallen
gleich wie im Vorjahr rund zwei Fiinftel der Gesamtzahl, auf
voraussichtlich 6ffentliche Finanzbeihilfe genieBende Bauvor-
haben 54,2 Prozent (Vorjahr 62,6 Prozent).

Bei den Gebauden ohne Wohnungen hat die Zahl der Neu-
erstellungen im Berichtsjahr mit 4138 die letztjahrige von 4252

anndhernd erreicht, diejenige der Baubewilligungen ist von

Baukosten am 1. Februar 1950
(Mitteilung des Statistischen Amtes der Stadt Ziirich)

Zweimal im Jahre, im Februar und im August, werden die
Baukosten fiir das Ziircher Indexhaus, ein im Jahre 1932 an
der ZeppelinstraBe errichtetes Doppelmehrfamilienhaus mit
6 Wohnungen, auf Grund der Preisofferten von rund hundert
Firmen unseres Baugewerbes neu berechnet. Der auf diese
Weise mit Stichtag vom 1. Februar 1950 ermittelte Baukosten-
index belduft sich auf 183,5 Punkte (Basis 1939 = 100), was
im Vergleich zum 1. August 1949 einen Riickgang um 5,9
Punkte oder 2,9 Prozent ausmacht. Seitdem der Baukosten-
index im August 1948 mit 197,1 Punkten den Hochststand er-
klommen hatte, ist eine Reduktion um 13,6 Punkte eingetre-
ten. Die effektiven Baukosten diirften, da im Baugewerbe wie-
der ein schiarferer Konkurrenzkampf eingesetzt hat, zum Teil
noch stirker gesunken sein.

Am ausgesprochensten war der Riickgang der Rohbau-
kosten, namlich um 8,4 auf 178,3 Punkte. Auch die Innenaus-
baukosten sind zuriickgegangen, und zwar um 5,6 auf 188,3
Punkte. Nur die tibrigen Kosten sind etwas — um 1,7 auf 181,7
Punkte — gestiegen. Fiir die meisten der 28 Arbeitsgattungen
sind Preisermdfigungen festzustellen. Gestiegen sind die Aus-
heizungskosten — um 6,3 Punkte oder 2,8 Prozent — wegen
der in den Wintermonaten saisonbedingten Kohlenpreisver-
teuerung. Auch «Architektenhonorar und Bauleitungy erfuhren
eine Erhohung. Nachdem die Eidgendssische Preiskontrollstelle
mit Wirkung ab 1. Januar 1950 die einschrinkenden Verfii-
gungen aufgehoben hat, werden diese Positionen nun wieder
nach dem Vorkriegstarif als Prozentsatz der tatsiachlichen Bau-

5088 im Jahre 1948 auf 5288 im Jahre 1949 angestiegen.
Einer wesentlichen Zunahme sowohl der baubewilligten als
auch der neuerstellten Garagen stehen Riickgidnge fiir Fabri-
ken und Werkstattgebdude sowie fiir diverse Haupt- und
Nebengebiude gegeniiber. Die Zahl der neuerstellten Stille,
Scheunen und Okonomiegebzude ist etwas kleiner als im Vor-
jahr, diejenige der baubewilligten dagegen groler.
«Die Volkswirtschaft»

summe berechnet. Unverandert blieben die Kosten fiir Gipser-
arbeiten, Kochherde und Boiler, Baureinigung und fiir die
Werkanschliisse.

Die verschiedenen Preisinderungen wirken sich je nach
ihrem Anteil am Gesamtaufwand unterschiedlich aus. Da auf
die Erd-, Maurer- und Kanalisationsarbeiten ein Viertel der
gesamten Baukosten entfillt, kommt ihrer Senkung um 7,2
Punkte oder 4,1 Prozent entscheidendes Gewicht zu. Unter dem
Mittel der Baukostenverteuerung seit 1939 stehen heute die
Teilindices fiir Erd-, Maurer- und Kanalisationsarbeiten,
Spengler-, Dachdecker-, Wand- und Bodenplattenarbeiten, fiir
Glaser-, Schreiner- und Tapeziererarbeiten sowie sanitire In-
stallationen, fiir Kochherde und Boiler, Linoleumbeldage, Werk-
anschliisse, Bauzinsen, Gebiihren, fir die Reinigung und —
trotz ihrer Erh6hung — fiir die Kosten von Architektenhonorar
und Bauleitung. Nur wenig iiber dem durchschnittlichen Ko-
stenniveau halten sich Schlosserarbeiten und Zentralheizung.
Doppelt so hoch wie vor dem Ausbruch des zweiten Weltkrie-
ges sind dagegen noch die Kosten fiir Kunststein-, Zimmer-,
Gipser-, Maler- und Gértnerarbeiten, fiir Jalousieladen und
Rolljalousien, Sonnenstoren, fiir elektrische Installationen, Be-
schlige, Holzbéden und fiir die Ausheizung.

Der nach den Normen des Schweiz. Ingenieur- und Archi-
tektenvereins (SIA) errechnete Kubikmeterpreis hat sich
gegeniiber der Vorerhebung vom August 1949 um fast 3 auf
rund 95 Franken und damit um 2,9 Prozent ermafigt.

20294 genossenschaftliche Wohnungen in der Stadt Ziirich

Es gibt wohl kaum ein zweites stidtisches Gemeinwesen,
das sich fiir die Férderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaues
derart eingesetzt hat wie die Stadt Ziirich. Das gilt vor allem
fiir die verflossenen 25 Jahre.

Am 31. August 1924 beschlossen die Stimmberechtigten
der Stadt Ziirich mit groBer Mehrheit eine Revision der am
27. August 1910 festgelegten «Grundsitze betreffend die Un-
terstlitzung gemeinniitziger Baugenossenschaften». Die neuen,
1924 in Kraft getretenen «Grundsitze» sind vom damaligen
stadtischen Bauvorstand und spéteren Ziircher Stadtprisiden-
ten Dr. Emil KI6ti ausgearbeitet worden. Noch heute, 26 Jahre
spater, ist an diesen «Grundsitzen» nichts geindert worden,
ein Beweis, daf sie sich in der Praxis glinzend bew#hrt haben.

Die wichtigste Neuerung der 1924 erlassenen «Grundsétze»
bestand darin, daB die Stadt Ziirich den gemeinniitzigen, das
heiflt genossenschaftlichen Wohnungsbau bis zu 94 Prozent der
Anlagekosten mit zweiten Hypotheken finanziert. Den gemein-
niitzigen Baugenossenschaften verbleibt dann die Aufbringung
der restlichen 6 Prozent der Anlagekosten. Da auch das fiir die
meistens den drmeren Schichten der Bevolkerung angehdrenden
Mieter und Mitglieder der Baugenossenschaften noch schwer
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genug ist, wurde in den revidierten «Grundsitzeny von 1924
weiter noch niedergelegt, daf} die Stadt von den Anteilscheinen
der einzelnen Baugenossenschaften 0,6 Prozent iibernimmt, so
daB von den Genossenschaftern nur noch 5,4 Prozent aufzu-
bringen sind.

Durch diese neuen «Grundsitze» von 1924 erhielt der ge-
nossenschaftliche Wohnungsbau in Ziirich erst den Auftrieb,
der ihm bis dahin gefehlt hatte. Dank dieser stidtischen Bei-
hilfe konnten von 1910 bis 1935 in 2941 Hiusern 11 988 ge-
nossenschaftliche Wohnungen erstellt werden, die fiir alle Zei-
ten der Spekulation entzogen sind. Von den eben genannten
11 988 Wohnungen sind allerdings 688 in Abzug zu bringen,
da diese als Besitz von nicht eigentlich gemeinniitzigen Bau-
genossenschaften angesprochen werden miissen.

Ende 1937 kam der genossenschaftliche wie der kommunale
Wohnungsbau in Ziirich fiir mehrere Jahre zum Stillstand. Die
Stadt stellte ihre Aktion auf diesem Gebiet ein, als'der Woh-
nungsmarkt durch die privaten Neubauten gesittigt schien.
Unmittelbar vor Ausbruch des zweiten Weltkrieges war sogar
in Ziirich wie anderwirts ein iiberdurchschnittlicher Leerwoh-
nungsstand zu verzeichnen.
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