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Um eine groBere Zahl von Wohnungen mit Bar-
beitrdgen unterstiitzen zu konnen, hat die Regierung
anfangs September 1949 die maximalen Subventions-
ansitze von 15 auf 10 Prozent gesenkt. Folgt die Ge-
meinde diesem Beispiel und wird die eidgendssische
Wohnbauvorlage am 29. Januar angenommen, so
kénnen die Wohnungen noch mit 25 Prozent subven-
tioniert werden. Fillt aber die eidgendssische Vorlage,
so sind es nur noch 20 Prozent. Die Wirkung dieser
Reduktion wird von der Regierung in ihrer Weisung
an den Rat an einem Beispiel dargestellt. In einem
Haus mit vier Dreizimmerwohnungen, das 100 000
Franken kostete, muBte bei einer Rendite von 6 Pro-
zent im Jahre 1939 ein Mietzins von 1500 Franken fiir
die Dreizimmerwohnung bezahlt werden. Ohne Sub-
vention war der Mietzins fiir die gleiche Wohnung im
Jahre 1949 2925 Franken. Um den gleichen Mietzins
wie 1939 zu erreichen, wire eine Subvention von 48
Prozent notig gewesen. Bei 40 Prozent Subvention war
ein Mietzins von 1755 Franken erforderlich, also 17
Prozent mehr als im Jahre 1939. Bei 25 Prozent Sub-
vention aber ergibt sich ein Mietzins von Fr. 2193.75.
Fallen die Bundessubventionen ganz weg, wird also
nur noch ein Barbeitrag von 20 Prozent gegeben, so
steigt er gar auf 2340 Franken. Wer wird aber 2340
Franken fiir eine Dreizimmerwohnung bezahlen kon-
nen?

(Das von der Regierung gegebene Beispiel hinkt allerdings
in einem Punkte. Es ist immer mit einer Rendite von 6 Prozent
gerechnet. Die Rendite mul} jedoch um so héher sein, je gro-

Ber der Barbeitrag ist.)

Um tragbare Mietzinse zu erhalten, wird man also
zu den Barbeitrdgen noch niedrig verzinsliche oder
nichtverzinsliche Darlehen gewidhren missen. Soweit
diese jedoch an die Stelle der bisherigen Barsubventio-
nen treten, erhohen die unverzinslichen Darlehen den
Mietzins um den Betrag der Amortisationen, bei den
verzinslichen um Zins plus Amortisation. Die Dar-
lehen miissen also weit hoher sein als die Barbeitrige,
wenn der gleiche Verbilligungseffekt erreicht werden soll.

Die gesamten zur Verfiigung stechenden Mittel wer-
den also nicht geniigen, um so viele Wohnungen zu
bauen, als nétig sind, um auch nur den halben von der
Studienkommission errechneten Bedarf fiir die zwei
Jahre zu decken. Der nichtsubventionierte Wohnungs-
bau miilite wieder auf 50 Prozent steigen, was sicher
nicht der Fall sein wird.

Die abgebauten Unterstiitzungen werden auch kein
groBer Anreiz fiir die Wohnbautitigkeit sein, es sei
denn, die Baukosten wiirden ganz erheblich fallen.

Trotz alledem miissen sich die Baugenossenschaften
unseres Kantons sehr kraftig fiir die Annahme des Ge-
setzes einsetzen, weil nach einer Verwerfung der Woh-
nungshbau fast ganz zum Stillstand kommen miiBite.

Gts.

Forderung des Wohnungsbaues in Ziirich

Der Gemeinderat von Ziirich beantragt den Stimm-
berechtigten:

1. Fiir die Forderung des Wohnungsbaues durch nicht
riickzahlbare Beitrdge in den Jahren 1950 und 1951
wird ein Kredit von 6 000 000 Franken auf Rech-
nung des AuBBerordentlichen Verkehrs bewilligt.

2. Der Stadtrat wird ermdchtigt, bei stadtischen Dar-
lehen, die nach den Grundsdtzen iiber die Unter-
stitzung des gemeinniitzigen Wohnungsbaues in den
Jahren 1950 und 1951 bewilligt werden, sowie bei
nachgehenden Darlehen, die in den beiden ge-
nannten Jahren von Dritten an private Bauherren
gewdhrt werden, den Zins fiir die Dauer von héch-
stens zehn Jahren ganz oder teilweise bis zu einer
Gesamtbelastung von jihrlich 250 ooo Franken ge-
maB den Richtlinien des Gemeinderates zu Lasten
des Ordentlichen Verkehrs zu iibernehmen.

Der Weisung des Stadtrates entnimmt man unter
anderem:

Die Stadt Ziirich leidet immer noch unter einer
scharfen Wohnungsnot. Neben einigen hundert Fami-
lien, die von den Behérden in Notwohnungen unter-
gebracht wurden, leben mindestens ebenso viele in un-
zulidnglichen und gedringten Verhéltnissen. Fiir viele
Neuverheiratete ist es unméglich, eine ihrem Einkom-

men angepalite Wohnung zu finden. Ohne weitere
offentliche Hilfe kann diese Not nicht iitberwunden
werden, da der Anreiz zum nichtunterstiitzten Woh-
nungshau bei den derzeitigen Baukosten begreiflicher-
weise nicht grof ist. Eine Dreizimmerwohnung, die vor
dem Kriege mit 18 0oo bis 19 0oo Franken erstellt
werden konnte, kostet zurzeit rund 35 ooo Franken.
Auch bei knappster Berechnung muf} hierfiir ein Miet-
zins von 2000 Franken angesetzt werden. Solche Miet-
zinse kann sich aber der GroBteil der Familien nicht
leisten.

In den letzten Jahren war der unterstiitzte Woh-
nungsbau mit einem grofen und wachsenden Anteil
am gesamten Wohnungsbau beteiligt, wie die folgende
Zusammenstellung zeigt:

Zahl der Davon erstellt

Neubau- ohne mit
Jahr wohnungen Beitrige Beitrigen °/o
1943 1578 1145 433 27
1944 2149 1182 967 45
1945 2147 924 1223 57
1946 2310 914 1396 60
1947 1994 740 1254 63
1948 3107 919 2188 70
1949 bis 1. Nov. 2227 482 1745 78

Es ergibt sich aus dieser Ubersicht, wie notwendig
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die Forderung des Wohnungsbaues zur Befriedigung
des Wohnbedarfs war. Die Stagnation und der teil-
weise Riickgang des nicht unterstiitzten Wohnungs-
baues liegen in der Entwicklung der Baukosten begriin-
det. Die Bauteuerung, die im Jahre 1943 rund 50 Pro-
zent gegeniiber der Vorkriegszeit betrug, stieg bis Ende
des Jahres 1948 auf 97 Prozent und diirfte zurzeit an-
nihernd 9o Prozent betragen. Mit diesen Baukosten
kénnen keine Wohnungen erstellt werden, die fur die
breite Bevolkerung erschwinglich sind.

Die vorstchende Ubersicht ergibt aber auch An-
haltspunkte iiber die Folgen einer plétzlichen Einstel-
lung der &ffentlichen Hilfe. Auf Grund der fritheren
Kredite wird die Wohnbautitigkeit noch bis in die
zweite Hilfte des Jahres 1950 belebt, wobei allerdings
die Rohbauarbeiten der zuletzt subventionierten Woh-
nungen schon im Frithsommer zu Ende gehen. Wiir-
den neue Kredite verweigert, so wiirde die Wohnbau-
tatigkeit voraussichtlich auf weniger als die Hilfte
ihres bisherigen Umfanges zusammenschrumpfen. Als
Folge davon wiirde sich im Baugewerbe von Mitte des
Jahres 1950 an eine starke Arbeitslosigkeit einstellen,
und es wire cine neue Verschiarfung der Wohnungsnot
zu befiirchten.

Da mit Ende des Jahres 1949 die von den Stimm-
berechtigten gewdhrten stiddtischen Wohnungsbaukre-
dite erschopft sind, muf} gepriift werden, wie die Ge-
meinde den Wohnungsbau weiter férdern kann. Der
Stadtrat ist der Auffassung, daB in den Jahren 1950
und 1951 jdhrlich noch rund 1000 Wohnungen mit
offentlicher Hilfe erstellt werden sollten. Dabei wird
angestrebt, mindestens die Halfte davon so zu unter-
stutzen, dafl sie fiir minderbemittelte Familien er-
schwinglich sind. Es steht bis zur Abstimmung iiber die
Wohnbauvorlage des Bundes und des Kantons nicht
fest, ob und wie weit die Gemeindeleistungen auch in
Zukunft durch solche des Bundes und des Kantons er-
ginzt werden. Da die Forderiing des Wohnungsbaues
in erster Linie eine Sache der Gemeinde ist und sich
ein Unterbruch der Wohnbautitigkeit zum Schaden
des ortlichen Baugewerbes und der Wohnungssuchen-
den in unserer Stadt auswirken wiirde, kann nicht zu-
gewartet werden, bis hieriiber Klarheit besteht,

Der Gemeinderat hat, vorbehiltlich der Kreditertei-
lung durch die Gemeinde, mit BeschluB vom 14. De-
zember 1949 die nachfolgenden Richtlinien fiir die
Forderung des Wohnungsbaues in den Jahren 1950
und 1951 erlassen:

1. Die Unterstiitzung darf nur an stidtebaulich und
architektonisch gut qualifizierte Bauvorhaben er-
folgen. Dabei sollen zweckmiBige Wohnbauten in
einfacher und solider Ausfithrung in erster Linie
beriicksichtigt werden.

2. Die durch Beitriige oder Darlehen verbilligten Woh-
nungen diirfen nur an Mieter abgegeben werden,
deren Familieneinkommen in der Regel das Fiinf-
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fache des Mietzinses zuziiglich eines angemessenen
Betrages fur die im gemeinsamen Haushalt leben-
den Familienangehorigen nicht tbersteigt. Wird
diese Grenze nachtriglich wesentlich iiberschritten,
so haben die Mieter einen angemessen erhohten
Mietzins zu entrichten, hochstens aber den Miet-
zins, den sic zu entrichten hitten, wenn die Woh-
nung nicht verbilligt worden wire. Der Mehrbetrag
gegeniiber dem urspringlichen Mietzins ist vom
Vermieter der Stadt abzuliefern.

3. Die Unterstiitzung kann durch Ausrichtung eines
Beitrages oder durch Gewidhrung eines unverzins-
lichen oder niedrig verzinslichen Darlehens erfol-
gen. Die beiden Unterstiitzungsarten kénnen ver-
bunden werden, besonders wenn es sich um Woh-
nungen des sozialen Wohnungsbaues handelt.

4. Der Gemeindebeitrag betragt

hochstens 5 Prozent der anrechenbaren Kosten beim
allgemeinen Wohnungsbau,

hochstens 10 Prozent der anrechenbaren Kosten
beim sozialen Wohnungsbau.

Als anrechenbare Kosten gelten die Gebiudekosten
und die Umgebungs- und ErschlieBungskosten,
héchstens aber 10 500 Franken pro Wohnraum.

5. Die ganze oder teilweise Zinsiibernahme durch die
Stadt von Darlehen in nachgehender Hypothek er-
folgt wahrend zehn Jahren mit der Auflage, daf3
das Darlehen bis zum Ablauf der Frist durch regel-
miBige Abzahlungen um mindestens einen Drittel
verkleinert wird.

6. Die verbilligten Darlehen an Genossenschaften
werden von der Stadt nach den Grundsitzen be-
treffend die Unterstiitzung des gemeinniitzigen
Wohnungsbaues vom g. Juli 1934 iibernommen.
Fiir private Bauherren kann die Stadt den Zins fiir
Darlehen gemiaf Ziffer 5 bis zu 15 Prozent der aus-
gewiesenen Anlagekosten innerhalb der Belehnungs-
grenze von 85 Prozent tibernechmen.

7. Gemeindebeitriage, die im Einzelfall 150 ooo Fran-
ken tbersteigen, unterliegen der Genehmigung des
Gemeinderates. Fir die Zusicherung kleinerer Bei-
trage und fiir die Ubernahme von Zinsleistungen
gemil Ziffern 5 und 6 ist der Stadtrat zustiandig.

8. Der Stadtrat erlaBt die weitern Ausfithrungsvor-
schriften.

9. Dieser Beschluf} ersetzt denjenigen vom 27. Fe-
bruar 1946.

Mit den vorgesechenen MaBnahmen hofft der Stadt-
rat, die Schwierigkeiten im Wohnungsbau in den néich-
sten beiden Jahren zu tiberwinden und mitzuhelfen,
auf dem Wohnungsmarkt wieder normalere Verhalt-
nisse zu schaffen. Der Stadtrat und der Gemeinderat
empfehlen Annahme der Vorlage.
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