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Wohnbauforderung im Kanton Ziirich

Durch das Gesetz iiber die Forderung des Woh-
nungsbaus vom 22. November 1942 ist der Kantonsrat
ermichtigt, jahrlich zwei Millionen Franken fur die
Forderung des Wohnungsbaus in das Budget einzu-
setzen. Aus diesem Betrag kénnen aber nur Wohnun-
gen fir minderbemittelte oder kinderreiche Familien
durch Barbeitrdge oder Darlehen unterstiitzt werden.
Reichen die zwei Millionen Franken pro Jahr nicht
aus, so miissen vom Volk zusitzliche Kredite verlangt
werden. Letztmals bewilligte das Ziircher Volk am
14. Mirz 1948 einen zusitzlichen Kredit von 25 Mil-
lionen Franken. Er war innert weniger als zwei Jahren
aufgebraucht. Aus diesem Kredit konnten auch Mittel-
standswohnungen mit Barbeitrdagen und Darlehen
unterstiitzt werden.

Insgesamt hat der Kanton Zirich von 1940 bis
30. Juni 1949 86 445 ooo Franken fiir die Forderung
des Wohnungsbaus aufgewendet. Davon entfallen rund
7 300 000 Franken auf Darlehen, die wieder in die
Staatskasse zuriickfliefen.

Damit den gegen Ende des Jahres einlaufenden
Gesuchen, die bis 1. Dezember beim Bund angemeldet
sein mufiten, entsprochen werden konnte, beschlof3 der
Kantonsrat noch vor der Budgetberatung, gestiitzt auf
das Gesetz iiber die Forderung des Wohnungsbaus,
den Betrag von 2 Millionen Franken in das Budget
1950 aufzunehmen.

Nach Artikel 13 des Bundesratsbeschlusses tiber die
Regelung der Arbeitsbeschaffung in der Krisenzeit
vom 29. Juli 1942 hat der Kanton fiir solche Bauten,
die vom Bund noch nach Arbeitsbeschaffungsrecht sub-
ventioniert wurden, noch etwa 1,6 Millionen Franken
zu erwarten. Dieser Betrag wird ebenfalls fiir die
weitere Forderung des Wohnungsbaus zur Verfiigung
gestellt. _

Dazu hat nun der Kantonsrat eine Vorlage fiir
einen neuen zusatzlichen Kredit verabschiedet, welcher
der Volksabstimmung zu unterbreiten ist. Leider war
es (aus technischen Griinden?) nicht méglich, die Ab-
stimmung auf den 29. Januar 1950 festzusetzen.

Die Vorlage des Regierungsrates, welche diesmal
die Form eines Gesetzes hat, sah fiir die Jahre 1950
bis 1952 einen Kredit von 5 Millionen Franken fiir
Subventionen a fonds perdu und einen jihrlichen
Kredit von 2 Millionen Franken fir die Gewihrung
von Darlehen im zweiten und dritten Pfandrange vor.

Die kantonsritliche Kommission #nderte jedoch
die Vorlage, und der Kantonsrat stimmte ihren An-
tragen zu.

Das Gesetz, iiber welches das Volk nun abzustim-
men hat, beschrinkt die weitere Wohnbauférderung
auf die Jahre 1950 und 1951. Fiir die Gewdhrung
von Subventionen & fonds perdu sind nur 4 Millionen
Franken eingesetzt. Dagegen werden fiir die Gewéh-
rung von Darlehen jihrlich nicht zwei, sondern fiinf
Millionen Franken zur Verfiigung gestellt. Kommis-
sion und Rat gingen von der Erwidgung aus, im Volk
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bestehe eine wachsende Abneigung gegen die nicht-
riickzahlbaren Beitrdge, weshalb das Gewicht mechr
auf die zu amortisierenden Beitrdge zu verlegen sei.
Die Darlehen kénnen unverzinslich oder verzinslich
gewihrt werden. Sie sind héchstens zum Zinssatz fir
I. Hypotheken der Ziircher Kantonalbank zu ver-
zinsen. Die Darlehen durfen go Prozent der nach
Abzug allfalliger Beitrage verbleibenden Anlagekosten
nicht tiberschreiten.

Von seiten der Baugenossenschaften wurde im Rat
versucht, die Belehnungsgrenze auf g5 Prozent herauf-
zusetzen, weil es im allgemeinen den Genossenschaftern
nicht mdoglich ist, 10 Prozent der Anlagekosten als
Anteilkapital aufzubringen. Der Antrag fand aber
keine Mehrheit. Ebenso fanden die Antrage der Lin-
ken, den Kredit fiir Subventionen a fonds perdu zu
erhohen, keine Gnade.

Bei den 10 Millionen Franken fiir die Darlehen
handelt es sich nicht um eine Ausgabe des Staates. Der
Staat muB aber ermichtigt werden, Hypotheken, die
nicht als miindelsicher zu betrachten sind, bis zu die-
sem Hochstbetrage zu tibernehmen. Er kann aber auch
die Ubernahme der zweiten oder dritten Hypotheken
durch eine Bank vermitteln. In beiden Fallen muf3 der
Staat allfzllige Kapitalverluste auf seine Betriebsrech-
nung iibernehmen, ebenso die Differenz zwischen dem
normalen Zinssatz der Ziircher Kantonalbank und
dem durch den Darlehensnehmer zu bezahlenden oder
nicht zu bezahlenden Zins. Ein Kredit muf3 also nur
fiir die Betrage der Kapitalverluste und der Zinsaus-
fille, deren Hoéhe nicht vorausbestimmt werden kann,
gewihrt werden, und nicht fir die 10 Millionen Fran-
ken. Da die Darlehen durch die Staatsgarantie miin-
delsicher werden, ist anzunehmen, daf auch Banken
bereit sein werden, die nachgehenden Hypotheken zum
Zinssatz fur erste Hypotheken zu {ibernehmen.

Wiederum werden auf Grund dieses Gesetzes auch
Darlehen und Beitrdge fiir die Erstellung von Mittel-
standswohnungen gegeben.

Erwihnt sei noch, daB Nationalrat Dr. Brunner, der
Vertreter des Haus- und Grundeigentiimerverbandes,
den Antrag stellte, auf die Vorlage iiberhaupt nicht
einzutreten. Seine Gefolgschaft war aber lacherlich
klein.

Wie weit es durch Annahme dieses Gesetzes moglich
sein wird, die nétigen Wohnungen zu erstellen, ist sehr
schwer abzuschidtzen. Von einer Studienkommission
wurde der jihrliche Bedarf an Wohnungen (Nachhol-
bedarf und laufender Bedarf) fiir die Jahre 1949 bis
1953 auf 3300 bis 3600 Wohnungen geschitzt. Die An-
nahme, daB durch die starke Produktion in den Jahren
1948/49 der Fehlbedarf bereits stark zuriickgegangen
sei, scheint sich als falsch zu erweisen, muBte doch Ende
1949 immer noch Familien der Umzugstermin um
sechs Monate hinausgeschoben werden, weil sie keine
Wohnung finden konnten und ihnen auch keine Not-
wohnung zur Verfiigung gestellt werden konnte.



Um eine groBere Zahl von Wohnungen mit Bar-
beitrdgen unterstiitzen zu konnen, hat die Regierung
anfangs September 1949 die maximalen Subventions-
ansitze von 15 auf 10 Prozent gesenkt. Folgt die Ge-
meinde diesem Beispiel und wird die eidgendssische
Wohnbauvorlage am 29. Januar angenommen, so
kénnen die Wohnungen noch mit 25 Prozent subven-
tioniert werden. Fillt aber die eidgendssische Vorlage,
so sind es nur noch 20 Prozent. Die Wirkung dieser
Reduktion wird von der Regierung in ihrer Weisung
an den Rat an einem Beispiel dargestellt. In einem
Haus mit vier Dreizimmerwohnungen, das 100 000
Franken kostete, muBte bei einer Rendite von 6 Pro-
zent im Jahre 1939 ein Mietzins von 1500 Franken fiir
die Dreizimmerwohnung bezahlt werden. Ohne Sub-
vention war der Mietzins fiir die gleiche Wohnung im
Jahre 1949 2925 Franken. Um den gleichen Mietzins
wie 1939 zu erreichen, wire eine Subvention von 48
Prozent notig gewesen. Bei 40 Prozent Subvention war
ein Mietzins von 1755 Franken erforderlich, also 17
Prozent mehr als im Jahre 1939. Bei 25 Prozent Sub-
vention aber ergibt sich ein Mietzins von Fr. 2193.75.
Fallen die Bundessubventionen ganz weg, wird also
nur noch ein Barbeitrag von 20 Prozent gegeben, so
steigt er gar auf 2340 Franken. Wer wird aber 2340
Franken fiir eine Dreizimmerwohnung bezahlen kon-
nen?

(Das von der Regierung gegebene Beispiel hinkt allerdings
in einem Punkte. Es ist immer mit einer Rendite von 6 Prozent
gerechnet. Die Rendite mul} jedoch um so héher sein, je gro-

Ber der Barbeitrag ist.)

Um tragbare Mietzinse zu erhalten, wird man also
zu den Barbeitrdgen noch niedrig verzinsliche oder
nichtverzinsliche Darlehen gewidhren missen. Soweit
diese jedoch an die Stelle der bisherigen Barsubventio-
nen treten, erhohen die unverzinslichen Darlehen den
Mietzins um den Betrag der Amortisationen, bei den
verzinslichen um Zins plus Amortisation. Die Dar-
lehen miissen also weit hoher sein als die Barbeitrige,
wenn der gleiche Verbilligungseffekt erreicht werden soll.

Die gesamten zur Verfiigung stechenden Mittel wer-
den also nicht geniigen, um so viele Wohnungen zu
bauen, als nétig sind, um auch nur den halben von der
Studienkommission errechneten Bedarf fiir die zwei
Jahre zu decken. Der nichtsubventionierte Wohnungs-
bau miilite wieder auf 50 Prozent steigen, was sicher
nicht der Fall sein wird.

Die abgebauten Unterstiitzungen werden auch kein
groBer Anreiz fiir die Wohnbautitigkeit sein, es sei
denn, die Baukosten wiirden ganz erheblich fallen.

Trotz alledem miissen sich die Baugenossenschaften
unseres Kantons sehr kraftig fiir die Annahme des Ge-
setzes einsetzen, weil nach einer Verwerfung der Woh-
nungshbau fast ganz zum Stillstand kommen miiBite.

Gts.

Forderung des Wohnungsbaues in Ziirich

Der Gemeinderat von Ziirich beantragt den Stimm-
berechtigten:

1. Fiir die Forderung des Wohnungsbaues durch nicht
riickzahlbare Beitrdge in den Jahren 1950 und 1951
wird ein Kredit von 6 000 000 Franken auf Rech-
nung des AuBBerordentlichen Verkehrs bewilligt.

2. Der Stadtrat wird ermdchtigt, bei stadtischen Dar-
lehen, die nach den Grundsdtzen iiber die Unter-
stitzung des gemeinniitzigen Wohnungsbaues in den
Jahren 1950 und 1951 bewilligt werden, sowie bei
nachgehenden Darlehen, die in den beiden ge-
nannten Jahren von Dritten an private Bauherren
gewdhrt werden, den Zins fiir die Dauer von héch-
stens zehn Jahren ganz oder teilweise bis zu einer
Gesamtbelastung von jihrlich 250 ooo Franken ge-
maB den Richtlinien des Gemeinderates zu Lasten
des Ordentlichen Verkehrs zu iibernehmen.

Der Weisung des Stadtrates entnimmt man unter
anderem:

Die Stadt Ziirich leidet immer noch unter einer
scharfen Wohnungsnot. Neben einigen hundert Fami-
lien, die von den Behérden in Notwohnungen unter-
gebracht wurden, leben mindestens ebenso viele in un-
zulidnglichen und gedringten Verhéltnissen. Fiir viele
Neuverheiratete ist es unméglich, eine ihrem Einkom-

men angepalite Wohnung zu finden. Ohne weitere
offentliche Hilfe kann diese Not nicht iitberwunden
werden, da der Anreiz zum nichtunterstiitzten Woh-
nungshau bei den derzeitigen Baukosten begreiflicher-
weise nicht grof ist. Eine Dreizimmerwohnung, die vor
dem Kriege mit 18 0oo bis 19 0oo Franken erstellt
werden konnte, kostet zurzeit rund 35 ooo Franken.
Auch bei knappster Berechnung muf} hierfiir ein Miet-
zins von 2000 Franken angesetzt werden. Solche Miet-
zinse kann sich aber der GroBteil der Familien nicht
leisten.

In den letzten Jahren war der unterstiitzte Woh-
nungsbau mit einem grofen und wachsenden Anteil
am gesamten Wohnungsbau beteiligt, wie die folgende
Zusammenstellung zeigt:

Zahl der Davon erstellt

Neubau- ohne mit
Jahr wohnungen Beitrige Beitrigen °/o
1943 1578 1145 433 27
1944 2149 1182 967 45
1945 2147 924 1223 57
1946 2310 914 1396 60
1947 1994 740 1254 63
1948 3107 919 2188 70
1949 bis 1. Nov. 2227 482 1745 78

Es ergibt sich aus dieser Ubersicht, wie notwendig
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