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Wohnraum im Bungalow-Typ mit Efnische im Vordergrund links

Die unteren Zeilen enthalten die Haustypen B
und C, die etwas gerdumiger sind und zum Teil fiinf
Zimmer aufweisen. Die letzteren kénnen zu einer
Jahresmiete von Fr. 1660.— abgegeben werden.

Alle diese Haustypen sind breit gelagert und wenig
tief. Die Wohnraume liegen ausschlieflich auf der Siid-
Siidwestseite. Dies hat den Vorteil, dall die Géarten
eine immerhin respektable Breite von 8,50 bis 9,25 m
erhalten, wihrend bei den tiblichen tiefen Klein-
hiusern oft eine kaum vertretbare Breite von nur 5,00
bis 6,00 m entsteht. In der Grundrifdisposition wurde
ferner darauf geachtet, dal vom Wohnraum iiber die
Kiiche ein Ausgang in den Garten besteht. Kiiche und
Wohnraum sind so organisiert, daf die Versuchung,
nur in der Kiiche zu wohnen, zum mindesten stark her-
abgemindert wird. Die im Wohnraum angeordnete
Treppe stellt eine direkte Verbindung mit den Schlaf-
raumen her. Auch hier wurden bei der Planung Be-
denken laut. Nach zweijahrigem Bewohnen kann aber
festgestellt werden, daB nicht nur der angestrebte freie
Eindruck erreicht wurde, sondern dafl} diese Ldsung
auch sehr praktisch ist.

B. Mehrfamilienhduser (M)

Die durch den Bebauungsplan bedingte Kiirze der
Hauserblocke ergab eine Art «Laubengang-Losungs:
mit einem Treppenhaus werden drei Wohnungen auf
einer Etage bedient. Da die Laube aber nur zu einer
Wohnung fiihrt, bildet sie gleichzeitig einen Bestand-
teil derselben. Der einzelne Block enthidlt zwei Drei-
zimmer- und eine Zweieinhalbzimmerwohnung. Auf
die freie und praktische Moblierung der Raume wurde
in der Bearbeitung der Grundrisse Riicksicht ge-
nommen.

Die Bauten der Eigenhausgenossenschaft (11)

Es handelt sich hier um Interessenten mit mittlerem
Einkommen, dementsprechend wurden etwas teurere
Wohnungen geplant. Am Steilhang muBte ohnehin mit
etwas hoheren Erstellungskosten gerechnet werden. Im
Gegensatz zur vorgenannten Genossenschaft ist diese
auf der Grundlage des Eigenbesitzes konstituiert. Die
Durchfithrung der Bauarbeiten erfolgte genossenschaft-
lich, allerdings bei weitgehender Beriicksichtigung per-
sonlicher Wiinsche, soweit sie nicht das AuBere betra-
fen. Die Hiuser gehen in den Eigenbesitz der Genos-
senschafter iiber, doch bleibt die Genossenschaft zur
Wahrung des einheitlichen Charakters der Siedlung
bestehen.

Es handelt sich um Einfamilienhduser mit fiinf, teil-
weise mit sechs Zimmern, nebst den iiblichen Rdumen.
Im iibrigen sind sie dem Charakter der tibrigen Hauser
angepalt.

Gartengestaltung

Sehr viel Miihe wurde darauf verwendet, in beiden
Siedlungen auch auf die Gartengestaltung einen maB-
geblichen Einfluf} zu gewinnen. Es wurde eine Garten-
ordnung aufgestellt und in vielen Besprechungen ver-
sucht, diese Regelung als eine im Interesse aller Siedler
gelegene zu erkliren. Das Resultat hat diese Anstren-
gungen gelohnt.

Moblierung

Beim Bezug der Hiuser stellte sich leider fiir den
Architekten die iibliche Enttdauschung ein: Die meisten
Genossenschafter kamen mit den tiblichen viel zu gro-
Ben, mit viel zu vielen und zu aufwendigen M&beln an.
Wo aber, und es war immerhin bei einer betrachtlichen
Zahl der Fall, die Ridume mit einfachen Mgbeln ein-
gerichtet wurden, sind gute und intime Losungen ent-
standen.

Finanzierung

Sie erfolgte fiir beide Siedlungen in der fir Ge-
nossenschaften gebrauchlichen Weise. Bund und Kanton
hatten Subventionen bis zu 35 Prozent gewzhrt; der
letztere tibernahm dazu noch einen Teil der Straflen-
kosten. Der Voranschlag war im Jahr 1943 aufgestellt
worden. Dank dem unabléssigen Bestreben, die einmal
festgesetzten Mietzinse einhalten zu konnen, gelang es
trotz der inzwischen eingetretenen Teuerung unter der
veranschlagten Summe zu bleiben.

Hermann Baur, Arch. BSA.

Die Basler Wohnbauaktionen 1943 bis 1948

In dem verflossenen Jahrzehnt 1939 bis 1949 hatte
der Wohnungsbau mit einer ganzen Reihe von hem-
menden Faktoren zu kdmpfen. In den Kriegsjahren
fehlte es begreiflicherweise an Unternehmungslust und
Arbeitskrdften. Spéter trat ein spilirbarer Baustoft-

188

mangel hinzu, wihrend die letzten vier Jahre, ganz
besonders in den Stadten, eine starke Konkurrenzie-
rung des Wohnungsbaues durch den gleichzeitigen in-
dustriellen und gewerblichen Bau brachten.

Der Leerwohnungsbestand des Kantons Baselstadt



(im Dezember 1942 = 0,9 Prozent) sank infolge der
mangelnden Wohnungsproduktion bald auf 0,03 bis
0,04 Prozent, d.h. es gab praktisch iiberhaupt keine
freile Wohnung mehr. Zur Verscharfung der Woh-
nungsnot trug vor allem die starke Zuwanderung aus-
wirtiger Arbeitskrafte bei, die sich allein in den drei
Jahren 1949 bis 1948 auf rund 12 0oo Seelen belief.

Die Basler Wohnbauaktionen setzten um die Mitte
des Jahres 1943 ein. Bis Ende 1948 wurden zur For-
derung des Wohnungsbaues durch Subventionsbeitrige
vom Kanton rund 37 Millionen und vom Bund zirka
19 Millionen Franken bew:lligt (Riickverglitungen aus
dem Lohnausgleichsfonds mit rund 3,85 Millionen in-
begriffen). Die kantonalen Aktionen hatten entspre-
chende Beschliisse der Bundesbehorden zur Grundlage.

Fir die erste Subventionsperiode war der Bundes-
deshalb, weil in den Jahren 1942 bis 1945 die Bau-
ratsbeschluB vom 30. Juni 1942 maBgebend, welcher
fur private Wohnbauvorhaben einen Bundesbeitrag
von 5 Prozent vorsah, fiir Genossenschaften einen sol-
chen von 10 Prozent und seitens der Kantone minde-
stens gleich hohe Subventionen. Es zeigte sich jedoch,
dafl damit wohl eine gewisse Belebung des Wohnungs-
baues eintrat, aber die erhoffte Uberwindung der Not-
lage auf dem Wohnungsmarkt ausblieb — vor allem
kosten um 20 Prozent anstiegen und die erzielten Miet-
zinse fiir minderbemittelte und kinderreiche Familien
zu hoch waren.

Der Bundesrat beschloB deshalb fiir die zweite Sub-
ventionsperiode am 5. Oktober 1945 zur Unterstiitzung
der Privatinitiative eine Gleichstellung von privaten
und genossenschaftlichen Wohnbauvorhaben und schuf
gleichzeitig den «sozialen Wohnungsbau» mit 15 Pro-
zent Bundesbeitrag, unter der Bedingung einer gewis-
sen Einkommensbeschrinkung und kantonalen Beitra-
gen von mindestens gleicher Hohe. Der Erfolg blieb
dieser MaBinahme nicht versagt. In den Jahren 1946
und 1947 war auf dem Gebiet des Wohnungsbaues
nicht nur in Basel ein erfreulicher Aufschwung fest-
zustellen, trotzdem die Baukosten weiter anstiegen und
das Baugewerbe, besonders in den Stidten, gleichzeitig
zahlreiche industrielle und gewerbliche Neubauten zu
bewiltigen hatte. Eine Erleichterung fiir die Familien
mit niederen Einkommen bedeutete wihrend dieser
zweiten Subventionsperiode die teilweise Anpassung
der Gehilter und Lohne an die erhohten Kosten der
Lebenshaltung.

Inzwischen hatten die Einkommen eine weitere An-
passung an die erhéhten Kosten der Lebenshaltung
erfahren, und dank des Stabilisierungsabkommens
sowie einiger anderer Ursachen blieben die Baukosten
im Jahre 1948 nahezu unverandert. Anderseits berei-
teten die hohen Wohnbausubventionen sowohl dem
Bund wie den Kantonen wachsende Sorgen, und die
Bewilligung weiterer Kredite war da und dort bereits
sehr umstritten.

Der Bundesrat hat deshalb mit Beschluf vom 8.Ok-
tober 1947 die dritte Subventionsperiode mit einer Re-

duktion der Bundesbeitrdage fiir den privaten und ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbau von 10 auf 5 Prozent,
fur den sozialen Wohnungsbau von 15 auf 10 Prozent
eingeleitet, unter der Voraussetzung einer mindestens
doppelt so hohen Leistung der Kantone. Diesc Mal3-
nahme bedeutete zwar eine Entlastung des Bundes,
aber eine Mehrbelastung der Kantone, die fiir manche
Gebiete des Landes kaum tragbar erschien. Die Folge
war, daB verschiedene Kantone und Gemeinden die
Forderung des Wohnungsbaues sistierten, und dal}
insbesondere die groBen Stadte zum kommunalen Woh-
nungsbau ibergehen muBten, um auch den ausgespro-
chen minderbemittelten und kinderreichen Familien zu
tragbaren Mietzinsen zu verhelfen.

In einer landarmen Stadt wie Basel, wo die Boden-
preise in den letzten Jahren eine erhebliche Steigerung
erfuhren, mulite sich der Wohnungsbau bedauerlicher-
weise zuungunsten des Einfamilienhauses entwickeln.
Dies zeigt eindeutig eine Gegeniiberstellung der 1943
bis 1948 in Mehrfamilienhdusern und in Einfamilien-
hausern subventionierten Wohnungen:

Wohnungen in
Mehrfam.-Hiusern  Einfam.-Hiusern

1943 390 74
1944 679 324
1945 540 120
1946 1108 149
1947 1015 84
1948 1247 46

4979 797

Von den insgesamt 5776 Wohnungen entfallt dem-
nach nur etwa ein Sechstel auf Einfamilienhduser. Auch
die in demselben Zeitraum erstellten rund 1000 Ein-
heiten des subventionslosen Wohnungsbaues dndern
nichts an diesem Resultat.

Bezeichnend fiir die Basler Verhiltnisse ist ferner
die Tatsache, daB, wahrend im gesamtschweizerischen
Durchschnitt die Vierzimmerwohnung gegeniiber der
Wohnung zu drei Zimmern iberwiegt, in Basel weit-
aus am meisten Dreizimmerwohnungen gebaut werden:

Wohnungen zu

1 2 3 4 5

Zimmer Zimmern Zimmern Zimmern Zimmern
1043 - 144 225 19 2
1944 - 146 447 74 12
1945 - 134 316 85 5
1946 6 125 751 212 14
1947 2 94 687 230 2
1948 - 61 819 338 29
8 704 3245 958 64

Total 4979 Wohnungen

Zu Beginn der Subventionsaktion im Sommer 1943
standen die privaten Bauvorhaben (Neubau und Um-
bau) im Vordergrund. Das Schwergewicht beginnt sich
aber auf das Gebiet des genossenschaftlichen und sozia-
len Wohnungsbaues zu verschieben, wie folgende Ta-
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belle zeigt:

Private Staatl, Private Private Normale Soziale
Um- Um- Neu- Neu-  Genossen- Genossen-
Jahr bauten bauten bauten  bauten schaften schaften Total
mit  mit mit ohne mit mit
Subv. Subv. Subv. Subv. Subv. Subv.
1943 BI: o ISTS IgE” g8 — 605
1944 49 3 438 31 5I3 — 1034
1945 24 1 307 50  3IO 18 710
1946 36 79 464 164 538 140 1421
1947 20 - 327 127 209 543 1226
1948 5 — 139 493 696 453 1786
185 83 1990 1006 2364 1154 6782

Das Jahr 1949 wird wahrscheinlich diese Entwick-
lung noch unterstreichen — eine im Hinblick auf den

Das Baurecht in Basel

Als einziger Schweizer Stadt ist in Basel das Bau-
recht zu groBerer praktischer Bedeutung gelangt. So
sind zahlreiche, bedeutende Anlagen halboffentlicher
Natur auf Baurechtsland errichtet, wie z. B. die Muster-
messe, die Markthalle, das Zollfreilager, die Kunst-
eisbahn, das Radiogebdude, die Hafenbauten der Ree-
dereien; aber seit 3o Jahren ist auch eine ganze An-
zahl Kolonien von Genossenschaften auf Baurechtsland
erstellt worden. Mit der Neubelebung des genossen-
schaftlichen Wohnungsbaus im Jahre 1943 wurde die
abgebrochene Kette wieder aufgenommen, und zahl-
reiche Genossenschaften haben seither Baurechtsver-
trage mit dem Staat (bzw. der Einwohnergemeinde der
Stadt Basel) abgeschlossen. Ja, der Regierungsrat hat
sich (so gut wie die Burgergemeinde und das Biirger-
spital, die in Basel auch groBere Stiicke Land besitzen)
entschlossen, im Prinzip bedeutendere Landkomplexe
auf dem engen Boden unseres Stadtkantons nicht mehr
zu verkaufen, sondern nur noch im Baurecht abzu-
geben. Die allgemeine Diskussion um das Baurecht ist
deshalb fiir Basel von besonderem Interesse. Bewihrt
sich dieses Rechtsinstitut, sollen wir, vom genossen-
'schaftlichen Blickwinkel aus, es begriilen oder be-
kampfen?

Beim Baurecht wird das Recht der Beniitzung des
Bodens, namentlich das Recht, auf dem Boden zu
bauen, vom Eigentumsrecht am Boden selbst getrennt.
Wir haben nach der Begriindung eines Baurechts immer
noch einen Bodeneigentiimer, der, solange das Baurecht
dauert, mit seinem Boden nichts mehr anfangen kann,
und einen Baurechtsberechtigten, der, wenn die Frist
des Baurechts abgelaufen ist, depossediert ist, indem
dann alle Bauten an den Eigentiimer des Bodens zu-
rickfallen. Es leuchtet ein, daB entweder im Gesetz
oder in Vertrigen diese komplizierten Beziehungen
genau geregelt sein miissen, wenn nicht der eine oder
andere Teil plotzlich aufs schwerste getroffen sein soll.
So ist von besonderer Wichtigkeit die Dauer des Bau-
rechts, der Baurechtszins, die Regelung einer allfil-
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erhofften Ubergang zu einer Epoche des subventions-
freien Wohnungsbaues bedauerliche Feststellung. Die
Privatinitiative hat noch nicht den notwendigen Auf-
trieb. Gelingt es, die derzeitige Wohnungsproduktion
zu halten und tritt eine gewisse Anniherung der Bau-
preise an den Lohnindex ein, so diirfte sich bei zuriick-
gehendem Wohnungsbedarf und einer vorsichtigen
Mietpreissteigerung der Altwohnungen der Zeitpunkt
gelegentlich einstellen, da der heute noch «kranke
Manny die ihm hilfreich dargebotenen eidgendssischen
und kantonalen Kriicken beiseite legen und wieder auf
eigenen FiiBen gehen wird. Hoffen wir, da} diese Ge-
nesung bald eintritt.

J. Maurizio, Kantonsbaumeister.

ligen Entschidigung an den Baurechtsberechtigten
beim Riickfall der Bauten an den Bodeneigentiimer
und die Hohe der Amortisation seitens des Baurechts-
berechtigten, der seine ihm spiter entwundenen Bau-
ten rascher amortisieren muf} als der Bauherr, der auf
eigenem Boden gebaut hat.

England hat im allgemeinen gute Erfahrungen mit
einem dem Baurecht dhnlichen Rechtsinstitut gemacht.
Die dort ganz allgemein tibliche Vergebung des Landes
auf 99 Jahre durch die feudalen Landeigentiimer hat
einerseits bewirkt, daf} der Boden (den die Familie des
Eigentimers spiter ja wieder zuriicknimmt) billiger
zur Beniitzung abgegeben werden konnte als bei voller
EntauBerung, und anderseits, daB die Stddte sich
rascher wieder erneuern. Dieses unter speziellen Ver-
héltnissen (im ganzen, aber keineswegs durchweg)
giinstige Ergebnis glaubte man mit dem Baurecht ganz
allgemein auch in kontinentalen Verhiltnissen zu er-
zielen; zu Unrecht. Das deutsche Baurecht z. B. hat sich
so wenig wie das schweizerische wirklich eingelebt. Die
Hoffnung von seiten des Bauherrn, mit derart geliehe-
nem Land billiger davonzukommen, ist unerfiillt ge-
blieben: Dem allfdlligen finanziellen Vorteil einge-
raumter billiger Verzinsung steht der Nachteil stiarkerer
Amortisationspflicht, spateren Verlustes und schwererer
Finanzierung des Bauvorhabens gegeniiber, welche
Nachteile schon rein finanziell, aber besonders auch
ideell viel schwerer wiegen als der allfillige Gewinn.
DaB die Finanzierung des Landkaufs beim Baurecht
uberfliissig wird, ist nur ein scheinbarer Vorteil, indem
ja gerade die Finanzierung des Landes meist, wegen
der guten Sicherheit, viel leichter ist als die Finanzie-
rung des Baues. Der Riickfall erlaubt auch kein solides
Bauen wegen der sonst viel zu hohen Amortisation, was
wiederum schweizerischen Baubegriffen widerspricht.
Oder der Landgeber entschlieBe sich denn, beim Riick-
fall eine Entschadigung fiir den dannzumaligen Wert
der Bauten zu bezahlen, was gerecht zu regeln immer
sehr schwierig ist. Der Vorteil beim Baurecht ist also
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