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Die Ueberbauung des Jakobsbergerholzes in Basel

Modellansicht der Gesamtanlage von Siden aufgenommen. Im Vordergrund rechts Steilhang von 21 m
Hohe. In der Mitte projektiertes Dorfzentrum, Verkaufsliden, Versammlungsraum, Kleinkinderschule etc.
Oben Jakobsbergerholz ; zwischen den beiden Waldparzellen projektiertes Freiluftbad.

Ausgefiihrt ist die rechte Hilfte: Oben die Einfamilienhiuser und rechts die Mehrfamilienhduser der
Wohngenossenschaft 43; im Vordergrund die Bauten der Jakobsberger Eigenhausgenossenschaft

1. Allgemeiner Bebauungsplan

Im Jahre 1943 wurde auf Initiative des Direktors
der Genossenschaftlichen Zentralbank, Dr. h. c. Hein-
rich Kiing, und des inzwischen verstorbenen Dr. h. c.
Bernhard Jdggi vom VSK die Landgenossenschaft
Jakobsberg gegriindet. Sie beauftragte den Schreiben-
den, einen Bebauungsplan fiir das von ihr beim soge-
nannten Jakobsberger-Holzli erworbene Areal, im siid-
ostlichen Teil des Bruderholzes, auszuarbeiten. Es han-
delt sich um ein Areal von rund 125 0oo m? Flichen-
inhalt, das, nordlich vom Jakobsberger-Holzli begrenzt,
im vorderen Teil nach Stiden ziemlich steil gegen das
Birstal abfillt. Wegweisend fiir die Bebauung war, ab-
gesehen von der richtigen Ausniitzung der landschaft-
lichen und topographischen Gegebenheit, die Aufgabe,
Einfamilienhdauser und Wohnungen fiir eine Bevolke-

Einblick in die Siedlungsgarten der IWohngenossenschaft 43
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rungsschicht mit mittlerem und niederem Einkommen
zu schaffen.

Der Ankaufspreis des Landes betrug Fr. 13.60 pro
m? Da es nahelag, die Steilhiinge von der Bebauung
moglichst freizuhalten, und weil auf dem bewegten
Terrain mit recht hohen ErschlieBungskosten gerechnet
werden mufte, war eine ziemlich intensive Ausniitzung
des fiir die Bebauung tibrigbleibenden Areals notwen-
dig. Bei einem Quadratmeterpreis des baureifen Lan-
des von annihernd Fr. 25.— muBte die durchschnitt-
liche GrundstiickgroBe der Siedlungshiauser innerhalb
von 211 bis 311 m? festgesetzt werden. Der Zeilenbau
erwies sich unter diesen Voraussetzungen als die rich-
tige Losung der Bebauung. Die Zeilen wurden mog-
lichst kurz gehalten; sie weisen nur vier bis sechs Hiuser
auf. Grundsitzlich sind sie quer zur Hangrichtung ge-
stellt, um auch den oberen bzw. hinteren Hiusern,
wenigstens aus dem Garten, siidostlich den freien Blick
in die Landschaft des Birsecks zu erhalten. Die Auf-
teilungsstraBen, moglichst den Gelindekurven ange-
palt, fithren an den Kopfenden der Zeilen vorbei, und
die einzelnen Hiauser sind lediglich durch Gehwege
erreichbar. Diese fiir Basel neuartige Losung hatte an-
fanglich Bedenken erregt, doch hat sie sich, nachdem
schwach die Hilfte des Areals iiberbaut ist, sehr gut
bewahrt. Ungefahr in der Mitte des Areals ist ein Sied-
lungszentrum mit Verkaufsliden, Versammlungsraum
usw. geplant. In einer nérdlich gelegenen Terrain-
mulde ist ferner eine Freibadanlage vorgesehen. Sie
wird von vielen noch als Utopie bezeichnet. Da aber
dieses Areal fiir Bauzwecke kaum in Frage kommen
kann und das Bediirfnis nach Erholung dauernd steigt,
wird auch diese «Utopie» vielleicht Realitit von mor-
gen werden.



Blick von Siidwesten in die Hochwaldstrafle. Aus den Girten der obern Liegen-
schaften sicht man iiber die niedrigen Bungalows, die rechts zy erkennen sind, hinweg

2. Ausgefiihrte Bauten

Die Landgenossenschaft Jakobsberg hatte nie die
Absicht, selber zu bauen, sondern das Areal zu Selbst-
kostenpreisen an Wohngenossenschaften abzugeben. Es
bildeten sich vorerst deren zwei. Die Wohngenossen-
schaft 1943 erwarb den nordéstlichen Teil des Areals
und erstellte 62 Einfamilienhduser und 42 Wohnungen
in sechs zwei- bis dreistéckigen Blocken. Den siidlichen,
also den stark abfallenden Teil des Areals, erwarb an-
schlieBend die Jakobsberger Eigenhausgenossenschaft,
die 32 Einfamilienh&duser erstellte.

Die Bauten der Wohngenossenschaft 1943 (1)
A. Die Einfamilienhduser (4, B, C)

Im oberen, ziemlich ebenen Teil des Areals wurden
27 Hauser vom Typ A ausgefiihrt. Es ist dies ein
auBerst knapper Haustyp mit vier Zimmern, Kiiche
und Bad. Seine Baukosten sind die niedrigsten aller in
letzter Zeit in Basel erstellten Vierzimmer-Einfamilien-
hiuser. Trotz den relativ hohen Landkosten konnten
die eingebauten HZuser bei einer angenommenen
6,2prozentigen Verzinsung zu einem jahrlichen Miet-
zins von Fr. 1395.— abgegeben werden. Versuchsweise
wurde in der Hilfte dieser Hauser die sogenannte
Kleinwanne eingebaut.

Doppelt gestaffelte Einfamilienhiuser der Eigenhausgenossenschaft
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Wohnraum im Bungalow-Typ mit Efnische im Vordergrund links

Die unteren Zeilen enthalten die Haustypen B
und C, die etwas gerdumiger sind und zum Teil fiinf
Zimmer aufweisen. Die letzteren kénnen zu einer
Jahresmiete von Fr. 1660.— abgegeben werden.

Alle diese Haustypen sind breit gelagert und wenig
tief. Die Wohnraume liegen ausschlieflich auf der Siid-
Siidwestseite. Dies hat den Vorteil, dall die Géarten
eine immerhin respektable Breite von 8,50 bis 9,25 m
erhalten, wihrend bei den tiblichen tiefen Klein-
hiusern oft eine kaum vertretbare Breite von nur 5,00
bis 6,00 m entsteht. In der Grundrifdisposition wurde
ferner darauf geachtet, dal vom Wohnraum iiber die
Kiiche ein Ausgang in den Garten besteht. Kiiche und
Wohnraum sind so organisiert, daf die Versuchung,
nur in der Kiiche zu wohnen, zum mindesten stark her-
abgemindert wird. Die im Wohnraum angeordnete
Treppe stellt eine direkte Verbindung mit den Schlaf-
raumen her. Auch hier wurden bei der Planung Be-
denken laut. Nach zweijahrigem Bewohnen kann aber
festgestellt werden, daB nicht nur der angestrebte freie
Eindruck erreicht wurde, sondern dafl} diese Ldsung
auch sehr praktisch ist.

B. Mehrfamilienhduser (M)

Die durch den Bebauungsplan bedingte Kiirze der
Hauserblocke ergab eine Art «Laubengang-Losungs:
mit einem Treppenhaus werden drei Wohnungen auf
einer Etage bedient. Da die Laube aber nur zu einer
Wohnung fiihrt, bildet sie gleichzeitig einen Bestand-
teil derselben. Der einzelne Block enthidlt zwei Drei-
zimmer- und eine Zweieinhalbzimmerwohnung. Auf
die freie und praktische Moblierung der Raume wurde
in der Bearbeitung der Grundrisse Riicksicht ge-
nommen.

Die Bauten der Eigenhausgenossenschaft (11)

Es handelt sich hier um Interessenten mit mittlerem
Einkommen, dementsprechend wurden etwas teurere
Wohnungen geplant. Am Steilhang muBte ohnehin mit
etwas hoheren Erstellungskosten gerechnet werden. Im
Gegensatz zur vorgenannten Genossenschaft ist diese
auf der Grundlage des Eigenbesitzes konstituiert. Die
Durchfithrung der Bauarbeiten erfolgte genossenschaft-
lich, allerdings bei weitgehender Beriicksichtigung per-
sonlicher Wiinsche, soweit sie nicht das AuBere betra-
fen. Die Hiuser gehen in den Eigenbesitz der Genos-
senschafter iiber, doch bleibt die Genossenschaft zur
Wahrung des einheitlichen Charakters der Siedlung
bestehen.

Es handelt sich um Einfamilienhduser mit fiinf, teil-
weise mit sechs Zimmern, nebst den iiblichen Rdumen.
Im iibrigen sind sie dem Charakter der tibrigen Hauser
angepalt.

Gartengestaltung

Sehr viel Miihe wurde darauf verwendet, in beiden
Siedlungen auch auf die Gartengestaltung einen maB-
geblichen Einfluf} zu gewinnen. Es wurde eine Garten-
ordnung aufgestellt und in vielen Besprechungen ver-
sucht, diese Regelung als eine im Interesse aller Siedler
gelegene zu erkliren. Das Resultat hat diese Anstren-
gungen gelohnt.

Moblierung

Beim Bezug der Hiuser stellte sich leider fiir den
Architekten die iibliche Enttdauschung ein: Die meisten
Genossenschafter kamen mit den tiblichen viel zu gro-
Ben, mit viel zu vielen und zu aufwendigen M&beln an.
Wo aber, und es war immerhin bei einer betrachtlichen
Zahl der Fall, die Ridume mit einfachen Mgbeln ein-
gerichtet wurden, sind gute und intime Losungen ent-
standen.

Finanzierung

Sie erfolgte fiir beide Siedlungen in der fir Ge-
nossenschaften gebrauchlichen Weise. Bund und Kanton
hatten Subventionen bis zu 35 Prozent gewzhrt; der
letztere tibernahm dazu noch einen Teil der Straflen-
kosten. Der Voranschlag war im Jahr 1943 aufgestellt
worden. Dank dem unabléssigen Bestreben, die einmal
festgesetzten Mietzinse einhalten zu konnen, gelang es
trotz der inzwischen eingetretenen Teuerung unter der
veranschlagten Summe zu bleiben.

Hermann Baur, Arch. BSA.

Die Basler Wohnbauaktionen 1943 bis 1948

In dem verflossenen Jahrzehnt 1939 bis 1949 hatte
der Wohnungsbau mit einer ganzen Reihe von hem-
menden Faktoren zu kdmpfen. In den Kriegsjahren
fehlte es begreiflicherweise an Unternehmungslust und
Arbeitskrdften. Spéter trat ein spilirbarer Baustoft-
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mangel hinzu, wihrend die letzten vier Jahre, ganz
besonders in den Stadten, eine starke Konkurrenzie-
rung des Wohnungsbaues durch den gleichzeitigen in-
dustriellen und gewerblichen Bau brachten.

Der Leerwohnungsbestand des Kantons Baselstadt
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