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VON DEN MIETERN — FUR DIE MIETER

Fragekasten

Frage: )

Bin Vater von sechs Kindern und bewohne mit meiner
achtkopfigen Familie eine Fiinfzimmerwohnung, konnte aber
dennoch ein Zimmer an einen Untermicter vermieten, was
meinen Einnahmen wesentlich nachhelfen wiirde. Man sollte
doch das Zimmer auch nicht leer stehen lassen, besonders wenn
die Genossenschaft keinen Schaden leidet und der Unter-
micter sauber ist. Kann eine Genossenschaft iiberhaupt die
Untermiete verbieten? Bitte um Auskunft. E.T., Elgg.

Antwort:

Wir nehmen an, Thre Wohnung sei subventioniert worden.
In diesem Fall gelten in erster Linie die Subventionsbedingun-
gen. Da auch die Gemeinden besondere Bedingungen an ihre
Unterstiitzung kniipfen kdnnen, miilten Sie sich also zunéchst
nach den Bedingungen erkundigen, unter welchen die Genos-
senschaft die Wohnung vermieten darf. Allgemein ist zu
sagen, dal} die bisherige 6ffentliche Wohnbauférderung sich
auf die Bereitstellung ausreichenden gesunden Wohnraumes
fiir Familien beschrinkte, wobei wir uns immer auf den
Standpunkt stellten, die Mietzinse miilliten so niedrig sein, daf}
der Mieter mit bescheidenem Einkommen nicht gezwungen
ist, durch Untermiete Verhiltnisse zu schaffen, welche dem
Zweck der Wohnbauforderung zuwiderlaufen. Die Genos-
senschaft wird die Wohnung in erster Linie einer Familie
geben, die in einer kleineren Wohnung nicht genug Raum
hitte. Untermiete kommt dann natiirlich nicht in Frage. Oft
sind auch die Grundrisse fiir die, Wohnung schon so gewihlt,
dall Untermieter das Familienleben storen wiirden.

Das Problem, wo Einzelpersonen (Ledige und &ltere
alleinstehende Personen) unterkommen sollen, ist damit aller-
dings nicht geldst, und fiir sie besteht heute vielerorts noch

. eine richtige Wohnungsnot.

In zweiter Linie kommt fiir die Beantwortung Ihrer Fra-
gen der Mietvertrag in Betracht. Schlieft der Mietvertrag
Untermiete iiberhaupt aus, so kénnen Sie keine Untermiete
eingechen, ohne vorherige Anderung des Vertrages. Die mei-
sten Mietvertrige der Genossenschaften, so zum Beispiel auch
der Normalmietvertrag der Sektion Ziirich unseres Verban-
des, bestimmen, dafl dem Mieter ohne besondere schriftliche
Zustimmung der Genossenschaft untersagt ist, Untermieter
aufzunchmen. Im allgemeinen wird die Genossenschaft diese
Zustimmung erteilen, sofern es die Verhiltnisse erlauben. Bei
der Priifung, ob dies der Fall ist, wird sie sich an die kanto-
nalen Ausfithrungsbestimmungen zum Bundesgesetz tiber MaR3-

nahmen gegen die Tuberkulose halten miissen. Im Kax‘l.ton

Ein Ausflug nach dem Rheinfall

Anlaflich des vom 2. Juli 1949
machte die Baugenossenschaft der Strallenbahner Ziirich einen

Genossenschaftstages

Ausflug nach dem Rheinfall, an dem 250 Erwachsene und
Kinder teilnahmen. Eine jugendliche Genossenschafterin gibt
nachstchend ihre Eindriicke iiber dieses Erlebnis wieder.
«Juhee! Das Tram, das Tram kommt!s hért man von
allen Sciten her jubeln. Ubergliickliche Kinder stiirmen als
erste in den Wagen. Thnen folgen die Erwachsenen. Rasch
fihrt uns das Tram zum Hauptbahnhof. Vor dem Bahnsteig

Ziirich also an die Verordnung iiber dic Wohnungspflege und
Wohnungsaufsicht vom 4. Mai 1931.

Als selbstverstandlich mul} vorausgesetzt werden, dal}
weder Winden-, noch Abstell-, noch Kellerriume als Schlaf-
raume beniitzt werden dirfen. Nach der Verordnung diirfen
Ridume zum Schlafen nur beniitzt werden, wenn auf jede
darin schlafende Person mindestens 10 Kubikmeter Luftraum,
auf jedes Kind unter zehn Jahren mindestens 5 Kubikmeter
entfallen. Voraussetzung ist aber auch, dal} fiir die eigencn
Familienmitglieder geniigend Schlafraum besteht. Die Genos-
senschaft muf} also auch dies priifen. Sie wird aber auch ver-
langen miissen, dafl die Stube nicht als Schlafraum beniitzt
wird.

Die Verordnung bestimmt ferner, dal Kinder vom zchn-
ten Altersjahre an nicht im gemeinsamen Schlafzimmer beider
Eltern schlafen diirfen.

Ist der Untermieter nicht nur Schlafginger, hilt er sich
also auch tagsiiber zum Wohnen in dem ihm als Untermieter
iiberlassenen Raum auf, so ist der Raum mit einer den
gesundheitlichen Anforderungen entsprechenden Heizeinrich-
tung zu versehen.

Untervermietung eines oder mehrerer Riume an eine
andere Familie als Wohnung kommt nicht in Frage, weil jede
Wohnung auBer Wohn- und Schlafriumen eine Kiiche mit
Kocheinrichtung, elektrisches Licht, Wasserzulauf und -ab-
lauf, sowie einen eigenen, innerhalb oder in moglichster Nahe
der Wohnung liegenden Abort enthalten muf3.

Die gesetzlichen Vorschriften sind als Minimalforderungen
zu betrachten. Die Genossenschaft wird daneben noch andere
Gesichtspunkte in Erwidgung zichen miissen. So mul} zum
Beispiel der Mietzins fiir den Untermieter angemessen sein.
Auch die Mietzinse fiir Untermiete unterliegen iibrigens der
Mietpreiskontrolle. Der Hausfrau mul} geniigend Zeit fiir die
Pflege und Erziehung ihrer Kinder bleiben. Die Ordnung
in der Wohnung darf zu keinen Beanstandungen Anlaf} geben.
Unangenehm ist es fir die Genossenschaft auch, wenn sich
Streitigkeiten zwischen Mieter und Untermieter ergeben.

Kommt die Genossenschaft zum Schluf}, die Verhaltnisse
seien so, daB} sie Untermiete ablehnen miisse, so hat sie selbst-
verstindlich das Recht, IThnen Untermiete zu verbieten, wenn
der Mietvertrag die Untermiete von einer schriftlichen Be-
willigung abhingig macht. Widersetzen Sie sich, so verletzen
Sie damit den Vertrag und miissen eventuell die Konsequen-
zen ziehen. Als Hauseigentiimerin kann die Genossenschaft
auf gerichtlichem Weg auch gegen den Untermieter vorgehen .
und erzwingen, daf dieser die Wohnung verlassen muf}.

Gts.

treffen wir uns mit den Kindern der tibrigen Kolonien. «Wo
ist unser Wagen? Hoffentlich kénnen wir bald hinein! Ich
besetze euch einen Platz!y flistern wir zu unseren Freundin-
nen. Schnellen Schrittes stiirmen wir die Wagentreppe hin-
auf. «Oh! Fein! Wir haben ein Abteil fur uns!y jubelte ich
zu meinen Kameradinnen. Langsam, dann schneller fihrt der
Zug aus der Bahnhofhalle. Ein Lachen und Johlen beginnt.
Da — auf einmal cin Geldchter — und wir sind im Tunnel.
Einen Augenblick spater: «Hurra!» Wir entdecken den
Rheinfall.

Nach einem kurzen Marsch gelangen wir an das hoch-
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interessante Naturwunder. Der hohe Felsblock in der Mitte
des Stromes und die Schweizer Fahne darauf finde ich beson-
ders romantisch. Auf der anderen Seite erhebt sich das stolze
Schlofy Laufen. Wir spazieren dem Rhein entlang und er-
reichen (als wir {iber die Briicke waren) den SchloBhof.

Von da aus steigen wir zum tosenden und brau-
senden Fall hinunter. Immer naher gelangen wir zum rau-
schenden Strom. Jetzt geht es durch einen Felsentunnel, und
wir sind ganz nahe am Wasser. Wie das in einer unheim-
lichen Schnelle schiumend und donnernd hinunterstiirzt!
Immer Wasser und Wasser, bald blau, bald weif. Mir wird
fast schwindlig, wenn ich daran denke, was geschehen wiirde,
wenn dieser Vorsprung des Felsens, auf dem wir stehen, vom
Wasser mitgerissen wiirde.

Unser Kolonieleiter forderte uns auf, zum SchloBhof hin-

ALLERLEI

auf zu kommen, um den «Zvieri» einzunchmen. Eine grolle
Spannung lag in uns. War das ecine freudige Uberraschung,
als die Serviertochter mit einer grofien Platte voll fein duf-
tender «Wienerliy uns bediente. Das Brot schmeckte uns gut.
Um den Durst zu 16schen, bekamen wir feinen Siilmost. Der
ganze «Zvieri» war ausgezeichnet. So zogen wir es vor, den
Weg zum Bahnhof zuriick zu einem kleinen Spaziergang zu
machen. Glicklich und voller Erlebnisse bestiegen wir den
Zug. Ein paar Lieder verschonerten die Heimreise. Einige
Gesellschaftsspiele fehlten nicht. Beim «Schinkenklopfis» wa-
ren wir mit Leib und Seele dabei. Wir horten ein kleines
Midchen rufen: «O, schade! Schon in Oerlikon! Ich mochte
das Reislein nochmals machen!»

Herzlich danken wir Kinder unseren Genossenschaftsleitern

fir diesen schonen Nachmittag. V.M.

Hochbauten in den USA

Die Stadtverwaltung von Neuyork schdtzt den Wohnungs-
bedarf der Riesenstadt auf 260 ooo. Deshalb wurde die New
York City Housing Authority, der grofite Bauherr der Ver-
einigten Staaten, mit einem Kapital von iiber 700 Millionen
Dollar zur Beschaffung von Familienwohnungen gegriindet.
Im Jahre 1948 konnten bereits drei vierzehnstdckige Hoch-
hduser 6500 Familien aufnehmen. Vierzehn Grofbauten mit
je 1000 Wohnungen wurden in Angriff genommen und wer-
den noch 1949 bezugsbereit. Vierzehn gleich grole Projekte
befinden sich im Stadium der Planung. Wenn das gesamte
Bauprogramm abgeschlossen ist, wird die Stadt Eigentiimerin
von 52 Wohnhauskomplexen, die 225000 Einzelpersonen

bzw. 60 000 Familiecn Raum bieten.  «Hoch- und Tiefbau»

Die Wohnung der Zukunft

In Nummer 41 der «Allgemeinen Volkszeitung» hat sich
Dr. h. c. Hans Bernoulli die Aufgabe gestellt, ein Zukunftsbild
itber die Wohngestaltung zu entwerfen. Er geht dabei mit
groBer Kiihnheit vor: Glas und Eisen die Baustoffe, statt
Schlafzimmern tiiberall hin bewegliche Schlafkojen, versenk-
bare Spiiltische, Herd mit Atomenergie betrieben usw. Resultat
— und hier glauben wir das maliziése Lacheln des Verfassers
zu entdecken —: Der so in der technisierten Wohnung verwohnte
Zukunftsmensch verbringt seine Ferien ausgerechnet in cinem
aufs primitivste eingerichteten Blockhaus in Innerafrika. Wohl

bekomm'’s da wie dort!
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