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' Sektion Winterthur

Aus dem Jahresbericht 1948

Im Berichtsjahre wurden drei Mitgliederversammlungen
abgehalten mit Referaten {iber «Die Neuordnung der Wohn-

bauférderung im Kanton Ziirichy, «Die neuen Subventions-

bestimmungen der Stadt Winterthury, «Die Aufgaben des
Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen» und «Der
stadtische Wohnbaukredit von 1,5 Millioneny.

An der Generalversammlung vom 19. Mai 1948 wurden
Jahresbericht und Jahresrechnung einstimmig genchmigt,
Vorstand und Revisoren in globo bestatigt und eine Orien-
tierung tiber die Verbandstagung in Lausanne gegeben.

In drei Vorstandssitzungen wurden die Geschifte der Ver-
sammlungen vorbereitet. Der Vorstand organisierte auch die
Propaganda fiir die kantonale Abstimmung tiber den Wohn-
baukredit von 25 Millionen. In verdankenswerter Weise
haben die Mitglieder die dafiir notwendigen Mittel auf-

FRAGEKASTEN

gebracht. Ferner nahm der Vorstand Stellung zu den beriich-
tigten Kreisschreiben des Volkswirtschaftsdepartements be-
treffend einschrankende Bestimmungen fiir die Bundessubven-
tionen und Bestimmungen iiber Mieter, welche den Sub-
ventionsbestimmungen nicht mehr entsprechen. An den Stadt-
rat wurde einc Eingabe gerichtet mit dem Ersuchen, es mdch-
ten die zweiten Hypotheken frither errichtet werden, um den
Genossenschaften Baukreditzinsen zu ersparen. Durch eine
Umfrage wurde festgestellt, welche Bauprojekte von den Mit-
gliedern fir die Ausfithrung im Jahre 1949 vorgesehen sind.

In den Versammlungen und Vorstandssitzungen wurde
auch zu den Geschiften der Generalversammlungen des Ver-
bandes Stellung genommen.

AnlaBlich des Internationalen Kongresses fiir Wohnungs-

bau und Stadtplanung in Ziirich organisierte die Sektion die
Besichtigung einiger Wohnkolonien. Gts.

Konnten Sie nicht einmal im «Wohneny richtig erkldren,
warum man bei den Genossenschaften Kautionen leisten
H. Schis T

mul}?

Antwort:

«Kaution» ist nicht die richtige Bezeichnung. Bei der Ge-
nossenschaft miissen Anteile Wenn
irgend jemand, sei es cine Einzelperson oder eine Genossen-
schaft, ein Haus baut, so miissen die Kosten durch den Bau-
herrn aufgebracht werden. In der Regel geschieht dies so, dal}
er sich von einer Bank ein grundpfandversichertes Darlehen
im ersten Pfandrange bis zu 6o oder 65 Prozent des Anlage-
wertes geben ldft. Reichen seine eigenen Mittel nicht aus,
um den Rest zu decken, so muf3 er sich noch um ein Dar-
lehen im zweiten Pfandrange bemiihen. Ein solches bekommt
er aber meist nur, wenn er zwei bis drei Biirgen stellen kann.
Manchmal wird noch ein dritter Brief aufgenommen. Einen

itbernommen werden.

Rest an ecigenem Kapital von 10 bis 15 Prozent wird er aber
selbst besitzen miissen. Ist der Bauherr eine Genossenschaft,
so muld dieser Rest von den Mitgliedern, in der Hauptsache
von den Mietern, aufgebracht werden. Sie kann die Wohnung
nur an Leute abgeben, die sich bereit erkldren, den auf die
Wohnung entfallenden Teil des nétigen Kapitals zur Ver-
fiigung zu stellen. Fiir die vom Genossenschafter einbezahlten
Betriage werden dann Genossenschaftsanteilscheine ausgestellt.
So wie der Private sein ganzes Vermdgen oder einen Teil
desselben in das Haus hineinstecken muf, so bildet das Anteil-
kapital das Vermogen der Genossenschaft, das in den Hausern
investiert ist. Der Mieter ist also an diesem Vermdgen be-
teiligt. Er ist Mitbesitzer der Liegenschaften.
Genossenschaften, die Arbeiterwohnungen bauen, haben
nicht nur Schwierigkeiten bei der Beschaffung der zweiten
Hypotheken, sondern auch in der Beschaffung der cigenen
Mittel, das heit des Anteilkapitals, weil der Arbeiter in der
Regel wenig oder nichts Erspartes hat. Es mul} deshalb auch
als eine Art der Unterstiitzung des Wohnungsbaues angeschen
werden, wenn Stidte und Gemeinden den Genossenschaften
die zweiten Hypotheken gewidhren, und zwar ohne Biirgen
und weit iiber das hinaus, was cine Bank zu geben in der
Lage wire, so dal} dann der Mieter einen moglichst kleinen
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Teil an das Genossenschaftskapital beitragen muf3 (in den
Stadten Ziirich und Winterthur zum Beispiel nur etwa 5 Pro-
zent). Aber ohne dieses Minimum geht es nicht. Damit auch
Arbeiter eine Genossenschaftswohnung  beziehen konnen,
welche die verlangten Anteile sich erst ersparen miissen, geben
ihnen manche Stiddte und Gemeinden ein Darlehen, das sie in
kleinen Raten zuriickzahlen miissen. Natiirlich bilden diese
Riickzahlungen eine wenn auch voriibergehende Mehrbela-
stung fiir den Mieter, die manchem schwerfallt.

Die Genossenschaften behalten sich vor, dem Mieter Riick-
stinde in seinen Zahlungen oder Vergiitungen fiir verursachte
Schiden an den Anteilen abzuziehen, wenn er aus der Woh-
nung auszieht. Insofern sind die Genossenschaftsanteile aller-
dings auch als eine Art Kaution anzuschen. Gts.

REDAKTIONELLES

Erginzung zum Artikel «Mehr Einfamilienhduser?»

von H. Berg in der Aprilnummer dieser Zeitschrift:
Die zur Graphik gehérende Legende wurde damals
versehentlich nicht gedruckt. Wir holen dies im Fol-
genden nach, damit die Kurven verstdndlich werden.

Als 1. oder 2. Kind Geborene:

in der Stadt Bern, Jahresdurchschnitt

1934/88 = 1010 = 100

+ — -+ — -+ in der Schweiz, Jahresdurchschnitt
1936/38 = 37 393 = 100

Als 3. oder spitere Kinder Geborene:

in der Stadt Bern, Jahresdurchschnitt

1934/38 = 284 = 100

in der Schweiz, Jahresdurchschnitt

1936/38 = 24 015 = 100
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