Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 24 (1949)
Heft: 3
Artikel: Wohnungsnot - einmal anders
Autor: Meier, J. / Dolder, W.
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-102059

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 12.08.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-102059
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

lichen Spiegel mit Glastablar und Glashaltern wurde
ein Toilettenschrankli mit Spiegel eingebaut, welches
den Mietern sehr willkommen ist. Die Fenster sind, mit
Ausnahme der Kellerfenster, doppelt verglast. Die
Schreinerarbeiten sind einfach gehalten. Sadmtliche
Zimmertiiren sind als Dreifiillungstiiren erstellt, wah-
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rend die WohnungsabschluBtiiren glatt abgesperrt sind.
In den Wohndielen der 4%4-Zimmer-Wohnungen wur-
den Sitzbdnke, als Truhen ausgebildet, eingebaut. Die
clektrischen Installationen sind die ublichen. Alle 4
Hiuser weisen Zentralheizung auf. Jeder Mieter hat

[Wohnungsnot — einmal anders

Es besteht kein Zweifel: auf beinahe samtlichen Ge-
bicten ist die Bauwirtschaft mit ihrer ganzen Kapazitit
dahintergegangen, den wihrend der Kriegsjahre auf-
gestauten Bedarf an Bauvolumen aller Art zu decken.
Und dieser Bedarf wurde bis Kriegsende so groB, daf3
man beinahe mit Bangen der kommenden Entwick-
lung entgegensah. Die grofite Not herrschte hier ganz
sicher auf dem Wohnbauscktor. Zu einem gewaltigen
Nachholbedarf — entstanden durch den Mangel an
Material und Arbeitskriaften -wihrend der Kriegs-
jahre — gesellt sich noch das jahrliche Bauvolumen,
das geschaffen werden muf}, um auf einen angemesse-
nen Leerwohnungsstand zu kommen.

So wurde denn auf allen Gebieten mit voller Kraft
gearbeitet, und heute, kaum vier Jahre nach Kriegs-
ende, sind wir bereits so weit, daB im Industrie-, Ge-

schifts- und Biirohausbau von einer Sittigung gespro-

chen werden kann. Auch kleinere Bauten, wie Laden,
Tea Rooms, Tankstellen, Garagen usw., schossen nur so
aus dem Boden heraus. Durch die gewaltige Uber-
handnahme der Realisierung derartiger Projekte
wurde das Wohnungsproblem immer akuter, und nur
dank der Initiative der Baugenossenschaften war es
moglich, ein weiteres Ansteigen der Wohnungsnot zu
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jedoch die Méglichkeit, seine Wohnung individuell zu
beheizen, da gentigend Kamine erstellt wurden. Wah-
rend in den beiden ersten Hausern pro Wohnung ein
Kachelgestellofen zur Wohnung gehort, erhielt der zu-
letzt erstellte Block eine Olfeuerungsanlage.

Die 4 Wohnhéuser wurden alle nach den Vorschrif-
ten des allgemeinen Wohnungsbaues erstellt, das heif3t
Bund, Kanton und Gemeinde schiitteten jeweilen go
Prozent der Baukosten als Subventionen aus. Die rest-
liche Finanzierung erfolgte durch die Ziircher Kan-
tonalbank sowie durch Anteilscheine der Genossen-
schafter.

Die Zusammenstellung der Baukosten ergibt inter-
essanterweise die Tatsache, daB das zuerst erstellte
Haus einen etwas hoheren Kubikmeterpreis aufweist
als das zweite Haus. Das mag wohl mit den verhaltnis-
milig teuren Installationen zusammenhidngen, welche
sowohl fiir das erste wie auch fiir das zweite Haus die
gleichen Kosten verursachten, obschon der umbaute
Raum beim zweiten Haus fast 200 Kubikmeter grofer
ist. Die nachstehenden Zahlen stellen die reinen Bau-
kosten inklusive Ingenieur- und Architektenhonorar
sowie Bauzinsen und Gebiihren dar.

Baukosten total umbauter Raum Kubikmeter-

Hags  Baujzhe (siehe oben) nach SIA. preis

I 1945 183 354.50 2262,5 81.—
2 1946 192 §11.45 2430 79.20
3/4 1947 370 220.65 4330 85.60

Hans Michel, Dipl.-Arch. SIA, Ziirich 2.

verhindern. Heute sind wir im Wohnungsbau doch
schon so weit, daf die groBten Klippen als tiberwun-
den betrachtet werden kénnen.

Aber wurde wirklich allen geholfen? Man ist bei-
nahe versucht, mit einem kréaftigen Ja zu antworten.
Doch halt: was wurde eigentlich fir die alleinstehen-
den Leute, die Ledigen usw. in dieser Beziehung getan?
Hier missen wir ehrlich sein und deutlich aussprechen,
daB auf diesem Gebiete schr wenig getan wurde. Ja
die Statuten der meisten Baugenossenschaften verbie-
ten es ihren Mietern sogar ausdriicklich, Zimmer an
Untermieter abzugeben. Auch die Subventionsbestim-
mungen sind in diesem Sinne gehalten. Es kam des-
halb so, wie es kommen mufite: Die alleinstehenden
Leute wurden erbarmungslos in die Arme der Speku-
lation getrieben, welche die Situation sofort erfaBte
und entsprechend ausbeutete. Zimmervermieter konn-
ten verlangen was sie wollten, denn die Zimmer-
suchenden waren auf dic wenigen Angebote angewie-
sen, wollten sie nicht im Freien iibernachten. Und was
da alles unter dem Namen «Zimmer» vermictet wurde,
ist kaum zu beschreiben. Das Wort «Schlag» war wohl
nie so verbreitet wie in den letzten Jahren. Hitte die
Behérde die baupolizeilichen Bestimmungen  strikte



gchandhabt, so wiare wohl manche Zimmervermieterin
ihres Verdienstes verlustig gegangen . . . aber eben, «in
der Not frifit der Teufel Fliegen»! Auch solche Fille
sind nicht selten, da Vermieter von Zimmern das Zwei-
und Dreifache ihres ecigenen Wohnungsmictzinses her-
ausholen. Doch der Mangel an Einzelzimmern zwingt
die alleinstchenden Leute, solche horrende Angebote
zu akzeptieren. Oft geschieht dies mit dem vorgefaBten
Gedanken, hochstens einen oder zwei Monate zu blei-
ben, denn das Einkommen erlaubt ja in den wenigsten
Fillen solche Mietzinsausgaben. In der Hoffnung,
wahrend dieser Zeit doch etwas Besseres zu finden,
werden jedoch stets die verlangten Wucherpreise
bezahlt.

Es mul} einmal auf diese ungesunde Lage hingewie-
sen werden, und es ist zu hoffen, daf sich einsichtige
Kreise dazu entschlieffen, hier eine Besserung herbei-
zufithren. Was not tut, sind Zimmer mit angemessenen
Mietzinsen, welche auch von Arbeitern und Angestell-
ten bestritten werden kénnen.

Ein Anfang in dieser Richtung wurde im Jahre
1934 von der Genossenschaft Proletarische Jugend in
Ziirich gemacht, als sie auf genossenschaftlicher Grund-
lage das Wohnheim Sihlfeld in Ziirich 4 erstellte. In
diesem Hause sind 28 Einzel- und 16 Doppelzimmer,
cin alkoholfreies Restaurant, eine Jugendstube, ein
Sitzungszimmer und Bastelwerkstitten fiir Holz- und
Metallarbeiten untergebracht. Es wurde hier vor allem
fiir die ‘minderbemittelten Arbeiter und Angestellten
cine angenchme und heimelige Wohngelegenheit ge-
schaffen, und nach 15jahriger Erfahrung konnte die
Genossenschaft in ihrem Jahresbericht feststellen, daB
der bisherige Leerzimmerbestand gleich Null war und

dafl die Verwaltung fast taglich Anfragen von Zim-
mersuchenden erhailt.

Fiir hohe Einkommen besteht in dieser Bezichung
kein Problem. Die Bezeichnung «Apartment-House»
ist in den gegenwirtigen Bauausschreibungen héufig
vertreten; doch man frage nicht nach den Mietzinsen!
Es sollte nun aber doch méglich sein, auf genossen-
schaftlicher Basis Wohnzimmer zu erstellen, welche
auch fiir untere Einkommensklassen erschwinglich sind.
Dies setzt unter anderem jedoch voraus, dafs die Bo-
denspekulation nicht unterstiitzt, also relativ billiges
Bauland beniitzt wird. Auch in der Innenausstattung
mulB auf einiges verzichtet werden, doch sollte und darf
dies der Wohnlichkeit solcher Zimmer keinen Abbruch
tun. Hauptsache bleibt immer: méglichst niedrige
Mietzinse. Es wére auch sehr gut denkbar, daf} die
Subventionsbehérden das ihrige dazu beitragen wiir-
den, der Misere auf diesem Gebiet zu steuern, denn
es wire gleichzeitig auch ein Beitrag zur Milderung der
allgemeinen Wohnungsnot. Die kiirzlich im ziircheri-
schen Gemeinderat erfolgte stadtritliche Antwort zur
Frage der Schaffung cines Studentenheimes wirkt zwar
nicht besonders ermutigend. Es ist aber anzunehmen,
dall den in den neunziger Jahren entstandenen Bau-
genossenschaften «Eigenheim», «Daheim» und andern
die gebratenen Tauben auch nicht in den Mund ge-
flogen sind.

Mogen diese Zeilen dazu beitragen, daB} bei einigen
in Frage kommenden gréBern Baugenossenschaften das
notige Interesse fiir die Notlage der alleinstehenden
Leute geweckt wird, damit sie schlieBlich doch noch
den ihnen gebiihrenden Platz im allgemeinen Wohn-
bauprogramm einnehmen kénnen.

J. Meier und W. Dolder.

AUS STAAT UND WIRTSCHAFT

Riickvergiitung bei Baugenossenschaften

Mit einer kleinen Mechrheit hat sich der National-
rat fiir die Besteuerung der Riickvergiitungen und Ra-
batte bei den Genossenschaften, soweit sie 5 Prozent
ibersteigen, ausgesprochen. Gegen die Besteuerung der
Riickvergiitungen wehrten sich bisher vor allem die
Konsumvereine. Die Bau- und Wohngenossenschaften
zeigten sich an der Frage weniger interessiert, weil ihre
Riickvergiitungen meist wesentlich unter 5 Prozent
liegen. Die meisten Baugenossenschaften sind noch jung
und miussen zuerst Reserven schaffen, bevor sie an
Riickvergiitungen denken kénnen. Deshalb beschiftigt
sie das Problem vorldufig noch nicht.

Wenn aber mit der Bundesfinanzreform Entschei-
dungen getroffen werden, die sich mit der Zeit auch
fiir die Baugenossenschaften sehr unglinstig auswirken
konnen, so miissen diese eine Politik auf lingere Sicht

betreiben und sich beizeiten wehren. Es geht um ein
Prinzip, an dem die Bau- und Wohngenossenschaften
vielleicht weit starker interessiert sind als die Konsum-
vereine.

Da Riickvergiitungen in der Hauptsache nur bei
Genossenschaften, welche Wohnungen vermieten in

.Frage kommen, wollen wir das Problem an ihrem Bei-

spiel kurz beleuchten.

Nach schweizerischem Recht ist eines der Haupt-
merkmale der Genossenschaft, daB} sie ihren Mitglie-
dern einen Vorteil in Form einer Leistung zukommen
1aBt, also nicht in Form ciner Zahlung oder eines Er-
satzes flr eine Zahlung. Die Genossenschaft bezweckt
nicht die Erzielung eines Gewinnes, und der Genossen-
schafter ist nicht am Gewinn beteiligt. Der Vorteil aus
der Mitgliedschaft wird umso gréfer, je starker er die
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