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BAUEN UND WOHNEN

Die Warmwasserbereitung in Wohnkolonien

Trotz Teuerung wollen und missen unsere Wohnbau-
genossenschaften darauf halten, ihren Mietern nicht nur ein
Dach iiber dem Kopf, sondern auch einen gewissen Komfort
zu bieten; denn zweifellos werden die Anspriiche in dieser
Hinsicht auch in Zukunft noch steigen. Wenn wir der Teue-
rung zulieb unter dem Minimum an Komfort bleiben, so wer-
den wir spéter einmal einen zu groBen Prozentsatz leerstehen-
der Wohnungen haben.

Die Warmwasserbereitung, mit der wir uns hier befassen
wollen, fallt bei der Beurteilung des Komforts einer Woh-
nung sehr stark ins Gewicht: reichlich warmes Wasser zu jeder
Zeit ist heute kein Luxus mehr, sondern eine Forderung, die
nachdriicklich sowohl von den Hausfrauen als auch von den
Genossenschaftern selbst und vor allem von der sportgewohn-
ten Jugend erhoben wird.

Weil es sich aber um eine Forderung handelt, deren Er-
fiilllung ziemliche Kosten verursacht, gilt es, die Warmwasser-
versorgung von Kolonien sorgféltig zu planen. Das gleiche
System eignet sich nicht fiir jeden Fall; eine unvoreingenom-
mene und sorgfiltige Abklirung ermdglicht aber eine Warm-
wasserversorgung, die auch fiir bescheidene Verhiltnisse finan-
ziell tragbar ist.

Eine Zeitlang war auch fiir Kolonien von Einfamilien-
hausern die Fernversorgung aus einem zentralen Warmwasser-
speicher sehr beliebt. Als Beheizung kommt Elektrizitat, Kohle
oder Ol in Frage. Hiufig wird die Beheizung kombiniert, im
Sommer Elektrizitat, im Winter Brennstoffe. Besondern An-
klang hat namentlich in der Westschweiz cine Kombination
von Elektrisch und Gas gefunden; dieses System gestattet, das
Speichergefay klein und damit dic Betriebskosten an «ruhi-
gen» Tagen niedrig zu halten, da die zusitzliche Gasheizung
auch im Sommer von einer Minute auf die andere eingeschal-
tet werden kann und den Boilerinhalt wieder aufwarmt, wenn
cin abnormal grofler Konsum eintreten sollte.

Die zentrale Warmwasserversorgung empfiehlt sich aber
trotz ihren groflen Vorteilen in der Regel fiir Kolonien und
Einfamilienhduser nicht. Die Leitungsverluste sind recht grof.
In Stunden, da erfahrungsgemall wenig heilles Wasser ge-
braucht wird, nehmen sie ein Ausmafy an, das meistens dazu
zwingt, die Warmwasserversorgung nachtsiiber abzustellen. Es
wird dies natiirlich von Mietern, die ausnahmsweise oder
regelmdfig sehr spdt oder sehr frith Toilette machen, iibel
vermerkt. Schwierigkeiten bietet die Verteilung der Warm-

wasserkosten, selbst wenn in jeder Wohnung ein Warm-.

wasserzahler installiert wird. Da nur die Menge, nicht aber
die Temperatur des warmen Wassers gemessen wird, fahren
Mieter, die weit vom Koloniezentrum entfernt wohnen und
solche, die vorwiegend abends warmes Wasser brauchen, be-
deutend schlechter als die andern. Fiir Wohnkolonien von
Baugenossenschaften ist daher die dezentralisierte Versorgung
vorzuziehen.

Die verbreitetste Art fiir die individuelle Warmwasserver-
sorgung ist der Speicher oder Boiler. Als Elektroboiler, der
mit billigem Nachtstrom betricben wird, hat er in unserem
Lande besondere Verbreitung gewonnen. Der Boiler ist ein
gut isolierter Behilter. Wird im oberen Teil warmes Wasser
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entnommen, so stromt unten automatisch kaltes Wasser nach.
Da dieses aber schwerer ist als warmes Wasser, bleibt es im
unteren Teil liegen, so dafl oben weiterhin heilles Wasser her-
ausgelassen werden kann. Erst nach einiger Zeit mischen sich
die beiden Schichten, worauf dann das abgegebene sehr rasch
lauwarm wird. Der Warmwasserverbrauch pro Familie
schwankt nicht nur nach der Kopfzahl, sondern auch nach
den Lebensgewohnheiten. ErfahrungsgemiB ist er zudem tig-
lichen Schwankungen unterworfen, je nachdem, ob gerade
Wochenwischetag, Putztag, Badetag oder ein Tag mit nor-
malem Verbrauch ist. Wenn diese Unterschiede sich schon bei
der zentralen Warmwasserversorgung von Familie zu Familie
nur teilweise ausgleichen — der Spitzenverbrauch an Sams-
tagen zum Beispiel bleibt bestehen —, so machen sie sich beim
Einzelboiler noch unangenehmer bemerkbar; denn das Spei-
chergefay fallt eben nur eine ganz bestimmte Menge und
wird, mit Ausnahme der kleinen Kiichenboiler, nur einmal im
Tag aufgeheizt. Nur ein verhiltnismaBig sehr grofler Boiler
bietet den Komfort, jederzeit geniigend Warmwasser zu lie-
fern. Selbstverstandlich ist aber ein solcher Boiler auch in der
Anschaffung und im Betrieb entsprechend teuer, da die grofe
jeweils aufgeheizte Menge zum Teil unverbraucht wieder er-
kaltet. Klein bemessene Boiler aber, die in Genossenschafts-
siedlungen aus Preis- und Betriebskostengriinden meist einzig
in Frage kommen, vermdgen aber nicht zu befriedigen.

Grole Vorteile bieten daher gegeniiber dem Speicher die
Durchlauferhitzer, in welchen, wie schon der Name sagt, das
Wasser wihrend des Durchlaufens auf die bendtigte Tempe-
ratur erwdrmt wird. Sie sind so konstruiert, dal} das Wasser
unmittelbar nach dem Offnen des Hahnens die ndtige Warme
hat. Die Inbetriebsetzung wird bei vielen Modellen automa-
tisch durch das Offnen des Hahnens ausgeldst. Sie sind in den
letzten Jahren auf einen sehr hohen technischen Stand ge-
bracht worden. Diese Durchlauferhitzer stellen in vielen Be-
zichungen das Ideal einer Warmwasserversorgung dar, weil
sie einerseits soviel Wasser liefern, wie immer gewiinscht wird,
anderseits aber bei kleinem Warmwasserverbrauch eben kein
Wasser unnétig aufwédrmen. Sie erfiillen daher die hdchsten
Anspriiche beziiglich einer reichlichen Versorgung mit war-
mem Wasser und stellen sich anderseits dort, wo wenig kon-
sumiert wird, auch hilliger als die Speicher. Der Nachteil, dal}
die Ausflubmenge in der Minute kleiner ist als bei einem
Speicher und ein Bad daher einige Minuten zum Einlaufen
braucht, fillt nicht stark ins Gewicht, wo die Anspriiche an
den Komfort nicht {ibersteigert werden.

Die Konstruktion elektrisch beheizter Durchlauferhitzer
wire theoretisch moglich; die Apparate miiliten jedoch sehr
grof} gebaut werden (4—5 mal soviel Anschlulwert wie ein
elektrischer Herd), so dal} sie zu teuer wiirden und auch das
Verteilungsnetz gefahrden konnten. Als Brennstoff fiir Durch-
lauferhitzer kommt daher praktisch nur Gas in Frage, da
einzig dieser Brennstoff es gestattet, in kiirzester Zeit auf
kleinstem Ort und mit feinster Regulierung so grofle Warme-
mengen zu konzentrieren, wie sie fiir das Erhitzen groBerer
Mengen Wasser wiahrend des Durchlaufens erforderlich sind.

" Diese Gasdurchlauferhitzer werden in drei Ausfithrungen her-



gestellt. Der sogenannte Automat dient zum Anschlufl meh-
rerer Zapfstellen in Badzimmer und Kiche. Er springt von
selbst an, sobald irgendeiner der angeschlossenen Hahnen ge-
offnet wird. Der etwas billigere Gasbadeofen bedient aus-
schlieflich die Badwanne und die Dusche. Fiir die Kiiche sind
Kleindurchlauferhitzer geschaffen worden, an welche aber
ncben den Kiichenhahnen auch noch das Lavabo im Bad-
zimmer, vorausgesetzt, dall dasselbe in der Niahe der Kiiche
liegt, angeschlossen werden kann.

Mit den alten Gasbadedfen, die nicht immer befriedigten,
sind die heutigen Modelle in keiner Weise zu vergleichen.
Namentlich sind nun diese Gasapparate mit einer Sicherheits-
armatur ausgeristet, die das Ausstromen von unverbranntem
Gas, und damit die Gefahr von Vergiftungen oder Explosionen,
absolut ausschliefft. Die Apparate sind schr formschén und
emailliert, so daf} sie auch einem Badzimmer oder einer Kiiche
wohl anstehen. Sie nehmen iiberdies wenig Platz in Anspruch
im Gegensatz zu den oft unférmig grofien Boilern. Man
braucht sie daher nicht im Keller zu placieren, was lange,
verlustbringende Leitungen bedeutet, sondern kann sie in
jedem Fall unmittelbar bei den Verbrauchsstellen anschliefien.

Wer gibt Auskunft?

Wir erhalten die folgende Anfrage: «Unsere Baugenossen-
schaft erstellt in der Kolonie fiir die Kinder einen kleinen
Spielplatz mit Sandkiste und einem Planschbecken, das etwa
10 bis 15 Zentimeter tief mit Wasser gefiillt werden soll. Da
wir eine junge Genossenschaft sind, wurden im Vorstand Be-
denken geduBert iiber die Erstellung dieser Planschbecken,
indem einige der Ansicht sind, daf, wenn dabei ein Kleinkind
ertrinken wiirde, dann die Genossenschaft dafiir haftbar ge-
macht werden konnte. Wir sind natiirlich nicht in der Lage,
eine Kindergirtnerin anzustellen, die die Kinder beaufsichtigt,
und sind der Ansicht, dal} die Eltern haftbar sind fiir ihre
Kinder auch auf dem Spielplatz der Genossenschaft.

Erste Frage: Haben andere Genossenschaften auch schon

Zur Frage der Mietzinsgestaltung

An der Generalversammlung der «Genossenschaftlichen
Zentralbank in Basel 1946 sprach sich deren Direktor, Dr. h. c.
Kiing, zur Frage der Mietzinse wie folgt aus:

«Man soll sich deshalb (wegen der Begrenzung der Miet-
preise) nicht wundern, wenn speziell der private Bauherr
keine grofle Lust zeigt, sein Geld in Liegenschaften zu in-
vestieren, solange sie ihm auller einer auf lange Sicht betrach-
teten ungeniigenden Rendite iiberdies noch die Bevormun-
dung durch den Staat einbringen, wie Mieterschutz, Mietzins-
beschrinkung oder in Zukunft gar die geplante Erschwerung
des Verkaufs. Im Grunde lauft die forcierte Tiefhaltung der
Mietpreise, wie seinerzeit die Verbilligung der Lebensmittel
mit 6ffentlichen Geldern — wofiir wihrend des Krieges allein
volle 600 Millionen Franken ausgesetzt wurden — auf eine
hochst merkwiirdige und auf die Dauer nicht ungefiahrliche
Form staatlicher Lohnpolitik hinaus, indem der Hausbesitzer
mithelfen muf}, den fiir héhere Mieten nicht ausreichenden
Lohn des Mieters durch eine unwirtschaftlich niedrige Miete

Bei der Wahl eines Warmwasserapparates fiir die Kiiche
sollte gepriift werden, ob das Leitungswasser nicht zu hart ist.
Bei hartem Wasser verwendet man mit Vorteil den Acht-
Liter-Gasboiler. Er gestattet wie jeder Boiler die Erzeugung
von sehr heilem Wasser und hat durch die Gasbeheizung den
Vorteil, nach Entleerung schon innert 20—30 Minuten wieder
aufgeheizt zu sein.

Wie wir eingangs ausgefithrt haben, bedarf die Planung
der Warmwasserversorgung in Wohnkolonien besonderer
Sorgfalt. Es scheint uns, dal} man sich oft ctwas allzusehr auf
die Elektrizitit festgelegt hat und jede Voreingenommen-
heit ist ein Hindernis auf dem Weg zur besten Losung. Es
sollte daher in allen Fillen, wo Gas und Elektrizitit wahl-
weise zur Verfiigung stehen, eine genaue Abkldarung crfolgen,
zumal auch das Vorurteil, daf} durch die Einfiihrung elek-
trischer und Gasleitungen die Baukosten verteuert wiirden,
als solches falsch ist. Tatsdchlich haben wir von zahlreichen
Fillen gehort, bei denen die Baukosten unter Mitinstallation
von Gasapparaten sich wesentlich billiger stellten, so dal} es
sich auch in dieser Beziehung empfiehlt, ohne Voreingenom-

menheit jeden einzelnen Fall griindlich zu priffen.  E. W.

Planschbecken erstellt in ihrer Kolonie, und was haben sie fur
Erfahrungen gemacht?

Zweite Frage: Kann die Genossenschaft im Falle eines Un-
falls (Ertrinken eines Kindes oder sonst etwas) haftbar ge-
macht werden?»

Anmerkung der Redaktion. Es ist uns wohlbekannt, dal}
eine ganze Anzahl von Baugenossenschaften Planschbecken
installiert hat. Wir sind tberzeugt, dal} sie sich dabei die
obigen Fragen ebenfalls tiberlegen mufiten, so gut iibrigens
wie manche Behorden, die ein Gleiches taten. Wir bitten daher
um Einsendung von Antworten auf die obigen Fragen, wobei
insbesondere auch die rechtliche Seite der Frage interessicren
diirfte.

auszugleichen. Man wird darum um eine Lockerung nicht her-
umkommen, wenn man den privaten Hausbau wieder in ver-
mehrtem Male in den Produktionsprozel einschalten und
cinen sukzessiven Abbau der auf die Dauer in der heutigen
Form doch untragbaren Subventionswirtschaft erreichen will.
Die heutige Bruttorendite, die sich im allgemeinen um 6 Pro-
zent herum bewegt, ja sogar darunter liegt, vermag jedenfalls
keinen grollen Anreiz zu bieten. Sie geniigt auch bei den Ge-
nossenschaften auf weite Sicht nicht, um die notwendiger
Riickstellungen fiir Abschreibungen und Unterhalt herauszu-
wirtschaften.»

Der Direktor der Genossenschaftlichen Zentralbank kommt

‘dann zum Schluly : «Die Betreuer des heutigen genossenschaft-

lichen Wohnungsbaues und vor allem die zahlreichen neuen
Genossenschaften mogen sich dariiber Rechenschaft geben,
dal} mit der Erstellung der Wohnungen allein ihre Aufgabe
noch nicht gelést, sondern dal} gleichzeitig dafiir zu sorgen
ist, dal} sie auf einer ausreichenden Ertragsbasis aufgebaut
werden.»
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