Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 23 (1948)
Heft: 3
Artikel: Neuordnung der Wohnbauférderung im Kanton Baselland
Autor: [s.n.]
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-101971

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 29.10.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-101971
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Renovationen der Wohnungen infolge Mieterwechsels,
Senkung des HypothekarzinsfuBBes, um nur die wich-
tigsten zu nennen. Vergesse man auch nicht die Reno-
vationssubventionen zur Arbeitsbeschaffung in den
Vorkriegsjahren bis 1945.

Aber wenn ich sage, es sei dem Bundesrat nicht
ganz wohl bei dem Mietpreisproblem, so meine ich in
erster Linie, daf er heute einsieht, daB die Bauteue-
rung zu einem Teil auf die Mietzinse héitte ibertragen
werden sollen, damit wire der Lebenskostenindex ge-
stiegen, aber es wire gewif3 leichter gewesen, die Lohne
und Gehilter diesem erhdhtem Index anzupassen als
heute! (Lohn- und Preisstopp.)

Hat nun eine Baugenossenschaft ein gleiches Inter-
esse an der Erhohung der Mietpreise wie der private
Hausbesitzer? Man kann dies nicht ohne weiteres mit
Ja oder Nein beantworten. Der private Hausbesitzer
148t sich in den meisten Fillen und in erster Linie von
der Rentabilitit leiten und wiirde deshalb der Auf-
hebung der Mietzinskontrolle zustimmen. Anders cine
Genossenschaft; sie will ihre Wohnungen in gutem Zu-
stand und zu einem mdglichst niedrigen Mietpreis
ihren Mitgliedern und Mietern abgeben.

An was jedoch der genossenschaftliche und der pri-
vate Hausbesitz in gleichem MaBe interessiert ist, das
ist der Unterhalt des Gebdudes. Der private Haus-
besitzer schépft den Uberschuf3 aus dem Mietobjekt
ab, oder muf ihn fiir seinen Lebensunterhalt gebrau-
chen; die Genossenschaft wird aus dem Uberschufl
Reserven anlegen oder in Riickvergiitungen an die
Mieter leiten.

Mit zunehmendem Alter der Gebdude erhoht sich
der Betrag fiir den Unterhalt; die groBen Aufenreno-
vationen treten nach 25 bis 3o Jahren ein; bei noch
alteren Hausern treten die Renovationen vermehrt in
Erscheinung, und es wird auch im Innern des Ge-
baudes einiges zu verbessern sein (Dach, Fenster,
Jalousien, Warmwasserapparate, Kiichenbiifette, Bo-
den, Badeeinrichtung usw.). Resultat:

Die zuriickgestellten Mittel reichen nicht mehr aus,
um allen Anforderungen in bezug auf Renovationen
und Verbesserungen bei dlteren Bauten gerecht wer-
den zu konnen.

Ich befiirchte, der genossenschaftliche und private
Hausbesitz mul3 Schaden nehmen, wenn kein Ausgleich
zwischen Mietpreis und Baukosten vorgenommen wird.

Von gleicher Wichtigkeit ist, dal3 die Lohn- und

Gehaltsempfinger riskieren, in Hdusern wohnen zu

miissen, die nicht gut unterhalten sind, ja die zu einem
groBBen Teil verlottern!

Vergessen wir nicht, daB der weitaus groBte Teil
der Wohnungen nicht im Besitze von Baugenossen-
schaften ist!

Sowohl vom genossenschaftlichen wie vom privaten
Hausbesitz und vom Moieter aus gesehen, wire es un-
verantwortlich, das Mietpreisproblem in der bisherigen
Weise Problem bleiben zu lassen.

Wieviel miiten die Mietpreise erhht werden, da-
mit die Renovationen im vollen Umfang ausgefiihrt
werden koénnten? Das ist vom Alter der Gebdude ab-
héngig. Aber fast jedes Gebdaude wird alt, und deshalb
sind die Mittel fiir eine Renovation bereitzustellen, das
heifit Reserven anzulegen.

Ausgehend von der Tatsache, dafl die Baukosten-
teuerung am 1. August 1947 auf 195,4 stand und die
Renovationskosten etwa den gleichen Stand erreichen,
ferner in Berlicksichtigung einiger Vorteile  infolge
Vollvermietung und der Reduktion des Hypothekar-
zinsfuBes um einen halben Prozent, miiBte die Miet-
preiserhohung im allgemeinen héchstens rund 20 Pro-
zent betragen. Aber auch dieser errechnete Ansatz ist
nicht allgemein giiltig. Ein solid gebautes Haus wird
weniger Reparaturen verlangen, als ein moglichst billig
gebautes, zum Teil auch die subventionierten Kriegs-
hduser; das gleiche gilt fiir zusammengebaute oder
alleinstehende Héuser; die Art der Bedachung, der
Fassaden usw. spielen in den Unterhaltskosten eine
Rolle.

Die Baugenossenschaften werden ihre Mietpreise
einer genauen Kalkulation unterzichen miussen und
dabei von Fall zu Fall auf einen andern Prozentsatz
kommen; sicher scheint mir nur, daB fir Baugenos-
senschaften keine Erhohung von 20 Prozent notwen-
dig ist.

Es ist fiir mich ganz klar, daB} eine Erhohung des
Mietpreises nicht auf Kosten der Lohn- und Gehalts-
empfinger gehen kann, sondern daf bei, Einrechnung
eines erhéhten Mietindexes in den Lebenskostenindex
die Lohne und Saldre angepaft werden miissen, und
zwar einzig und allein auf Kosten der Gewinne und
des GroBbesitzes! Eine weitere Selbstverstandlichkeit
ist die Beibehaltung der Wohnbausubventionen.

Eine andere Méglichkeit, dem Hausbesitz zu helfen,
wire auch die Wiedereinfithrung der Renovations-
aktionen, freilich auf zum Teil neuen Grundlagen, die

in diesem Zusammenhang nicht zu besprechen sind.
W.E.

Neuordnung der Wohnbauforderung im Kanton Baselland

Der Regierungsrat unterbreitet dem Landrat eine neue
Gesetzesvorlage iiber die staatliche Forderung der Wohnbau-
tatigkeit. Danach werden inskiinftig nicht mehr Beitrige a
fonds perdu ausgerichtet, sondern unverzinsliche respektive
niedrig verzinsliche Darlehen gew#hrt. Dabei ibernimmt der
Staat vier Fiinftel der Amortisation und die volle Verzinsung
wihrend der ersten zehn Jahre, der Bauherr ein Fiinftel der
Amortisation, verteilt auf zwanzig Jahre, dazu wahrend der

zweiten zehn Jahre die volle Verzinsung des auf ein Zehntel
des Gesamtbetrages reduzierten Restkapitals. Das Beitrags-
kapital wird von den Banken aufgebracht. Bei diesem Projekt
ist mit einem Kapitalaufwand von g Millionen Fr. zu rech-
nen; fiir das Jahr 1948 muBte der Staat 345 ooo Fr. auf-
bringen. Dazu kommen noch die Aufwendungen der Gemein-
den, so daB pro Jahr fiir die Férderung der Wohnbautétig-
keit 702 750 Fr. budgetiert werden.
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