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WOHNUNGSNOT — WOHNUNGSBAU

Eine kommunale Wohnkolonie «Heiligfeld» in Ziirich

Der Weisung des Zircher Stadtrates an den Ge-
meinderat betreffend die Erstellung einer stiddtischen
Wohnkolonie entnimmt man folgende Angaben :

Die Stimmberechtigten der Stadt Ziirich haben in
der Gemeindeabstimmung vom 25. August 1946 der
Motion von Dr. Fritz Egg zugestimmt, wonach Stadtrat
und Gemeinderat beauftragt werden, solange die Woh-
nungsnot dauert, den gemeinniitzigen Wohnungsbau
weiter zu fordern und der Gemeinde auch entsprechende
Vorlagen iiber die Errichtung zweckmaBiger kommu-
naler Wohnungsbauten fiir die arbeitende Bevolkerung
zu unterbreiten. Sie haben gleichzeitig aber auch die
von der Partei der Arbeit eingereichte Motion von
Stimmberechtigten gutgeheillen, wonach der Stadtrat
beauftragt wird, sofort den Bau von gesunden, neuzeit-
lichen kommunalen Wohnungen an die Hand zu neh-
men und als erste Etappe unverziiglich 250 bis 300
Wohnungen zu erstellen, die zu maBigen, fur alle Ar-
beiter und Angestellte erschwinglichen Mietzinsen ab-
gegeben werden kénnen und wonach hiefiir zu Lasten
des auBerordentlichen Verkehrs ein Kredit von 8 Mil-
lionen Franken erteilt wurde.

Bis zum Entscheid dariiber, ob die Stimmberechtigten
den kommunalen Wohnungsbau grundsitzlich win-
schen, konnten Standort und Raumprogramm einer
solchen Kolonie abgekldrt und ein Projekt durchgear-
beitet werden, das nun dem Gemeinderat zur Genehmi-
gung vorgelegt wird.

Die erste Etappe umfallt im ganzen 127 Wohnungen,
namlich 16 mit 4 Zimmern, 108 mit § Zimmern und
3 Atelierwohnungen mit einem Arbeitsraum, einem
weitern Zimmer, Kiiche und Abort. Sowohl die Vier-
zimmerwohnungen als auch die Dreizimmerwohnungen
erhalten eine gerdaumige Kiiche mit Efplatz und Balkon,
ein Badezimmer mit freistehender Badewanne, Klosett
und Waschschiissel und im Wohnzimmer einen Erker-
ausbau, der auch fiir die Fassade eine Bereicherung dar-
stellt. Es ist eine einfache, aber solide Ausfithrung der
Bauten vorgesehen, die derjenigen der heutigen genos-
senschaftlichen Wohnungen entspricht. Die Ofenheizung
besteht aus einem Kachelofen mit Kochrohr, der in der
Kiiche bedient wird. Die Kiichen erhalten je einen
elektrischen Herd mit Backofen und ein Biifett und die
Waschkiichen eine Ausschwingmaschine und eine elek-
trische Waschmaschine. Bei der Ausstattung der Wasch-
kiichen wurde beriicksichtigt, dafl als Mieter nur Fa-
milien mit Kindern in Frage kommen und die Haus-
frau hédufig noch einem Verdienst nachgehen muf, so
daf} sie fur die Besorgung des Haushaltes oft wenig Zeit
zur Verfiigung hat. Es ist deshalb berechtigt, dafy die
Wohnungen diejenigen technischen Einrichtungen er-
halten, die zur Erleichterung des Haushaltes beitragen.
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Das zur ersten Etappe bendétigte Land ist zum
grofiten Teil im Besitze der Stadt. Es wird entsprechend
den bestehenden Rechnungsvorschriften zu einem maBi-
gen Verkehrswert abgetreten. Die Gebdudekosten hal-
ten sich an der untern Grenze der beim gemeinniitzigen
Wohnungsbau heute tiblicken Ansétze.

Fir die Bemessung der 6ffentlichen Beitrdge ist ent-
scheidend, in welcher Hohe die Mietzinse fiir die neue
Kolonie angesetzt werden sollen. Die heute erstellten
Dreizimmerwohnungen der Baugenossenschaften weisen
Mietzinse von durchschnittlich Fr. 110 im Monat auf.
In den stadtischen Wohnkolonien kostet die Dreizim-
merwohnung durchschnittlich Fr. 8o pro Monat. Da die
Wohnungen der Kolonie Heiligfeld merklich billiger
sein sollen als die genossenschaftlichen Wohnungen, ist
vorgesehen, den Mietzins fir die Dreizimmerwohnung
auf Fr. go und fiir die Vierzimmerwohnung auf Fr. 105
im Monat festzusetzen. Die wesentlich bessere Ausstat-
tung der neuén Wohnungen im Vergleich zu den fri-
hern stadtischen Wohnkolonien gebietet die Ansetzung
etwas hoherer Mietzinse, damit die Stadt nicht zu glei-
chen Preisen und unter den gleichen Voraussetzungen
ganz verschiedenwertige Wohnungen vermietet. Bei den
Vierzimmerwohnungen ist zu beriicksichtigen, daf} Fa-
milien mit mindestens drei Kindern noch Anspruch auf

Wohnungsbeihilfe haben.

Die so festgesetzten Mietertrdgnisse gestatten die
Deckung der jahrlichen Aufwendungen fir einen An-
lagewert von Fr. 2 000 000. Die den Betrag von Franken
2 000 000 tiibersteigenden Anlagekosten miissen abge-
schrieben werden, damit sich die Wohnkolonie von An-
fang an selbst erhalten kann und mit den angenom-
menen Mietzinsen auszukommen ist. Es wird erwartet,
dafl Bund und Kanton das Bauvorhaben als Maf-
nahme zur Linderung der Wohnungsnot unterstiitzen,
und zwar mit Ricksicht auf den betrachtlichen Anteil,
den die Stadt selbst beitragen muf}, mit den hochsten
moglichen Ansédtzen. Danach wiirden sich Beitrdge von
je Fr. 669 ooo, zusammen Fr. 1 338 000 oder rund 30%
der Gesamtanlagekosten ergeben. Der noch verbleibende
ungedeckte Betrag von Fr.1 124 000 oder 25,29 st
von der Stadt aufzubringen.

Die Gesamtrechnung fiir die Wohnkolonie Heiligfeld
stellt sich wie folgt:

Anlagekosten : Fr. Fr.
Landerwerb, 17 550 m2 zu Fr. 27.35 480 000
Bauzinsen und Gebiihren 60 000
Gebaudekosten zu Fr. go.65 pro m3 3 660 ooo
Umgebungsarbeiten 130 000
ErschlieBung (Werkanschliisse,
Strallenbauten) 132 000 4 462 000



Fr. Fr.
Ubertrag 4 462 000
Beitrage a fonds perdu:
Bund 15 % 669 0oo
Kanton 15 % 669 0oo
Stadt 25,2 % 1124 000
55,2 % 2 462 0oo
Reine Anlagekosten - V -
der Wohnkolonie 44,8 % 2 000 000
Jahresaufwand :
Kapitalzins 3% % von Fr. 2 000 000 70 000
Unterhalt und Ergdnzungen, Verwal-
tung, Hauswartanteil, Abgaben usw. 56 ooc

Einlage in das Amortisationskonto ¥4 %

der reinen Anlagekosten (Fr. 2 000 000) 5 000
Einlage in den Erncuerungsfonds % %

des Bauwertes (Fr. 3850 000) 9625

- 140 625

Mietzinse : -

16 Wohnungen mit 4 Z. zu Fr. 1260 20 160

108 Wohnungen mit 3 Z. zu Fr. 1080 116 640

3 Atelierwohnungen 3 820

140 620

Der von der Stadt zu leistende Beitrag a fonds perdu
soll dem von den Stimmberechtigten am 25. August
1946 bewilligten Kredit von Fr. 8 000 000 entnommen
werden. Falls die Beitrdge von Bund und Kanton nicht
in der erwarteten Hohe bewilligt werden, mufite der
stadtische Beitrag entsprechend erhoht werden. Damit
die zurzeit noch geltenden Bundesbeitrdge erhiltlich
sind und die Stadt ihren Anteil von 334 % aus dem
Ausgleichsfonds zuriickerstattet erhalt, soll mit den Bau-
arbeiten noch vor Jahresschlufl begonnen werden. Die
Wohnungen sollen auf den 1. Oktober 1947 bezugs-
bereit werden.

So weit die Weisung des Stadtrates an den Ge-
meinderat.

Es geht daraus vor allem das eine hervor : wenn man
Wohnungen zu annehmbaren Mietzinsen fur die un-
bemittelten Schichten unserer stadtischen Bevolkerung
erstellen will, so miissen heute gegen 60% der Anlage-
kosten abgeschrieben werden! Das ist eine Erkenntnis,
die nachdenklich stimmen muf, vor allem auch in den
Kreisen der gemeinniitzigen Baugenossenschaften, die
vor zwanzig und mehr Jahren entstanden sind, um —
Wohnungen fiir eben jene Schichten zu bauen, denen
heute nur noch der kommunale Wohnungsbau oder —
selbstverstandlich auch — ein mit gleicher GroBziigigkeit
unterstiitzter genossenschaftlicher helfen kann.

Aus der Weisung ist ferner die Anlagesumme der
drei Atelierwohnungen noch nicht ersichtlich. Wie man
vernimmt, belduft sie sich auf rund Fr. 128 ooo. Die
Ateliers genieffen die gleichen Vergiinstigungen hin-
sichtlich der Hohe der Subventionen wie die iibrigen
Wohnungen. Ob diese Ateliers ebenfalls fiir Kiinstler
mit bescheidenem Einkommen und mit Kindern reser-
viert werden sollen, geht aus der Weisung nicht hervor.
Dartiber wird wohl die Vermietungspraxis erst entschei-
den miissen. Bekanntlich tendiert man beim Hochbauamt
der Stadt Ziirich dahin, auch den zu subventionierenden
Baugenossenschaften den Bau einer bestimmten Zahl
von Ateliers aufzuerlegen. Im Hinblick auf diese Be-
strebungen mag es fiir die betreffenden Genossenschaf-
ten interessant sein, diesen ersten Versuch, den die Stadt
selbst unternimmt, in bezug auf bauliche, finanzielle
und organisatorische Fragen zu studieren.

Im tbrigen diirfte diese neueste stddtische Wohn-
kolonie, soweit man den bisherigen Orientierungen hat
entnehmen konnen, in mancheiner Hinsicht Vorbild-
liches bieten ; auf ihre Vollendung freuen sich daher
nicht nur die geplagten Mieter, sondern alle am Woh-
nungsbau interessierten Kreise.

Forderung des Wohnungsbaues durch den Bund

In der Dezembersession hat Nationalrat P. Steinmann
(Zirich) folgendes Postulat eingereicht:

«Durch die Presse ist bekanntgegeben worden, dal} der
Bundesrat vorgesehen habe, die Forderung des Wohnungs-
baues noch bis Mitte 1947 unter dem Titel Arbeitsbeschaffung
fortzufithren.

Die Forderung des Wohnungsbaues ist heute eine der drin-

gendsten Notmalinahmen. Solide und grofle Bauprojekte ver-

langen eine lange Vorbereitungszeit. Tritt Unsicherheit beziig-
lich der weiteren offentlichen finanziellen Foérderung ein, so
miillite das heute zu einem Stillstand in der dringend notwen-
digen Wohnungsproduktion fiihren.

Der Bundesrat wird darum eingeladen, die Frage zu priifen,
ob nicht den Riten beférderlichst eine Vorlage zu unterbreiten
sei {iber die weitere Forderung des Wohnungsbaues nach dem
ersten Halbjahr 1947.»

Ergebnisse der Leerwohnungszidhlung vom 1. Dezember 1946

in Basel-Stadt

(Eing.) Das Statistische Amt hat mit Stichtag am 1. De-
zember 1946 eine Leerwohnungszihlung zur Feststellung der
unbesetzten, zum sofortigen Bezug bereitstchenden Wohnungen
durchgefiihrt. Nach den Ergebnissen dieser Zihlung standen

im Kanton Basel-Stadt am 1. Dezember 1946 40 Wohnungen
leer. Von diesen entfallen 36 auf Grofbasel, 3 auf Kleinbasel
und 1 auf die Landgemeinden.

Uber die Gruppierung der leerstehenden Wohnungen nach
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