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WINTERTHUR BAUT

Das «Zinzikerfeld»

Siedelung der Heimstédttengenossenschaft Winterthur
. Projekte und Bauleitung:
Architekten E. Badertscher und E. BoBhard, Winterthur

Das Zinzikerfeld liegt nérdlich von Oberwinterthur zwi-
schen der Strafle nach Stadel und dem Kirchenweg, unge-
fahr fiinf Minuten von der Tramendstation Oberwinterthur
entfernt. Durch Kauf und Tausch hatte sich dort das Archi-
tekturbiiro Badertscher & Morger iiber 420 Aren zusammen-
liegendes Bauland erworben. Es steigt von Osten nach Westen
an, bei der Stadlerstrale leicht, gegen den Kirchenweg
stirker. Die Heimstidttengenossenschaft wollte dort eine sehr
einfache Siedelung mit Reiheneinfamilienhdusern fiir kinder-
reiche Familien nach Plinen des Herrn Architekten Badert-
scher erstellen. Das Bauland hitte sich dafiir besonders ge-
eignet, da es verhaltnismdBig billig war, leicht erschlossen
werden konnte und etwas abseits lag. Das Bediirfnis nach
solchen Wohnungen ist auch in Winterthur besonders groli.

Neue Plidne, neue Kostenberechnungen und Reliefs wurden
erstellt. Die Baulinien wurden geidndert. Die Akten gingen
hin und her, bis schlieBlich die Stadt ihre Zustimmung zum
Projekt fiir die ersten drei Bauetappen gab. Dann waren
die Schwierigkeiten der Zement- und Eisenzuteilung zu iiber-
winden. Die stadtischen Behérden mufiten sich dabei ener-
gisch ins Zeug legén, denn inzwischen stieg die Wohnungsnot
immer mehr. Wihrend dieser Zeit wurden die Baukosten auch
immer hoher, so dafl durch die Umstellungen in der Gesamt-
anlage, die Ausgestaltung mit Griinstreifen und Ruheplitz-
chen und die Verzogerung im Baubeginn eine Erhéhung der
Mietzinse gegeniiber denjenigen des ersten Projektes um
etwa 100 Franken pro Wohnung und Jahr erwuchs, ohne daf
der Mieter selbst einen wesentlichen Vorteil erhidlt. Was die
Heimstattengenossenschaft bezweckt hatte, ndmlich Wohnun-
gen fiir Familien mit recht bescheidenem Einkommen zu er-
stellen, wird deshalb nicht erreicht. Bei der Vermietung zeigt

wZinzikerfeld® (1.—3. Etappe) Die drei Hiuser an der Stadlerstrale sind Mehrfamilienhiiuser, alle iibrigen Einfamilienhiuser

Die stadtischen Behérden wollten jedoch anders. Sie geben
die Subventionen und bestimmen darum auch, was gebaut
werden soll. Das erste Projekt mit seiner schlichten Auftei-
lung des Raumes, mit seinen einfachen Konstruktionen und
Inneneinteilungen, bei dem alles darauf berechnet worden
war, moglichst niedrige Mietzinse herauszubringen, wurde zu-
riickgewiesen, trotz des giinstigen Vorentscheides des Kantons-
baumeisters. Ein zweiter Architekt mullte zugezogen werden.

sich aber, daf} eine geniigend grofle Zahl von Familien vor-
handen ist, die die erwachsenden Mietzinse zu bezahlen bereit
sind, daB also auch die Erstellung solcher Wohnungen einem
bestehenden Bediirfnis entspricht. Natiirlich ist unsere Genos-
senschaft dariiber nicht ungliicklich, daB} sie nun eine Siede-
lung erstellen kann, die nach ihrer Fertigstellung eine der
schonsten und geschlossensten in Winterthur werden wird.
Sie paBt sich vorziiglich dem Geldnde und der Besonnung an,
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ist dorfahnlich gegliedert, hat ein Ruheplitzchen und einen
Konsumladen in der Mitte, vermeidet jede Einférmigkeit und
wird mit einer einheitlichen Bepflanzung lings der Straflen
und ‘Wege versehen werden.

Die ganze Siedelung wird umfassen:
1.und 2. Etappe: 32 Einfamilien- und drei Doppelvier-

g familienhiuser,

3. Etappe : 30 Einfamilienhiuser,

4.und 5. Etappe: 57 EinfamilienhZuser,

total 119 Einfamilien- und sechs Vierfami-
lienhduser mit zusammen 143
Wohnungen.

Im Frithjahr 1945 wurde mit dem Bau der 1. und
2. Etappe, im Sommer mit der 3. Etappe begonnen. Die 4. und
5. Etappe diirften im n#chsten Jahre fertiggestellt werden.
Fur die letzteren sind die Projekte und Berechnungen erst
kiirzlich eingereicht worden. Sie werden gegenwirtig von den
Behorden gepriift. Subventionszusage und Materialzuteilung
stehen also noch aus. Das Land, auf dem diese Gruppe er-
stellt werden soll, war urspriinglich fiir die Baugenossenschaft
«Allmend» reserviert, die dort freistehende Einfamilienhiu-
ser erstellen wollte. Wir sind dieser Genossenschaft dafiir
dankbar, daf sie auf die Ausfithrung ihres Projektes auf
diesem Baugrund verzichtete, weil sie uns damit die Méglich-
keit gegeben hat, der ganzen Siedelung eine bessere stidte-
bauliche Gestaltung zu geben.

Fiir die ersten drei Bauetappen werden die errechneten
Kosten von Fr. 58.30 fiir das Mehrfamilienhaus und Fr. 61.25
bis Fr.63.— fiir das Reiheneinfamilienhaus pro Kubikmeter
umbauten Raumes eingehalten werden kénnen. Fiir die 4. und
5. Etappe rechnen wir mit einer Erhéhung der Baukosten um
10 Prozent. Wir schlagen darum den Behorden eine hohere
Subvention vor, damit die Mietzinse nicht wesentlich hin-
aufgesetzt werden miissen. Wir gehen dabei von der An-
nahme aus, daB jetzt die Baukosten ihren Hochststand er-
reicht haben, und wenigstens die Teuerung, wie sie sich seit
Frithjahr 1945 ergeben hat, durch Preisabschlige wieder auf-
gehoben wird. Es wire darum nicht recht, wenn jene Serie
von Wohnungen, die jetzt wegen der Wohnungsnot in der
teuersten Zeit erstellt werden muf}, dauernd héhere Miet-
zinse hidtten als die vor- und nachher erbauten.

Das Bauland kostet erschlossen durchschnittlich 12 Franken
pro Quadratmeter. Indem wir eine verhiltnismiBig grofie
Siedelung in einem Zuge erstellen konnen, wird es uns mog-
lich, die gesamten ErschlieBungskosten, einschlieBlich der
Griinstreifen und der Anlagen, gleichmaBig auf die einzelnen
Wohnungen zu verteilen.

Alle Hiuser werden in Massivbau erstellt, Kellermauern
in Beton 30 Zentimeter stark, Aufenmauern aus Isolierback-
stein, 25 Zentimeter, mit innerer 3 Zentimeter starker Per-
fectaplattenisolierung. Die Dicher werden mit Doppelfalz-
ziegeln gedeckt. Die Zimmer erhalten Pavatexplattendecken,
die Wohnzimmer buchene und die iibrigen Zimmer tannene
Riemenbdden. Die Winde werden tapeziert. Die Kiiche er-
hilt einen elektrischen Herd, die Waschkiiche einen Wasch-
herd, einen ‘Waschtrog und eine Zentrifuge. Die Stuben wer-
den mit einem Rahmenkachelofen geheizt. Jede Wohnung
erhilt ein Bad mit Wanne, elektrischem Boiler und Toilette.

Besonderes Augenmerk wurde darauf gelegt, daB die
Wohnungen sich gut méblieren lassen. Die Genossenschaft
wird nach Fertigstellung der ersten Etappe einige Wohnun-
gen mobliert ausstellen, um zu zeigen, wie man sich am prak-
tischsten einrichtet. - Die Mobelgenossenschaft und der Kon-
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sumverein haben dafiir ihre Mitwirkung zugesagt. Eine Woh-
nung soll mit alten Mé&beln, wie sie eben die Mieter meist
mitbringen, als Musterwohnung ausgestattet werden.

An Subventionen, die erst fiir die ersten drei Etappen
zugesagt sind, leisten der Bund und der Kanton je 10 Pro-
zent, die Stadt 10 Prozent bei Mehrfamilienhiusern und 123
Prozent bei Einfamilienhiusern a fonds perdu. Auflerdem
gibt der Kanton Darlehen im zweiten Pfandrange zu 1 Pro-
zent Zins und 2 Prozent Amortisation, und die Stadt ge-
wiahrt Darlehen im dritten Pfandrange zu einer Annuitit
von 4% Prozent (3% Prozent Zins).

Da es sich um subventionierte Bauten handelt, ist der
Zinsfull fiir die I. Hypotheken von den beteiligten Banken
(Zircher Kantonalbank, Hypothekarbank Winterthur, Ge-
nossenschaftliche Zentralbank) auf 3% Prozent festgesetzt
worden. Die eigenen Mittel sind in den Mietzinsen mit 2%
Prozent Verzinsung eingesetzt. ;

Finanzierung: Grundpfandverschreibung im ersten Range
75 Prozent, im zweiten Range 10 Prozent, im dritten Range
10 Prozent, eigene Mittel 5 Prozent.

Steuern, Abgaben, Wasserzins, Verwaltung, Gebédude-
unterhalt, Amortisationen und Versicherungen machen nach
den ortlichen Verhéltnissen zusammen 1,9 Prozent der Netto-
anlagekosten aus. Z#hlt man die Hypothekarzinsen dazu,
so ergeben sich folgende Mietzinsen :

Typ A, Eck-Einfamilienhaus mit 5 Zimmern 1400 Fr.

Typ A, Mittel-Einfamilienhaus mit

4 Zimmern 1160 Fr.

Typ B, Eck-Einfamilienhaus mit 5 Zimmern 1400 Fr.

Typ A, Mittel-Einfamilienhaus mit

5 Zimmern 1300 Fr.
Typ B, Mittel-Einfamilienhaus mit
4 Zimmern 1180 Fr.
Typ C, Vierzimmerwohnung
in Vierfamilienhaus 1049 Fr.
1069 Fr.

und

An die Subventionen kniipft die Stadt Winterthur eine
Reihe von Bedingungen. So darf das Bruttoeinkommen des
Mieters das Fiinffache des Mietzinses nicht iibersteigen. Zum
Maximaleinkommen kann fiir jedes minderjihrige Kind ein
Betrag von 400 Franken dazu gerechnet werden. Die Woh-
nungen diirfen nur an Familien vermietet werden, die das
Biirgerrecht der Stadt besitzen oder mindestens drei Jahre
in der Stadt ansidssig sind. Fiir Fiinfzimmerwohnungen sind
mindestens drei, fiir Vierzimmerwohnungen zwei Kinder vor-
geschrieben. Diese Bestimmungen werden ' als Eigentums-
beschrankungen offentlichen Rechtes im Grundbuch einge-
tragen, ebenso die Maximalmietzinse, ein Vorkaufsrecht der
Stadt und die Vorschrift, da die Bauten einwandfrei zu
unterhalten sind.

Szmtliche Bauten der Siedelung bleiben aus prinzipiellen
Griinden im Besitze der Genossenschaft. Dadurch wird auch
eine einheitliche Bepflanzung lings der Strallen und Wege
sowie des Ruheplatzes im Zentrum ermdéglicht. An den Unter-
halt der Anlagen leistet die Stadt einen einmaligen Beitrag,
der vorlaufig fiir die ersten zehn Jahre berechnet ist.

Die Gesamtanlagekosten belaufen sich fiir die

1. bis 3. Etappe auf rund 3 Millionen Franken, fiir die
4. Etappe auf rund 2 Millionen

tctal rund 5 Millionen.

Zu erwzhnen wire noch, dal} die Genossenschaft fiir die
Bauzeit ein Darlehen aus dem Fonds de roulement erhalten
hat, wofiir wir dem Schweiz. Verband fiir Wohnungswesen
bestens danken. Gits.
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