Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager

Band: 20 (1945)

Heft: 2

Artikel: 5 zusammengebaute Einfamilienhduser am Resedaweg in Winterthur-
Veltheim der Heimstattengenossenschaft in Winterthur

Autor: Merkelbach, Robert

DOl: https://doi.org/10.5169/seals-101679

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 29.10.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-101679
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Ein Schritt vorwarts — gegen die Bodenspekulation

Am 16. Januar dieses Jahres hat der Bundesrat den
folgenden BeschluB} zur Frage der Verwertung nicht-
landwirtschaftlicher Grundstiicke gefaft:

«Art. 1, lit. a, des Bundesratsbeschlusses vom 1. Sep-
tember 1939 betreffend die Kosten der Lebenshaltung und
den Schutz der reguldren Marktversorgung wird aufgehoben
und durch folgende Bestimmung ersetzt :

Art. 1, lit. a. Vorschriften zu erlassen iiber Warenpreise,
Miet- und Pachtzinse, Preise fiir Grundstiicke sowie iiber
Tarife und Entgelte jeder Art; ausgenommen sind Tarife
fir konzessionierte Transportunternehmungen und Ver-
sicherungsgesellschaften sowie die Preise fiir Grundstiicke,
auf welche die Bundesratsbeschliisse vom 19. Januar 1940/
7. November 1941/29. Oktober 1943 iiber Mallnahmen
gegen die Bodenspekulation und die Uberschuldung sowie
zum Schutze der Pachter, vom 20. Dezember 1940 iiber die
Anwendung der Mafinahmen gegen die Bodenspekulation
und die Uberschuldung auf Torfgrundstiicke und vom
1. Dezember 1942 iiber den Verkehr mit landwirtschaft-
lichen Grundstiicken Anwexidung finden.

Art. 2. Dieser Beschluf} tritt am 20. Januar 1945 in
Kraft.»

Mit diesem BundesratsbeschluB3, dariiber besteht
wohl kein Zweifel, ist vorerst noch keineswegs etwas
Wesentliches erreicht. Einmal handelt es sich um einen
VollmachtenbeschluB, der also der Vollmachtenkom-
mission und schlieBlich den Réiten noch unterbreitet
werden mufB} oder kann. Die Diskussion tiber das Po-
stulat Wenk im Standerat 1aBt dabei allerlei Wider-
stinde zum voraus erwarten. Sodann aber werden sich
die direkt an der Abschwichung dieses Beschlusses in-
teressierten Kreise bald genug melden, sei es in der
Offentlichkeit, sei es in dringlichen Konferenzen mit
Ratsmitgliedern von unten bis oben. Bereits ist die fol-
gende Meldung durch die Presse gegangen :

«Schutzverband fiir private Wohnbautdtigkeity. Unter
dem Namen «Schutzverband fiir private Wohnbautétigkeit»
wurde von einer grofern Anzahl Baufirmen und Wohnbau-
produzenten aus verschiedenen Landesteilen ein Verband
mit Sitz in Bern gegriindet. Er bezweckt die Forderung der
privaten Wohnbautitigkeit und insbesondere die Wahrung
der wirtschaftlichen Interessen der in der privaten Bau-
tatigkeit wirkenden Personen und Firmen. Die Téatigkeit
des Verbandes richtet sich zur Hauptsache gegen wirt-

schaftliche Schadigungen, die dem privaten Bauhandwerk
aus dem vom Bundesrat kiirzlich erlassenen Bundesrats-
beschlufl auf Ausdehnung der Vorschriften iiber die Tief-
haltung der Preise auf Handinderungen fiir alle Grund-
stiicke entstehen konnten. In den Aktionsausschuly des Vor-
standes wurden gewihlt: Grofirat Emil Wilti, Notar in
Bern, als Président ; Oskar Meier in Firma Ernst Géhner
AG., Zirich, und J. H. Kunz in Firma Bau AG., Ziirich.

Das wird nicht die letzte derartige Kundgebung
bleiben.

Sodann aber muf3 bedacht werden, daB3 auch beim
besten Willen, die spekulative Verwertung von Bauland
inskiinftig zu verhindern, also den Bundesratsbeschluf}
doch wohl sinngeméf} anzuwenden, die einzelnen betei-
ligten Instanzen, wie die Preiskontrollstellen oder die
eidgendssische gleiche Stelle, vor sehr komplizierte Auf-
gaben gestellt werden. Es ist daher gut, wenn man sich
die Schwierigkeiten, die zu erwarten sind, recht deut-
lich vor Augen halt.

Das soll nun aber nicht hindern, dafl gerade auch
die Kreise der Baugenossenschafter, die seit langem
mit Besorgnis und Unwillen die Entwicklung auf dem
Grundstiickmarkt verfolgt haben, den ersten Schritt
zur Sanierung dieser MiBstdnde begriiien. Dabei darf
es indessen nicht sein Bewenden haben. Dér Beschlull
des Bundesrates mul ein Echo finden, die Zustimmung
mul sich ebenso duBern wie das die Ablehnung bereits
getan hat. Diejenigen Mitglieder unserer Rite, die
unser Werk schitzen, miissen wissen, dal} wir von ihnen
die Unterstiitzung der gegen die Spekulation gerichte-
ten Mafinahmen erwarten. Die Sektionen unseres Ver-
bandes haben die Méglichkeit, und sie sollen sie niitzen,
auch ihrerseits bei den Kantonsregierungen und in den
lokalen Behorden fur durchgreifende Ausfithrungs-
bestimmungen zum Bundesratsbeschluf3 ein Wort einzu-
legen. Kurz: der Bundesratsbeschluf darf nicht, man-
gels deutlicher Zustimmung weiter Kreise, verpuffen, er
muf eine gute Aufnahme finden. Dann, aber auch nur
dann, kénnen wir erwarten, daB} die kommenden Aus-
fihrungsbestimmungen den Wiinschen und Begehren
der Wohnungsbeniitzer, und vor allem auch der ge-
nossenschaftlich tatigen Mieterkreise entgegenkommen
werden. Str.

WOHNUNGSNOT UND WOHNUNGSBAU

S zusammengebaute Einfamilienhduser am Resedaweg in Winterthur-
Veltheim der Heimstidttengenossenschaft in Winterthur

Nachdem sich im Jahre 1942 die Wohnungsnot
schon stark fiithlbar machte, entschloB sich die Heim-
stattengenossenschaft, 5 Einfamilienhduser zu erstellen,
und zwar auf einem dafiir geeigneten Grundstiick am

Resedaweg, womit die bereits dort bestehende Eisen-
bahner-Kolonie «Letten» ihren Abschlufl gegen die
BachtelstraBe erhalt.

Nachdem der initiative Prasident der Genossenschaft,
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Herr Hch. Gerteis nach eineinhalb Jahren den Sub-
ventions-Leidensweg endlich zurtickgelegt hatte, konnte
Mitte Oktober 1944 mit dem Bau begonnen werden.

bende Raum ist groB genug, um eventuell noch eine
kleine Werkstatt abzutrennen. Die eingebauten Hiuser
haben einen direkten Kellerausgang in den Garten.
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Infolge der reinen Siidlage der Hiuser wurden alle
Zimmer nach Stden gelegt.

Der Keller enthilt eine gerdumige Waschkiiche mit
Herd, Waschtrog und Auswindmaschine. Der verblei-
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Das ErdgeschoB umfaft eine Stube von etwa 16
Quadratmetern, mit Ausgang in den Garten, ein Neben-
zimmer von etwa 13 Quadratmetern, Abort und Kiiche.
Letztere enthalt einen Feuerton-Schiittstein, zweitiiri-



gen Schrank und elektrischen Kochherd. Die Heizung
erfolgt durch einen Kachelofen mit Feuerung von der
Kiiche aus.

Im 1. Stock befinden sich zwei grofe Schlafzimmer,
ein Badzimmer mit elektrischem Boiler und eine Toi-
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Ansicht von Norden

lette sowie ein grofer Vorplatz mit Schrank und Ofen,
als ruhiger Arbeitsplatz fiir Kinder oder Eltern gedacht.
Alle Zimmer haben separaten Zugang.
Die Anlage-Kosten fiir ein eingebautes Haus be-
tragen Fr. 34 217.— und werden bestritten durch Sub-

Der gemeinniitzige Wohnungsbau

In der Stadt Ziirich herrscht seit mehreren Jahren
ebenso wie in andern Gemeinden des Kantons und glei-
chermafen in zahlreichen Gemeinwesen anderer Kan-
tone Wohnungsnot. Sie begann bald nach Ausbruch des
zweiten Weltkrieges, wogegen in den Jahren vorher ein
die normalen Ansitze iibersteigender Leerwohnungs-
stand konstatiert worden war.

Dieser Wohnungsnot ist die Stadt Ziirich bald nach
threm Auftreten mit groBziigigen Mitteln entgegen-
getreten. Dabei trat wiederum wie in den Jahren nach
dem ersen Weltkrieg der gemeinniitzige Wohnungsbau
in den Vordergrund, da die private Unternehmerinitia-
tive auch diesmal zumeist dem Risiko, das mit den von
Monat zu Monat wachsenden Baukosten verkniipft
war, aus dem Wege ging. Indessen konnte auch der ge-
meinniitzige Wohnungsbau nur dadurch in Gang ge-
bracht werden, daB} die Stadt mit finanzieller Beihilfe
des Bundes und des Kantons fir den weitaus grofiten
Teil des sogenannten «verlorenen Bauaufwandes» auf-
kam, die Verteuerung der Baukosten, die heute minde-
stens 50 Prozent ausmacht, durch offentliche Subven-
tionen mehr oder weniger restlos ausgeglichen wurde.

Bevor wir auf die gegenwirtige Forderung des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaues in der Stadt Ziirich ein-
treten, sei zundchst dargetan, was die Stadt in fritheren
Jahren und Jahrzehnten auf diesem Gebiete geleistet
hat.

ventionen von Bund, Kanton und Stadt mit je 10 Pro-
zent der Baukosten, Hypotheken der Ziircher Kantonal-
bank und Kanton und Stadt. Eigenkapital von 5 Pro-
zent. Der Mietzins betrdgt Fr. 1205.— fiir das Mittel-
haus, fiir das Eckhaus Fr. 1292.—. Die Vermietung ist
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an die Subventionsbedingungen gekniipft. Der Kubik-
meterpreis der reinen Baukosten betrdgt Fr. 67.90.
Die Wohnungen werden voraussichtlich auf 1. April
1945 bezogen werden kénnen.
Architekt Robert Merkelbach.

in Zirich

Am 27. August 1910 beschloff der GroBe Stadtrat
von Zirich die «Grundsitze betreffend die Unterstiit-
zung gemeinniitziger Baugenossenschaftens. Die Unter-
stiitzung durch die Stadt sollte bestehen: a) im Ver-
kauf von Bauland, b) in der Gewdhrung von Darlehen
auf zweite Hypothek zu einem miBigen ZinsfuB3 bis
zu héchstens go Prozent der Baukosten, c) in der Uber-
nahme von Genossenschaftsanteilen.

Diese Grundsitze wurden auf die Initiative des da-
maligen Bauvorstandes und spateren Stadtprisidenten
Dr. Emil Kléti, der sich um den gemeinniitzigen Woh-
nungsbau héchst verdient gemacht hat, durch die von
der Gemeindeabstimmung vom 31. August 1924 gut-
geheiBene Vorlage wesentlich revidiert und erweitert.
Die wichtigste Anderung war die, daB die Stadt Ziirich
den gemeinniitzigen Wohnungsbau bis zu 94 Prozent
der Anlagekosten mit zweiten Hypotheken finanziert.
Die erste Hypothek bis zu 60 Prozent iibernimmt die
Kantonalbank, die zweite Hypothek von 60 bis 94 Pro-
zent die Stadt. Den gemeinniitzigen Baugenossenschaf-
ten verblieb alsdann die Aufbringung der restlichen
sechs Prozent der Anlagekosten. Da auch das fiir die
meistens den drmeren und drmsten Schichten der Be-
volkerung angehérenden Mitglieder und Mieter der
gemeinniitzigen Baugenossenschaften noch  schwer
genug ist, wurde in den revidierten «Grundsétzen» von
1924 weiter noch niedergelegt, daf3 die Stadt von den
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