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NEUE WOHNKOLONIE

Das Projekt WasserwerkstraBe der Baugenossenschaft
des eidgendssischen Personals Ziirich

Nach einem Unterbruch von 11 Jahren hat auch die
Baugenossenschaft des eidgendssischen Personals die
Bautitigkeit wieder aufgenommen, um ebenfalls das
Ihrige zur Linderung der Wohnungsnot beizutragen.

Zufolge der besonderen Dienstverhiltnisse des Grof3-
teils der Mitglieder und Mieter der Genossenschaft ist
diese darauf angewiesen, ihre Bauprojekte in moglich-
ster Ndhe des Bahnhofes zu verwirklichen. Als Areal
fur das jlngste Bauprojekt, das von den Architekten
Aeschlimann und Baumgartner ausgearbeitet worden
ist, konnte das schone und glinstig gelegene Gebiet zwi-
schen der Wasserwerkstrae und der projektierten Ver-
laingerung der Imfeldstrale in Ziirich 10 von der Stadt
erworben werden.

Die_Situation : Unter Riicksichtnahme auf die von
den stddtischen Behorden geplanten Griinstreifen langs
des Limmatufers wurden die Hausreihen entsprechend
der neuzeitlichen Ansichten iiber die ErschlieBung von
Wohngebieten quer zu den angrenzenden StraBen ge-
stellt. Durch diese Situierung wurden zwischen den
Hausreihen zusammenhéngende Griinflichen von 25

bis 26 Meter Breite erzielt, die eine wohltuende Erwei-
terung der projektierten Ufergriinzone bilden werden.
Gleichzeitig ist fiir alle Wohnungen eine gleichmaBig
gute Besonnung und Aussichtslage erreicht worden, und
auch dem FuBginger auf der Imfeldstrae und den
spateren Bauten oberhalb dieser Strafe bleibt der freie
Ausblick erhalten. Im Interesse einer vermehrten Be-
sonnung der Hauptwohnraume sind die Hauszeilen
gegeniiber der Nord-Siid-Richtung etwas abgedreht
worden. In Anpassung an das stark nach Siidwesten
abfallende Terrain sind die einzelnen Hauser sowohl in
in der Hohenlage als auch im Grundrif gestaffelt wor-
den, was eine willkommene Gliederung und Auflocke-
rung der Baumassen ergibt.

Auf diese Weise konnte nicht nur eine weitrdumige
Bebauung mit groflen, zusammenhingenden Griin-
flichen, sondern auch eine rationelle ErschlieBung und
Ausnutzung des wertvollen Bauterrains erreicht wer-
den. Als Kompensation fiir den Verzicht auf jegliche
Ausnutzung der Dach- und Untergeschosse fiir Woh-
nungen und im Hinblick auf die gute stddtebauliche
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Einordnung des Bauprojektes, wurden von den Bau-
behorden die erforderlichen Ausnahmebewilligungen
fiir das riickwértige Zusammenbauen erteilt und auf
die Einhaltung der Mehrlangenabstinde gegentiber den
Baulinien verzichtet.

In einer ersten Bauetappe sollen drei Baublocke mit
17 Zweizimmer- und 54 Dreizimmerwohnungen und
einem Ladenlokal erstellt werden. Fiir eine spitere
Bauetappe ist auch eine Anzahl Vierzimmerwohnungen
geplant.

Die Grundrisse waren durch die zwischen den Bau-
linien verbleibende Gesamtlange, durch die verlangten
Raumgrofen und die Anforderungen der Genossen-
schaft weitgehend bestimmt. Sie entsprechen im all-
gemeinen den sich in den letzten Jahren herausgebil-
deten Standardtypen. Es ist vor allem auf eine einfache
Konstruktion und moglichste Konzentration der sani-
tdren Apparate Riicksicht genommen worden.

Die Wohnzimmer weisen eine Grundfliche von
18 m? auf, die Schlafzimmer eine solche von 15 m?
und das dritte Zimmer mift 11 bis 12 m® Die Kiichen
in den Dreizimmerwohnungen sind mit 7,5 m?* etwas
knapp bemessen, doch erlaubt die vorgesehene Moblie-
rung die giinstige Plazierung eines Eftisches. Fiir die
- Zweizimmerwohnungen sind Wohnkiichen mit 10,3 m?
Grundflache vorgesehen. Alle Korridore werden mit
einem gerdumigen Wandschrank ausgeriistet.

Der Ausbau entspricht im allgemeinen den Subven-
tionsbedingungen und ist einfach, aber zweckmaBig
und solid gehalten. Der Baugrund erforderte spezielle
Aufmerksamkeit in bezug auf Fundation und Entwisse-
rung. Die Zuteilung an bewirtschafteten Baumaterialien
erlaubt die Ausfithrung aller Kellerumfassungsmauern
in Beton und von Massivplattendecken iiber dem gan-
zen Kellergeschof sowie aller Béden in Kiichen, Badern
und Vorplatzen. Die Umfassungsmauern werden in
Isolierbackstein ausgefiihrt, und zwar g2 cm stark auf
den Siidwest- und Stidost-Seiten und 35 cm stark auf
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den Nordwest- und Nordost-Seiten. Durch geeignete
Isolierungen wird besonders auf eine gute Wéirme-
haltung der Bauten geachtet. Korridore, Kiichen und
Béder erhalten Ziircher Tonplattenbeldge. In den
Wohn- und Schlafzimmern sind buchene Riemenbdden
vorgesehen. Alle Wohnungen- werden mit elektrischen
Kochherden und einem r1oo-Liter-Boiler ausgeriistet.
Fiir die Beheizung ist ein fester, vom Korridor bzw.
von der Kiiche aus beheizbarer Kachelofen mit Warme-
rohr und Warmluftzirkulation vorgesehen. Die Drei-
zimmerwohnungen erhalten aulerdem je einen kleinen
Tragofen zur Beheizung eines weiteren Zimmers.

Finanzelles :

1.. Anlagekosten (fiir 10 Hiuser und Laden) It. Voranschlag :
Landerwerb 7 270 m2 Fr. 166 500.—
Gebidudekosten 18 357 m3 Fr. 1 402 100.—
Luftschutzkeller Fr. 21 500.—
Umgebungs- und ErschlieBungskosten  Fr. 108 500.—
Gebiihren und Bauzinsen Fr. 58 700.—

Total Anlagekosten Fr. 1757 300.—
Preis pro m3 umbauten Raum Fr. 76.35

2. Finanzierung:

1. Hypothek Fr. 800 000.—
2. Hypothek Fr. 368 000.—
Eigene Mittel Fr. 88 000.—
Subventionen: a) Bund Fr. 153 100.—
b) Kanton Fr. 169 800.—

c) Gemeinde Fr. 169 800.—
Luftschutz-Subvention Fr. 8 600.—
Total Fr. 17%57 300.—

Hieraus ergeben sich durchschnittliche Mietzinse von
Fr. 1200— fiir die Zweizimmerwohnungen und von
Fr. 1380.— fiir die Dreizimmerwohnungen. Diese Miet-
zinsansitze zeigen erneut, wie notwendig bei der heu-
tigen Baukostenteuerung, die gegeniiber 1939 etwa
59 Prozent betrdgt, die Subventionen und niedrige
Hypothekarzinsen zur Foérderung des sozialen Woh-
nungsbaues sind. Ae.



Projekt Wasserwerkstrasse (Modell)

WOHNUNGSNOT UND WOHNUNGSBAU

Vermehrte Forderung des landwirtschaftlichen

Bau- und Siedlungswesens

Wie bekannt ist, hat der Bundesrat durch Kreisschreiben
vom 29. Januar 1943 an die Kantonsregierungen sich bereit
erkldrt, aus dem ordentlichen Kredit fiir Bodenverbesserungen
Bundesbeitrige von 15 bis 40 Prozent an landwirtschaftliche
Siedlungsbauten auszurichten. Gestiitzt auf dieses Kreisschrei-
ben wurden bis zum September 1944 subventioniert:

Kostenvoransehlag Bundesbeitrag

54 berufsbauerliche Siedlungen Fr. Fr.
mit einer Flache von 505 ha 3 356 486 796 449
7 Kleinsiedlungen 160 950 35 800
54 Dienstbotenwohnungen 985 562 243 355
28 Feldscheunen, Geridteschuppen 442 015 80 361

Daneben wurden auch aus auflerordentlichen Krediten zur
Forderung der Innenkolonisation und aus Arbeitsbeschaffungs-
krediten an den Ausbau, die Renovation und die Einrichtung
von Dorfsennereien in den Gebirgsgegenden sowie an Stall-
sanierungen Bundesbeitrige ausgerichtet.

Mit Kreisschreiben an die Kantonsregierungen vom 27. Ok-
tober 1944 hat nun der Bundesrat neue Bestimmungen iiber
die Subventionierung des landwirtschaftlichen Siedlungs-
wesens erlassen, womit die fritheren Richtlinien aufgehoben
werden. Zu dieser Neuordnung fithrt der Bundesrat im er-
wihnten Kreisschreiben unter anderem aus, dafl die Erweite-
rung des Ackerbaues und die damit im Zusammenhang ste-
hende raumgreifende ErschlieBung von bisher unproduktivem
oder extensiv bewirtschaftetem Land, die Regelung der Milch-
produktion und deren rationelle Verarbeitung, ferner die Be-
strebungen zur Existenzfestigung der bestehenden Landwirt-
schaftsbetriebe einesteils die Erstellung einer bedeutenden Zahl
von landwirtschaftlichen Neusiedlungen und Wirtschaftsbauten
erfordern, jedoch anderseits die Erhaltung und Sanierung,
vielfach auch die Umgestaltung von bestehenden Gebiuden
notwendig machen. Um eine intensive Forderung des Sied-

lungswesens in die Wege leiten zu konnen, ist aber eine Ver-
einheitlichung der Mafnahmen und eine Konstanz in der
Subventionspraxis notwendig. All dies erfordert daher eine
Zusammenlegung der Bestimmungen auf dem ganzen Gebiet
des landwirtschaftlichen Bau- und Siedlungswesens und die
Neuregelung der Bundesunterstiitzung samtlicher landwirt-
wirtschaftlicher Bauten.

Nach dieser Neuordnung sollen inskiinftig folgende Bau-
vorhaben unterstiitzt werden :

Berufsbauerliche Siedlungen, unter welchen Landwirt-
wirtschaftsbetriebe zu verstehen sind, die nach GréBe und
Betriebsintensitit dem Inhaber und seiner Familie eine volle
Beschiftigung und Existenz zu bieten vermogen, und land-
wirtschaftliche Kleinsiedlungen fiir Kleinlandwirte und land-
wirtschaftliche Hilfskrafte, die sich und ihre Familien ganz
oder groftenteils mit selbstproduzierten Nahrungsmitteln ver-
sorgen, aber auf einen ergidnzenden Verdienst auBerhalb ihres
Betriebes angewiesen sind, mit einem Bundesbeitrag von maxi-
mal 3o Prozent;

landwirtschaftliche Feldscheunen und Gerdteschuppen und
dergleichen mit maximal 20 Prozent;

Alpgebaulichkeiten wie Alpstallbauten, Sennhiitten, Wohn-
riume fiir das Alppersonal im Maximum 30 Prozent, in Aus-
nahmefillen bis 40 Prozent;

Dorfsennereien, Neubauten, Ausbau, Renovation und Ein-
richtungen von Dorfsennereien-in Gebirgsgegenden, maximal
30 Prozent;

Wohnungen fiir das landwirtschaftliche Dienstpersonal, die
im Einzelfalle die Kostensumme von 30 00oo Franken nicht
iibersteigen sollen, maximal g0 Prozent;

Stallsanierungen mit maximal 20 Prozent.

In der Regel werden Bundesbeitrige nur gewéhrt, wenn
auch von seiten der Kantone Beitrige von mindestens gleicher
Hohe geleistet werden. Die Subvention des Bundes wird nach
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