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sicht die Bautdtigkeit der jiingsten Zeit, die im Zeichen
der Wohnungsnot steht. Der zu hohen Forderungen
wegen war es in keinem einzigen Fall mdoglich, die zahl-
reichen Genossenschaftsbauten auf privatem Land un-
terzubringen ; alle stehen auf stddtischem Areal, der
groflere Teil im Baurecht. Gerade durch Einrdumen
von Baurechten gelang es, der Wohnungsnot wirksam
zu steuern.

Die Stadt Biel hat das Baurechtssystem bereits im
Jahre 1926 eingefiihrt. Sie kennt also diese Einrichtung
seit bald zwei Jahrzehnten.

Baurechte sind in allen Zonen der Stadt errichtet
worden : in den Randgebieten, in AuBenquartieren und
auch im Stadtinnern. Dementsprechend variieren denn
auch die dem Baurecht zugrunde liegenden Landpreise
in weiten Grenzen, namlich zwischen Fr. 3.— und 60.—
pro Quadratmeter. Heute interessiert sich auch die In-
dustrie fiir die Ubernahme von stidtischem Land in
Baurechtsform. Ein entsprechender Vertrag mit einem
groBeren Industrieunternehmen ist bereits abgeschlossen
und hat die behoérdliche Genehmigung gefunden.

Die Baurechtsidee hat in Biel einen Weg genommen,
den man noch vor wenigen Jahren nicht fiir méglich
hielt. Der Herr-im-Hause-Standpunkt hat eine starke
Abschwichung erfahren. Vor allem wollte frither die
Industrie nichts vom Baurecht wissen. Heute haben sich
~ die Meinungen gewandelt. Das anfingliche Miftrauen
ist geschwunden und hat einer Zustimmung Platz ge-
macht. :

Auch die Banken, die frither Hemmungen zeigten,
Bauten auf nicht eigenem Grund zu belehnen, geben
heute ohne weiteres Geld fiir die Bauten im Baurechts-
verhaltnis.

Von den wichtigsten Bestimmungen unserer Bau-
rechtsvertrdge nennen wir: die variable Form der
Grundpreisansitze. Da sich der Vertrag iiber eine sehr
lange Zeitdauer erstreckt, bleibt der Ansatz nur bis zu
den jeweils folgenden Revisionen der Grundsteuer-
schatzung bestehen, die bekanntlich alle zehn Jahre
durchgefiihrt werden sollte, und findet dann eine ent-
sprechende Erhéhung.

Die Gemeinde gewdhrt im Baurecht einen um
14 Prozent kleineren ZinsfuB, als ihn die kantonale
Hypothekarkasse fordert.

Eine weitere, wichtige Vertragsbestimmung betrifft
die Riickvergiitung des dazumaligen Zustandswertes
der erstellten Gebéude seitens der Gemeinde beim Ver-
tragsablauf. In dieser Himsicht sind unsere Baurechts-
vertréige viel sozialer als jene der englischen GroBgrund-

Wir konnen nicht neutral bleiben!

In seiner Eroffnungsansprache vor der Delegierten-
versammlung fiihrte Nationalrat Joh. Huber, Prasident
des Verwaltungsrates des VSK., zum genossenschaft-
lichen Grundsatz der politischen Neutralitit folgendes
aus:

Unsere letztjahrige Delegiertenversammlung in Genf lief}
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besitzer, die in der Regel einen entschddigungslosen
Heimfall der Geb4aude nach 100 Jahren fordern.

Vorkaufsrecht und eventuelle Vertragserneuerung
sind in den Vertragen ebenfalls aufgenommen.

Mit dem Baurecht erreicht und verlangt die Ge-
meinde den Ausschluf} der Spekulation. Es besteht fiir
den Berechtigten keine VerauBerungsmoglichkeit des
Gebdudes ohne Zustimmung der Stadt.

Ferner werden in den Vertrag Vorschriften tiber die
Hohe der Mietzinse der Wohnungen aufgenommen.
Der Zinsfull des eingelegten genossenschaftlichen Ka-
pitals darf nie hoher als der Zinsfuf der I. Hypothek,
abziiglich 1%, sein.

In letzter Zeit sind, infolge der Wohnungsnot, ge-
wisse Sonderbestimmungen in die Baurechtsvertrage
aufgenommen worden. Um den Wohnungsbau auf der
Grundlage des Baurechts zu férdern und um rasch-
moglichst aus dem Zustand des Moratoriums heraus-
zukommen, ist man zur Errichtung von Eigentiimer-
schuldbriefen auf dem im Baurecht abgegebenen Land
iibergegangen, die als zusétzliche Sicherheit jenen Geld-
instituten ausgehidndigt werden, die den betreffenden
Genossenschaften die II. Hypothek gewihren. Damit
ist den Genossenschaften eine bessere Finanzierungs-
moglichkeit geboten und es wird ihnen auf diese Weise
ermoglicht, giinstigere Bedingungen fiir die Geld-
beschaffung zu erlangen. Die Gemeinde selbst verliert
damit allerdings die Méglichkeit, in Zeiten der Geldnot
auf diesem Land Geld aufzunehmen.

Mit diesen Eigentiimerschuldbriefen erzielt die Ge-
meinde eine dhnliche Wirkung wie mit der Entrichtung
hoherer Subventionsansitze. Die ganze Aktion n#hert
sich in diesen Fillen allerdings schon stark dem kom-
munalen Wohnungsbau, ohne aber dessen nachteilige
Auswirkungen in sich zu tragen.

" Die Frist des Baurechtsvertrages ist bisher auf 100
Jahre angesetzt worden. Sie ist zu lang fiir unsere schnell-
lebige Zeit. Alles bewegt sich heute in einem schnelleren
Rhythmus. Zudem erscheint es angezeigt, eine Abstu-
fung der Frist je nach der Bauart vorzusehen. Die Frist
sollte nicht 100, sondern nur 75 oder 50 Jahre umfassen.
Fir groBe Massivbauten und fiir Industrien ‘ist eine
lange Frist wohl gerechtfertigt, nicht aber fiir kleine,
billige Holzbauten.

Die Erfahrungen mit der Landabtretung in Bau-
rechtsform sind in Biel ohne jede Ausnahme recht giin-
stige. Sie ermuntern zur Weiterfithrung dieses Systems ;
sie drangen ein Weiterschreiten auf dem eingeschlagenen
Pfade formlich auf.

uns hoffen, man beginne an hdchster Stelle Wesen und Wert
genossenschaftlichen Denkens und Handelns richtiger zu er-
kennen und besser zu wiirdigen. Wir glaubten, annehmen zu
diirfen, die Einsicht in die grofle volkswirtschaftliche und
ethische Bedeutung der genossenschaftlichen Selbsthilfe werde



uns in Zukunft schiitzen gegen den Miflbrauch staatlicher
Machtmittel zur Behinderung genossenschaftlicher Tatigkeit.
Die letzten Monate haben unsere Hoffnung schwer enttiuscht.
War es uns letztes Jahr gelungen, den genossenschaftsfeind-
lichen Entwurf eines Vollmachtenbeschlusses zur Einfiithrung
der Bewilligungspflicht erfolgreich zu bekdmpfen, waren wir
scheinbar auf dem besten Wege, durch eine Verstindigung
mit Gewerbe und Detailhandel eine die legitimen Interessen
der genossenschaftlichen Selbsthilfe respektierende Losung zu
finden, so wurden wir vor einem Monat neuerdings iiber-
rumpelt mit Entwiirfen zu behérdlichen Mafinahmen, die
weit hinausgehen iiber den letztjahrigen Entwurf des Bundes-
amtes fiir Industrie, Gewerbe und Arbeit. Hier gilt. es nun,
den Grundsatz der politischen Neutralitdt vor miBbrauchlicher
- Anwendung zu bewahren. Die Genossenschaften stehen auf
dem Boden konfessioneller und parteipolitischer Neutralitat.
Das kann und darf aber nicht bedeuten, dal wir den Vor-
gangen in den politischen Behorden teilnahmslos gegeniiber-
stehen und daB wir die Schadigung lebenswichtiger Interessen
der Genossenschaftshewegung einfach widerstandslos iiber uns
ergehen lassen. Die Konsumgenossenschaften haben nie staat-
liche Hilfe fiir sich in Anspruch genommen. Die Konsum-
genossenschaften verlangen keine staatlichen Mafnahmen,
welche andere Formen der Giitervermittlung in ihrem Wett-
bewerb irgendwie hemmen wiirden. Aber sie miissen darauf
beharren, daB} auch im Schweizerland der Konsument frei sein
soll in seiner Entscheidung, ob er in einem Privatladen seine
Einkiufe machen oder durch genossenschaftlichen Zusammen-

schluB mit anderen Konsumenten vom Rechte der wirtschaft-
lichen Selbsthilfe Gebrauch machen will. Und wenn ange-
kiindigt wird, daf man ihm dieses Recht durch den MiB-
brauch von Vollmachten entreiffen will, so sind wir genétigt,
auch als Staatsbiirger gegen eine solche Absicht mit Entschie-
denheit Stellung zu nehmen. In Bestdtigung unserer nun seit
zehn Jahren immer wieder abgegebenen Erkldrungen sprechen
wir die Erwartung aus, daB die Freiheit der genossenschaft-
lichen Selbsthilfe unangetastet bleibe, und daB unter keinen
Umstanden dem Volke das Recht genommen werde, solche
Fragen durch Volksabstimmung zu entscheiden.

Im kommenden Herbst soll das Bundesgesetz iiber ‘den
unlauteren Wettbewerb der Volksabstimmung unterbreitet wer-
den. Der VSK. hat sich in dieser Frage bis jetzt passiv ver-
halten. Sollte uns aber die Moglichkeit genommen werden,
unsere legitimen Rechte in der Frage der Filialgeschifte und-
der Bewilligungspflicht zu wahren, so werden wir uns iiber-
legen miissen, ob wir nicht die bevorstehende Volksabstimmung
beniitzen sollen, unserem Proteste Ausdruck zu geben.

Der Grundsatz der politischen Neutralitdt darf nicht in
dem Sinne mifverstanden und mifdeutet werden, daB wir
jeden MiBbrauch politischer Machtmittel zum Schaden der
Genossenschaftsbewegung widerstandslos hinnehmen werden.

Die Genossenschaften werden nur ungern den Boden poli-
tischer Auseinandersetzungen betreten! Aber wenn man sie
dazu zwingt, werden sie ihre Pflicht in der Vertretung der
Genossenschaftsbewegung erfiillen.

Erkldrung des Schweiz. Ausschusses fiir zwischengenossénschaft-

liche Beziehungen

In der Nummer vom 23. Juni 1944 des «Briicken-
bauers» hat Herr Duttweiler in einem Artikel «Unser
Beitrag zum 100jahrigen Jubildium der Konsumgenos-
senschaften» einen Statutenentwurf fiir die Griindung
eines sog. Forschungsinstitutes fiir das Genossenschafts-
wesen publiziert. Der Stiftungsrat dieses Institutes solle
sich vor allem aus Vertretern der im AusschuB} fiir
zwischengenossenschaftliche Beziehungen zusammen-
geschlossenen Verbédnde zusammensetzen.

Der Schweiz. AusschuB} fiir zwischengenossenschaft-
liche Beziehungen, bestehend aus Vertretern folgender
Organisationen :

1. Verband schweiz. Konsumvereine (VSK), Basel ;

2. Verband ostschweiz. landwirtschaftlicher Genos-
senschaften (VOLG), Winterthur;

3. Verband der Genossenschaften Konkordia der
Schweiz, Ziirich ;
4. Schweizerischer Bauernverband, Brugg ;

5. Vereinigung landwirtschaftlicher Genossenschafts-
verbande der Schweiz, Winterthur ;

6. Zentralverband schweiz. Milchproduzenten, Bern ;

stellte in seiner Sitzung vom 2r. Juli 1944 fest, daB
dieser Entwurf ohne sein Zutun und ohne seine Bil-
ligung zustande kam.

Er betrachtet die Organisationen, die von Herrn
G. Duttweiler gegriindet worden sind, nicht als echte
Genossenschaften, da sie nicht den wahren demokra-
tischen Grundsitzen entsprechen. Er lehnt daher jede
Verbindung mit diesen Organisationen ab.

Die Haus- und Grundeigentiimer zum genossenschaftlichen

Wohnungsbau

Einem Kurzbericht iiber die Verhandlungen des Zentral-
vorstandes der Haus- und Grundeigentiimer entnimmt man
die folgenden interessanten Kurznachrichten :

«Was die Revision der Wirtschaftsartikel und die Frage
anbelangt, wie einer der Zwangswohnungswirtschaft allenfalls
folgenden Wohnungsiiberproduktion wirksam entgegengetre-
ten werden konne, so hat der Zentralvorstand die ihm von
der Delegiertenversammlung iibertragene Priifung an die Hand

genommen. Er hat zum Studium der Frage der Bekimpfung
der Wohnungsiiberproduktion eine kleine Kommission vor-
gesehen, die unter Beteiligung von Vertretern des mitinter-
essierten Gewerbestandes einen Bericht zuhanden des Zentral-
vorstandes ausarbeiten soll. In diese Untersuchung sollen auch
Fragen des genossenschaftlichen Wohnungsbaues, die sich na-
mentlich durch dessen einseitige Begiinstigung ergeben, ein-
bezogen werden.»
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