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muliten, wovon 10 mit Zwangsiibertragung des Vertrags-
bestandes auf eine andere Kasse und 5 Kassen ohne Zwangs-
iibertragung des Vertragsbestandes. Die dabei entstandenen
Verluste sind grof3, sind doch vom Gesellschaftskapital von
total 1,040 Millionen Franken dieser liquidierten Kassen
Fr. 964 ooo.— verlorengegangen,

und zwar bei 12 der
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15 Kassen das gesamte Gesellschaftskapital. Bei den Kredit-
nehmerguthaben von insgesamt 8,67 Millionen Franken ent-
standen Verluste von 1,5 Millionen Franken, andere Gliu-
biger 5. Klasse mit einem Anspruch von Fr. 308 000.— kamen
mit Fr. 152 000.— zu Schaden. Die Gesamtverluste betragen
also iiber 2,6 Millionen Franken. PiEK:

Gemeinniitzigkeitscharakter von

Der Zentralvorstand des Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen hat sich seit geraumer Zeit mit der Frage
der begrifflichen Formulierung des Gemeinniitzigkeitscharak-
ters von Baugenossenschaften beschidftigen miissen. Anlaf
dazu gaben Diskussionen in der Offentlichkeit und behérd-
liche Vernehmlassungen. Nach eingehenden Beratungen ist die
folgende Formulierung als Richtlinie fiir die Beurteilung des
Gemeinniitzigkeitscharakters einer Bau- und Wohngenossen-
schaft zum Beschluf3 erhoben worden:

Als gemeinniitzig wird eine Bau- oder Wohn-
genossenschaft anerkannt, wenn sie die folgenden
Voraussetzungen erfiillt :

1. Die Genossenschaftsstatuten miissen den Willen der
Genossenschaft zum Ausdruck bringen, allen Krei-
sen der Bevolkerung, vor allem aber denjenigen mit
bescheidenem Einkommen, ohne Unterschied der
Weltanschauung dienen und den Kreis der Mit-
glieder offen halten zu wollen.

2. Die Wohnungen miissen zum Selbstkostenpreis ab-
gegeben werden, wobei die Architekten und Hand-
werker zu den landesiiblichen, nicht willkiirlich
tibersetzten Entschddigungen und Preisen mitwirken
sollen. Der Selbstkostenpreis errechnet sich aus dem
durchschnittlichen Kapitalzinsfuy zuziiglich zwei
bis hochstens drei Prozent fiir Abgaben, Steuern,
Reparaturen, Verwaltung usw. Die Kosten fiir die
Verwaltung der Wohnbauten sollen die fiir solche
Bemiithungen ublichen Ansidtze nicht iibersteigen.
Ein allfalliges Eigenkapital der Genossenschaft darf
nicht hoher verzinst werden als zum iiblichen Zins-
fu} fiir zweite Hypotheken.

3. Die von der Genossenschaft erstellten Bauten sollen
ein fiir allemal der Spekulation entzogen werden,
sei es daf sie im unverduBerlichen Besitz der Ge-
nossenschaft verbleiben, sei es daf3 sie, wenn ver-
kauflich, hochstens zum Anlagewert zuziiglich wert-
vermehrende Verbesserungen und abziiglich Sub-
ventionen und tbliche Amortisation weiterverkauft
werden dirfen und fir die Innehaltung dieser Vor-
schrift gentigende Sicherungen bestellt werden. So-
fern die Bauten verkduflich bleiben, soll ein Vor-
kaufsrecht zum oben definierten Kaufswert zu-
gunsten einer Genossenschaft mit gleichen Zwecken

Bau- und Wohngenossenschaften

und allenfalls der betreffenden Gemeinde vor-
gesehen werden. ‘

4. Die Wohnungen diirfen normalerweise nur an
Interessenten abgegeben werden, die spétestens bei
Unterzeichnung des Mietvertrages Mitglieder der
Genossenschaft mit allen Rechten und Pflichten
und vollem Mitbestimmungsrecht werden.

5. Die Mieter sind durch statutarische Bestimmungen
(Beschwerderecht an Generalversammlung oder be-
sondere Instanz, eventuell AusschluB der Kiin-
digung bei Wohlverhalten) gegen willkiirliche Kiin-
digungen zu schiitzen.

6. Die Ubernahme einer Wohnung darf einem Inter-
essenten nicht durch die Verpflichtung zu hoher
Beteiligung mit Anteilscheinkapital ungebiihrlich
erschwert werden. Wenn immer mdglich, sind eine
Anzahl Wohnungen auch solchen Interessenten zur
Verfiigung zu stellen, die ihre Anteilscheinverpflich-
tung nur ratenweise zu erfiillen in der Lage sind.

7. Die Genossenschaftsbehorden sollen ihre Funk-
tionen ehrenamtlich oder gegen lediglich beschei-
dene Entschadigung ausiiben. Wer an der Tatigkeit
der Genossenschaft wesentlich finanziell interessiert
ist, kann nicht Mitglied der Verwaltung sein.

8. Die Mitbeteiligung der mit der Bauausfithrung be-
auftragten Unternehmer, Handwerker und Liefe-
ranten an der Finanzierung subventionierter Woh-
nungsbauten soll unterlassen werden.

9. Der Zinsful des Anteilscheinkapitals darf den bei
der bezuglichen Kantonalbank fiir erste Hypo-
theken giiltigen Satz um héchstens 14 Prozent iiber-
steigen.

10. Ein bei einer allfdlligen Auflésung der Genossen-
schaft vorhandenes Vermdgen darf nicht an die
Genossenschafter verteilt, sondern soll einer Ge-
nossenschaft mit gleichen Zwecken oder der betref-
fenden Gemeinde zur Verwendung fiir gleiche
Zwecke zur Verfiigung gestellt werden. Diese Be-
stimmung ist in den Statuten festzulegen.

Februar 1944.

Schweizerischer Verband fiir Wohnungswesen.
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