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AUS STAAT UND WIRTSCHAFT

Sektion Ziirich des Schweiz. Verbandes fiir Wohnungswesen
Aufruf an die Mieter von Stadt und Kanton Ziirich!

I. Die drei Abstimmungsvorlagen betreffend Kredite fiir
den Wohnungsbau am Sonntag, dem 26. September 1943 sind
fir die Mieterschaft der Stadt und des Kantons Ziirich von
auflerordentlicher Bedeutung. Handelt es sich doch darum,
den Behoérden der Stadt und des Kantons Ziirich die finan-
ziellen Mittel fiir die, Bekimpfung der Wohnungsnot zu be-
willigen, damit der Bau von neuen Wohnungen, der sonst der
Teuerung wegen ginzlich eingestellt wiirde, in der Haupt-
sache von den gemeinniitzigen Baugenossenschaften iiber-
nommen und durchgefiihrt werden kann.

Der Stadtrat der Stadt Ziirich ersucht um die Ermich-
tigung, noch in den Jahren 1944 und 1945 den Bau von
wenigstens 1000 Wohnungen, die vom Bund und Kanton als
beitragsberechtigt anerkannt werden, durch zusatzliche, nicht
riickzahlbare Beitrdge der Gemeinde im Gesamtbetrage von
5 Millionen Franken zu férdern.

In einem weiteren Antrag begehrt dieselbe Behoérde, dafl
der im Jahre 1924 gegriindeten Stiftung «Wohnungsfiir-
sorge fiir kinderreiche Familien der Stadt Ziirich» zu Lasten
des auBerordentlichen Verkehrs jihrliche Beitrige bis zu
Fr. 500 000.— ausgerichtet werden, damit die Stiftung in der
Lage ist, an kinderreiche Familien jiahrliche Wohnungsbei-
hilfen auszurichten.

Der Regierungsrat des Kantons Zirich unterbreitet den
Stimmberechtigten zur Annahme den BeschluB des Kantons-
rates iiber die Erteilung eines zusitzlichen Kredites im Sinne
des Gesetzes tiber die Forderung des Wohnungsbaues vom
22. November 1942.

Der Antrhg lautet: «Angesichts der gegenwirtigen kri-
tischen Lage des Wohnungsmarktes wird iiber den durch das
Gesetz zur Forderung des Wohnungsbaues vom 22. November
1942 begrenzten Hochstkredit von Fr. 2 000 000.— pro Jahr
hinaus ein auf lingstens fiinf Jahre befristeter zusitzlicher
Kredit von Fr. 5 000 000o.— bewilligt.

Im Interesse der Mieterschaft liegt es nun, dal die
beiden Antrige des Stadtrates und auch derjenige des Kan-
tons- und Regierungsrates von den Stimmberechtigten mit
groBem Mehr angenommen werden. Mit den Krediten von
Fr. 5 000 000.— von der Stadt Ziirich und Fr. 6 ooo 0ooo.—
vom Kanton Ziirich kann wihrend zwei Jahren in Stadt und
Kanton Ziirich eine Offensive zur Bekampfung der Woh-
nungsnot und Verminderung der Spekulation mit Liegen-
schaften durchgefiihrt werden, deren Erfolg fiir die Mieter-
schaft von dauerndem Werte bleiben wird. Es ist nicht nur
wichtig, daB Wohnungen gebaut werden, sondern noch wich-
tiger ist, dafl diese erstellten Kolonien, deren Wohnungen
zufolge der offentlichen Subvention mit reduzierten Miet-
zinsen abgegeben werden, der Spekulation fiir dauernd ent-
zogen sind, weil diese Hdauser fiir immer in unverkduflichem
Besitze der Genossenschaften bleiben.

I1. Die Grundrente in der Stadt ZJiirich

Welche Auswirkungen der Privatbesitz von Grund und
Boden nach Verlauf von nur 20 Jahren mit sich bringt, be-
weist die Zuwachsrente in der Stadt Ziirich. Herr Alt-Stadt-
prasident Dr. E. KI6ti hat in seinem Bericht an den Stadtrat
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von Ziirich iiber «Das Baurecht» hingewiesen auf eine dem-
ndchst erscheinende wertvolle Abhandlung des Statistischen
Amtes der Stadt Ziirich iiber die Liegenschaftenstatistik der
Stadt Ziirich der Jahre 1916 und 1936.

Nach den Ermittlungen des betreffenden Amtes soll der
Bodenwert der Stadt Ziirich, ohne das Gebiet der 1934 ein-
gemeindeten Vororte, von 1916 bis 1936 von 576 Millionen
Franken auf 1085 Millionen Franken, das heiflt um iiber
500 Millionen Franken gestiegen sein. Der Bodenwert pro
Quadratmeter Produktivfliche wire im Durchschnitt der
ganzen Stadt von Fr. 14.90 auf Fr. 30.40, das heiflt also um
104 Prozent gestiegen. Die Wertzunahme ist in den einzelnen
Kreisen verschieden. Die gréfite hat der Kreis 2 mit 182 Pro-
zent und die kleinste der Kreis 5 mit 57 Prozent zu ver-
zeichnen.

Herr Dr. E. KlIpti stellt in seiner Abhandlung zusammen-
fassend fest, «dal3 in der Stadt Ziirich der groBBte Teil der
unverdienten Juwachsrente dem Eigentiimer iiberlassen wird.
Die Stadt Ziirich ist an diesen auf kantonalen Gesetzen be-
ruhenden Rechtszustand gebunden. Es ist thr verwehrt, sich
durch irgendwelche o6ffentlich-rechtlichen MaBnahmen einen
groBeren Anteil am unverdienten Mehrertrag oder Mehr-
wert privater Liegenschaften zu verschaffeny.

Ganz anders ist dies aber beim kommunalen und ge-
nossenschaftlichen Liegenschaftenbesitz. Hier gehort der Ju-
wachs der Grundrente den Mietern bzw. der Allgemeinheit.

III. Die Entwicklung der Mietpreise in der Stadt Ziirich

Ein anderes Problem ist die Héhe der Mietzinse in der
Stadt Ziirich. Diese werden fiir die untere Bevélkerungs-
schicht je lianger, je mehr nahezu untragbar. Die Mietzinse
der Wohnungen verschieben sich von Jahrzehnt auf Jahr-

‘zehnt immer auf hohere Mietzinsklassen, was folgende Zu-

sammenstellung eindriicklich zeigt:

Die besetzten Mietwohnungen nach Mietzinsklassen

Erhebungsjahre
Mietzinsklassen 1910 1920 1930
Prozent Prozent Prozent
bis 800 Fr. 74,3 43,7 7.4
8o1—1200 Fr. 15,8 33,5 27,6
tuber 1200 Fr. 9,9 22,8 65,0
100,0 100,0 100,0

Leider sind die Ergebnisse der Volkszdhlung von 1941
nicht erhiltlich. Diese wiirden aber offensichtlich ein aber-
maliges weiteres Verschwinden der Wohnungen mit billigen
Mietzinsen aufweisen.

Im Jahre 1920, in den ersten Nachkriegsjahren bei

. groBter Wohnungsnot, waren in der Stadt Ziirich noch rund

44 Prozent des Wohnungsbestandes, das heiit 18 098 Woh-
nungen zu einem Mietzins bis Fr. 800o.— vermietet. Rund
ein Drittel der 41 396 Wohnungen waren im Jahre 1920 zu
einem Mietzins von Fr. 80o1.— bis Fr. 1200.— besetzt und
nur 23 Prozent = 9419 Wohnungsmieter bezahlten einen

Mietzins von tiiber Fr. 1200.—.




Innert zehn Jahren, bis zum Jahre 1930, ist der Woh-
nungsbestand in der Stadt Ziirich um 10 365, das heifit auf
51 761 Wohnungen angewachsen, wobei die Mietzinsklassen
abermals — man kann sagen' naturgemall — eine gewaltige
Verschiebung nach oben erfuhren. Die niedrigste Mietzins-
klasse ist innert zehn Jahren von 43,7 auf 7,4 Prozent ge-
sunken und sogar die mittlere Zinsklasse, die von 1910 bis
1920 von 15,8 auf 33,5 Prozent gestiegen ist, hat bis 1930
eine Senkung auf 27,6 Prozent erfahren. Dagegen sind dann
aber die Wohnungen mit einem Mietzins von iiber Fr. 1200.—
nahezu auf das Sechsfache, das hei}t von 9419 im Jahre 1920
auf 33643 im Jahre 1930 oder von 22,8 Prozent auf rund
65 Prozent angewachsen. Wie bereits erwdhnt, konnen leider
die Ergebnisse von der Volkszahlung 1941 — weil noch nicht
erschienen — nicht mit in Vergleich gezogen werden. Es
kann aber ohne weiteres als eine «Gesetzmifigkeity an-
genommen werden, daf} die beiden unteren Mietzinsklassen
zugunsten der dritten und noch hoéheren Mietzinsen nahezu
verschwunden sind.

Wire nicht noch ein geringer Bestand an alten Woh-
nungen vorhanden, deren Mietpreise jedoch in der Woh-
nungsnot der Nachkriegsjahre von 1918 an ebenfalls bedeu-
tend gestiegen sind, weit mehr aber noch, hdtte nicht die
Stadt Ziirich von 190y bis 1934 eine grol3ziigige kommunale
und genossenschaftliche Wohnungsbaupolitik betrieben, dann
wdren zweifelsohne die Mietpreise der Wohnungen noch
héher.

IV. ZJweck und Ziel
der gemeinniitzigen Baugenossenschaften

Hohe Lohne bedingen hohe Materialpreise und hohe
Mietzinse ; hohere Mietzinse rufen wieder nach hoéheren
Lohnen. Diese Schraube ohne Ende muf} doch ein Ende
haben, sonst wire die Exportfdhigkeit der schweizerischen
Industrie aufs schwerste gefahrdet. Die Stellung der Schweiz
auf dem Weltmarkt beruht auf ihrer Qualititsarbeit; Quali-
tdtsarbeiter lassen aber nicht in «Arme-Leute-Woh-
nungeny unterbringen. Wenn die Familie geschiitzt werden
will, dann miissen gesunde, frohmiitige und billige Woh-
nungen geschaffen werden. '

sich

Selbstverstandlich konnen gemeinniitzige
schaften in. Zeiten, wo Arbeitslohne und Materialpreise am
héchsten stehen, ohne Gffentliche Zuschiisse keine billige Woh-

Baugenossen-"

nungen bauen. Das zu lésende Problem liegt aber oft weniger
in der Hohe der Erstellungskosten, sondern in der Steigerung
der Grundrente und in der Hauptsache in einer verniinftigen
Abtragung der Schuldenlast, das hei3t der Hypotheken. Dies
kann aber selbstredend auch wieder nicht von einem Jahr
aufs andere erreicht werden, sondern nur nach Verlauf von
etwa 30 Jahren.

In den Statuten der gemeinniitzigen Baugenossenschaften
ist der Grundsatz der Unverkiuflichkeit der H#user ver-
ankert. Ebenso ist in den Darlehensvertrigen mit der Stadt
Zirich die Amortisation der Anlagekosten bis auf etwa
60 Prozent, das heit die Hohe der I. Hypothek, festgelegt.
Von den bei den gemeinniitzigen Baugenossenschaften inve-
stierten 70 Millionen Franken sind der Stadt Ziirich bereits
schon 15 Millionen zuriickbezahlt worden. Der Wohnungs-
bestand der Stadt Ziirich betrug am 1. April 1943 rund
100 000 Wohnungen, von denen rund 12 000 auf die Bau-
genossenschaften und 1773 auf die kommunalen Wohnungen
entfallen. Schwach 14 Prozent des Wohnungsbestandes be-
finden sich somit in unverkduflichem Besitztum.

Die Titigkeit der gemeinniitzigen Baugenossenschaften
hat in der Hauptsache von 1920 an begonnen. In etwa fiinf-
zehn Jahren, das heifit bis 1955—1960 werden viele die
Anlagekosten ihrer Kolonien bis etwa 60 Prozent abbezahlt
haben, so daB von dieser Zeit an die Mietzinse dieser Woh-
nungen um 20—30 Prozent, je nach Entwicklung und wei-
teren Aufgaben, sollten gesenkt werden konnen. Hitten die
Baugenossenschaften schon in fritheren Jahren und noch in
einem grofleren Umfang ihre Titigkeit aufnehmen koénnen,
dann ware dieses Ziel jetzt schon fiir viele tausend Mieter
erreicht. In welchem Umfang dies erwiinscht wire, zeigt die
berufliche Gliederung der Mieterschaft. Am 1. Dezember
1920 gehorten 60 Prozent der Wohnungsmieter zu den Ar-
beitern und Angestellten. Rechnen wir einen Teil der selb-
stindig Erwerbenden, kleinen Geschéftsinhaber, Schneider,
Schuhmacher usw. hinzu, dann diirften etwa 70 Prozent des
gesamten Wohnungsbestandes bis Fr. 1200.— Mietzins er-
forderlich sein. Und das kénnte durch die Titigkeit der ge-
meinniitzigen Baugenossenschaften erreicht werden. Auf dieser
Grundlage ist die Wohnungsfrage als soziales Problem losbar.

Fiir den Vorstand:
Straub. Billeter.

ArbeitsbeschaffungsmaBnahmen fiir die Kriegskrisenzeit

im Kanton Ziirich

Am 19. Juli bewilligte der Ziircher Kantonsrat den vom
Regierungsrat nachgesuchten Kredit in der Hohe von 35 Mil-
lionen Franken zur Unterstiitzung von Arbeitsbeschaffungs-
mallnahmen der ‘Gemeinden und Privaten in der Kriegs-
krisenzeit. Die Vorlage kommt am 26. September dieses Jahres
vor die Volksabstimmung.

Im Bericht des Regierungsrates an den Kantonsrat und an
die Stimmberechtigten wird daran erinnert, da} das Ziircher-
volk im Verlaufe von zehn Jahren Kredite im Gesamtbetrage
von 46 Millionen Franken zur Bekimpfung der Folgen der
in den Vorkriegsjahren herrschenden Wirtschaftskrise bewil-
ligt hat. Vom letzten am 27. November 1938 bewilligten
Kredit von 14 Millionen Franken steht heute noch ein Rest-

betrag von Fr. 2 750 000.— zur Verfiigung. Um gegen alle
Eventualititen gewappnet zu sein, sind nun in enger Zusam-
menarbeit mit den Bundesbehdrden umfassende MaBnahmen
zur Bekampfung der Arbeitslosigkeit getroffen worden. Zur
Sicherung einer planmifBigen Organisation und der unbedingt
notwendigen Koordinierung aller Instanzen wurde #hnlich
wie beim Bunde ein Delegierter fiir Arbeitsbeschaffung mit
dieser Sonderaufgabe betraut. Dieser hat, zusammen mit dem
Arbeitsbeschaffungsamt, ein kantonales Mehrjahresprogramm
zusammengestellt. Dieses enthilt alle notwendigen und als er-
wiinscht zu bezeichnenden Arbeiten und Auftrige des Kan-
tons und der Gemeinden. Ende Mirz dieses Jahres umfalte
es rund 1700 Bauvorhaben mit einer Bausumme von ungefihr
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