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neben der Gewdhrung von Beitrigen & fonds perdu in den
Hintergrund treten miissen. Soweit es irgendwie méglich ist,
sollten die kommenden Bauvorhaben sich auf die Inanspruch-
nahme von Barbeitragen beschrinken. Die Gesamtsumme der
Hypotheken, die die Stadt schon zur Férderung des Woh-
nungsbaues bewilligt hat, erreicht eine recht betrdchtliche

Hohe. Seit 1922 sind an Wohnbaugenossenschaften fiir ins-
gesamt 2,88 Millionen Franken nachgehende Hypotheken ge-
wihrt worden. Allerdings wird man nicht durchweg auf die
Gewidhrung von solchen Hypotheken verzichten kénnen, ins-
besondere, wenn es sich um Genossenschaften mit einwand-
frei gemeinniitziger Geschéftsfithrung handelt. P K.

Unterstiitzung des Wohnungsbaues im Kanton Ziirich

In einer XIV. Serie der Wohnbauaktion 1942/43 wurden
vom Regierungsrat an 36 Wohnungen in 11 Gebiuden mit
einem Anlagewert von Fr.g19 400.— Barbeitrige des Kan-
tons von Fr.44 095.— und unverzinsliche Darlehen von
Fr. 84 ooo.— bewilligt. Durch die bisherigen Leistungen an
die Wohnbauaktion 1942/43 wurden insgesamt 875 Woh-

nungen in 458 Gebiuden mit einem Anlagewert von rund
23,3 Millionen Fr. subventioniert. Die Leistungen des Staates
betragen zusammen Fr. 2 586 973.—, wovon Fr. 1 912 373.—
auf Barbeitrige, Fr. 466 100.— auf unverzinsliche Darlehen
und Fr. 208 500.— auf verzinsliche Darlehen entfallen.

Wohnungsbauforderung in St. Gallen

Der Stadtrat von St. Gallen beantragt dem Gemeinderat,
bei der Biirgerschaft einen Kredit von 400 ooo Franken fiir
die Subventionierung von Wohnungsbauten einzuholen und
gleichzeitig um die Erméchtigung nachzusuchen, in besonderen
Fillen den Bau von Wohnungen auch durch die Uebernahme
von nachgehenden Hypotheken zu fordern. Der Stadtrat ist
zu diesen Antrigen gelangt, nachdem die Zahl der leeren
Wohnungen auf o,1 Prozent des Wohnungsbestandes gesun-
ken ist. Der private Wohnungsbau soll mit 10 Prozent sub-
ventioniert werden, wozu 5 Prozent Bundesbeitrag und 3%
Prozent Staatsbeitrag kommen, doch soll der Regierungsrat
ersucht werden, den kantonalen Beitrag zu erhéhen. Der
gemeinniitzige Wohnungsbau, der die Schaffung von Woh-
nungen fiir minderbemittelte und kinderreiche Familien vor-
sieht, soll mit einer bis auf 15 Prozent erhohten Gemeinde-
subvention unterstiitzt werden. Ferner soll grundsiatzlich die
Uebernahme nachgehender Hypotheken in Aussicht genom-

men werden fiir Fille, in denen wegen Ueberschreitung der
vom Bund festgesetzten Baukostengrenzen die Subventionen
ausgeschlossen sind oder in denen ein Wohnungsbau seines
gemeinniitzigen und sozialen Charakters wegen neben der
Maximalsubvention auch noch eine Erleichterung in anderer
Form verdient. Dies diirfte vor allem fiir Stadtrandsiedelungen
zutreffen, die aber wohl erst im Rahmen einer Arbeits-
beschaffungsaktion verwirklicht werden koénnen. Mit dem
Kredit von 400 0ooo Franken wird man mehr als hundert
Wohnungen subventionieren koénnen, wozu dann noch die
durch die Uebernahme von Hypotheken ermdglichten Woh-
nungsbauten kommen, so dall damit der Wohnungsmangel
wenigstens einigermallen eingedimmt werden kann. Dal} in
privaten Kreisen der Bauwille vorhanden ist, geht daraus
hervor, dal} den Behorden bereits eine Reihe von Projekten
und Eingaben eingereicht wurde.

Luzern im Kampfe gegen die Wohnungsnot

Es geht der Leuchtenstadt Luzern nicht besser als irgend
einer andern Stadt. Die Wohnungsnot hat auch hier einen
Stand erreicht, der Behdérden und andere Institutionen
geradezu zwingt, fiir Abhilfe zu sorgen, soll ein einigermallen
gesundes und ersprieBliches Familienleben erhalten werden
konnen. Wir haben zwar eine stark entwickelte Familienschutz-
bewegung und eine starke Partei, die sich den Familienschutz
als Programmziel auf die Fahne geschrieben hat. Allein
zwischen Theorie und Praxis klafft, wie vielerorten, auch im
Kanton Luzern ein groBer Unterschied. So muf3te denn eben
wieder eine andere Institution eingreifen, um der erschreckend
werdenden Wohnungsnot tatkriftig begegnen zu kénnen. Es
war vor allem die Allgemeine Baugenossenschaft Luzern, die
voran ging und durch das Bauvorhaben von 54 neuen Woh-
nungen etwas Luft machte. Natiirlich konnte sie dies nicht,
ohne vorgingig den Kampf um Subventionen aufgenommen
zu haben. Es gelang schlieBlich gegen starke Widerstinde,
doch noch auf einen Satz von 25 Prozent Subvention zu kom-
men, so dal nun gegenwirtig mit Eifer an diesen 54 neuen
Wohnungen gearbeitet wird, um sie auf 15.September be-
zugsbereit zu haben.
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Wieder war es die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft
der Stadt Luzern gewesen, die richtunggebend unter erschwer-
ten Umstanden den Anfang machte. Dies der Biirgerschaft
zu sagen und zugleich auf die eklatante Wohnungsmisere nach-
driicklich hinzuweisen, hatte die Allgemeine Baugenossenschaft
im Zusammenwirken mit dem Mieterverein der Stadt und
des Kantons Luzern auf Dienstag, den 18. Mai, eine groBBe
Volksversammlung ins Luzerner Kunsthaus eingeladen. Dem
Rufe wurde aus allen Schichten der Bevélkerung sehr zahl-
reich Folge geleistet. Nicht dafl der Besuch nicht noch hitte
besser sein diirfen. Aber es waren vor allem die Leute an-
wesend, die an einer Forderung der Wohnbautatigkeit Inter-
esse hatten. Die Versammlung, die vom Prisidenten des
Mietervereins Luzern, Alphons Cottier, eréffnet und geleitet
wurde, horte ein umfassendes Referat von Herrn Stadtrat
Anton Muheim, dem initiativen und tdtigen Vorsitzenden der
Allgemeinen Baugenossenschaft Luzern (ABL.) an, in welchem
er vorerst darauf hinwies, dal} sozusagen in der ganzen Schweiz
eine mehr oder weniger gro3e Wohnungsnot herrsche, die auf
die wohl allseits bekannten Ursachen, starker Riickgang der
Wohnbautitigkeit und diese wiederum auf den Krieg und die



Mangelwirtschaft und mangelnden Wagemut der Privatwirt-
schaft, die keine Renditen winken sieht, zuriickzufiihren ist.
Eine groBe Zuwanderung in die sozialer waltenden Stadte,
eine grofle Heiratskonjunktur und andere Griinde taten ein
iibriges, die Wohnungsnot immer starker und scharfer hervor-
treten zu lassen. Wenn Luzern zu normalen Zeiten 200 bis
250 Leerwohnungen bedurfte, um den Wohnungsmarkt regu-
lieren zu konnen, so war zum Beispiel letzten Herbst iiberhaupt
keine Wohnung mehr erhdltlich gewesen. Das war zum Scha-
den des Staates und der Gemeinde und eines normalen Fami-
lienlebens ein unhaltbarer Zustand geworden. Die Gemeinde
schritt nur zdgernd ein. Es wurden in leerstehenden Hotels
unter groflen Kosten Notwohnungen erstellt, die aber rigorose
Maingel aufwiesen, da vor allem keine geniigenden Koch-
gelegenheiten vorhanden waren. Spéter ging man dazu tiber,
Hotels umzubauen, so zum Beispiel die Hotels Wagner, Beau-
Rivage und Du Nord. Das Eingreifen des Bundes mit der
Beschrankung der Freiziigigkeit und des Kiindigungsrechtes
unter gewissen Bedingungen kam hinzu. Es waren alles Not-
behelfe, die die Wohnungsnot mildern, aber das Problem
nicht 16sen konnten. Es brauchte das tatkraftige Eingreifen
der Wohnbaugenossenschaften und vor allem der sozialisti-
schen Funktiondre, um zu erreichen, dall Bund, Kanton und
Gemeinden mittels Subventionen eine Forderung der Wohn-
bautatigkeit erzielten. Aber auch diese relativ geringen 6ffent-
lichen Zuschiisse vermégen die starke Verteuerung der Bau-
kosten nicht auszugleichen, weshalb man durch primitive
Bauerei glaubte ein Mittel gefunden zu haben. Daf} dies keine
Zukunft hat, liegt auf der Hand. Diesen Weg beschritt die
ABL. nicht, durfte ihn im Interesse gesunden genossenschaft-
lichen Strebens nicht beschreiten. Wenn es trotzdem gelang,
mit 25 Prozent Subvention (je 10 Prozent von Bund und
Gemeinde und nur 5 Prozent des Kantons!) fiir 54 neue
Wohnungen Mietzinse von nur Fr. 1060 bis 1100 statt Fr.
1700 zu erzielen, dann war dies einer starken Anstrengung
der Genossenschaft selbst zu verdanken, die ihrem Prinzip,
gemeinniitzig zu wirken, stets treu bleibt. Die ABL. hat weiter-
hin an die Stadtgemeinde einen Antrag gestellt, mit Baurecht
und bei grolerer Subvention 30 Siedlungsbauten im Tribschen-
moos erstellen zu wollen.

Der Redner kam hierauf auf die Zukunft zu sprechen, in
welcher wohl das Genossenschaftsprinzip als allein richtung-
gebender Weg fiir die Wohnbautatigkeit und die Wohnpolitik
in Frage komme. Die Spekulation muf} verhindert werden,
mit ihrer Verhinderung kame die wilde Bauerei, unschéne
stidtebauliche Ergebnisse in Wegfall, Planung auf weite Sicht
und damit volkswirtschaftlich gesunde Baupolitik kamen zum
Durchbruch. Das Aktionsprogramm der Sozialdemokratischen
Partei der Schweiz «Die Neue Schweizy ist ebenfalls auf dem
Genossenschaftsprinzip aufgebaut, und die Eidgenossenschaft
hatte nur Bestand, weil auch sie von altersher das genossen-
schaftliche Wesen hochhielt.

Am Schlusse der interessanten Ausfithrungen erzihlte der
Redner Einzelheiten aus der Geschichte der Allgemeinen Bau-
genossenschaft Luzern, die heute 19 Jahre alt ist und in hoher
Bliite steht. Das stand ihr nicht an der Wiege geschrieben,
als 1924 50 Mieter zusammenstanden und berieten und 178
sie dann grindeten. Wieder waren Sozialdemokraten voran
gewesen, als es galt, die junge Genossenschaft gegen die Wider-
stinde des kapitalistisch denkenden Biirgertums und die Be-
horden aufwirts und zum Erfolg zu fiihren. Heute zzhlt die
Genossenschaft iiber 2000 Mitglieder und ist in jeder Bezie-
hung bestens fundiert und hat die im Laufe der Jahre ge-
wiahrten Darlehen der Gemeinde von 3,5 Millionen sozusagen
restlos zuriickbezahlt. Die ABL. erstellte iiber 1000 Woh-

nungen bei einem Baukostenbetrage von etwa 19,5 Millionen
Franken, was eine groBe Leistung ist sowohl in bezug auf
Arbeitsbeschaffung wie auch in volkswirtschaftlicher, sozialer
und kultureller Hinsicht und auch als hochst wichtige Faktoren
in Staat und Gemeinde Geltung haben.

Die nun folgenden Lichtbilder ergaben eine geradezu
prachtige Abrundung zu dem bisher Gesagten. An der Lein-
wand erlebte man die etappenweise Entwicklung der groflen
Wohnbaugenossenschaft, die eine Einwohnerzahl von 4500
aufweist. Die ausnahmslos schon und aussichtsreich gelegenen
Kolonien Himmelrichmatte, Bernstrafle, Stollberg, Weinbergli,
Breitlachen befinden sich in bestem Zustande und prisen-
tieren sich dem Auge wie — der Vergleich dringt sich un-
willkiirlich auf — die prachtvollen Wohnbaukolonien der
sozialistischen Gemeindeverwaltung in Wien zur guten Zeit.
Die Schoénheit der AuBerlich sonnig-gemiitlich anmutenden
Bauten geht dabei vollig konform mit den innern Einrich-
tungen und den bescheidenen Mietzinsen, die je nach GroBe
und Lage zwischen %00 Franken und 1000 Franken fiir
Arbeiterwohnungen und zwischen 1200 und 1600 Franken
fiir Mittelstandswohnungen mit Warmwasser und Zentral-
heizungen betragen. Als Abschlufl wurden schlieBlich noch die
Rohmauern der neusten 54 Wohnungen gezeigt, so daf} die
Zuschauer ein wirklich umfassendes Bild des groflen genossen-
schaftlichen Werkes zu sehen bekamen. Der Appell der All-
gemeinen Baugenossenschaft, als weitere Kampfer und For-
derer fortschrittlicher Wohnkultur zu erschwinglichen Preisen
der Genossenschaft beizutreten, diirfte nicht ohne Widerhall
geblieben sein.

Gewissermaflen als Erganzung referierte hierauf Herr
Professor Architekt H. Bernoulli aus Basel iiber «Bauen mit
Baurecht». Bernoulli hilt das Baurecht in seinen verschiedenen
Formen als ein geeignetes Instrument fiir den Wohnungsbau
auch unserer Zeit. Einleitend erorterte er die Moglichkeiten
des Bauens mit Baurecht, das einfach ein Vertrag ist zwischen
Landbesitzer einerseits und dem Bauherrn, der bauen will,
ohne dafiir Land kaufen zu wollen oder zu konnen. Die Dauer
miisse nach verniinftigen Grundsitzen der Lebensdauer des
Bauobjektes entsprechend vereinbart werden. Fiir Wohnbauten
nehme man eine Vertragsdauer von 8o Jahren an, wobei
vielfach die Verldngerungsklausel geboten sei. In langern und
héchst interessanten Ausfiihrungen machte der Redner mit
den Vor- und Nachteilen des Bauens mit Baurecht bekannt,
wobei er aus seinem reichen Wissen vielerlei Erfahrungen
und Details aus der Praxis mitteilte. Ein Baurechtsvertrag
mul} vor allen Dingen auf gesunden Grundsitzen fullen, wo-
bei eine gewisse Weitsicht fiir die Entwicklung eines Gemein-
wesens und der Bodenpolitik unumginglich ist. In der Schweiz
sind unter anderem der Volkerbundspalast, die Mustermesse-
Hallen, die Basler Hafenanlagen auf Grund des Baurechts
auf geliehenem Boden erstellt, nachdem im Auslande in gro-
Bem Male nach dieser Methode gebaut wurde. Der Redner
ist Anhinger des Bauens mit Baurecht, weil es groBe Vorteile
in sich berge, vor allem dann, wenn die Gemeinde das Bau-
recht gewahrt, weil dann der Biirger in gewissem Sinne Mit-
geniefer der Vorteile werde, da die Grundrente der offent-
lichen Hand zuflieBe und auBerdem seiner Kontrolle unter-
liege. Die weitere Entwicklung konne schlieBlich zur Auf-
hebung der Bodenspekulation, zum sozialen Ausgleich und
zur Erfiillung der sozialen Gerechtigkeit fithren.

Beide Vortrige ernteten reichen Beifall, worauf Herr
Cottier namens beider groflen Vereine den Referenten den
Dank aussprach und die interessante und aufklirende Ver-
sammlung schlof. -rt-
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