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WOHNUNGSBAU, DRINGLICH!

Ein neues Projekt der Aligemeinen Baugenossenschaft Ziirich

t Mehrfamilienhiuser

Die Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich, gegriin-
det im Jahre 1916, hat im Laufe der Jahre 1546 Woh-
nungen neu erstellt und 11 durch Zukauf in ihren Be-
sitz gebracht. 24 davon liegen in der Gemeinde Adlis-
wil, die iibrigen alle auf dem Gebiet von GroB-Ziirich.
Die einzelnen Kolonien sind weit zerstreut, namlich
von Albisrieden bis in die Miihlebachstrafe und von
Oerlikon bis nach Adliswil. Die Anlagesumme betragt
nach der Bilanz per g1. Dezember 1942 30 410 409 Fr.,
die jahrlichen Mietzinseinnahmen belaufen sich auf
nahezu 2 Millionen Franken. Der Umfang dieser Bau-
genossenschaft hat somit eine Grofe erreicht, die es be-
greiflich erscheinen lieBe, wenn die Genossenschafts-
organe sich dazu entschlieen wiirden, auf weitere Bau-
ten zu verzichten und auf dem einmal Erreichten «aus-
zuruhen». Wenn das nicht geschieht und die Genossen-
schaft sich entschlossen hat, den Wohnungsbau wieder
aufzunehmen — es sind seit dem letzten Baujahr bald
sieben Jahre verstrichen — so fiel dieser EntschluB nicht
leicht. Es bietet leider heute der Wohnungsbau keine
ungetriibte Freude. Die Griinde hierfiir sind bekannt.
Sie liegen teils auf dem Gebiete der Materialbeschaf-
fung, teils auf dem der Verwaltung der Wohnungen
in einer Zeit mannigfacher Vorschriften und Ein-
schrankungen. Der EntschluB zum Weiterbau ent-
sprang vielmehr einem Gefiihl der Verpflichtung.

Bereits namlich zeichnet sich in vielen Ortschaften
unseres Landes, so auch in der Stadt Ziirich, nicht nur
eine Wohnungsknappheit, sondern auch eine ausgespro-
chene Wohnungsnot ab. Auf dem ganzen Stadtgebiet
mit seinen etwas mehr als 100 ooo Wohnungen standen
am 1. April dieses Jahres noch 625 oder 0,62 Prozent
leere Wohnungen zur Verfiigung, gegeniiber 1059 oder
1,08 Prozent im gleichen Zeitpunkt des Vorjahres. Da-
bei handelt es sich vielfach um Wohnungen, die aus
irgendeinem Grunde fur den GroBteil der Wohnungs-
suchenden gar nicht in Frage kommen konnen, sei es;
weil sie zu teuer, sei es, weil sie in der GréBe nicht
geeignet sind, oder weil sie recht ungiinstig zum Arbeits-
platz liegen. Aus einer Weisung des Stadtrates an den

t Kolonielokal t Einfamilienhiuser

Gemeinderat geht zum Beispiel hervor, daf von den
am I. Juli 1942 noch leergestandenen 931 Wohnungen
mehr als vier Fiinftel fiir den Grofteil der Bevolke-
rung wegen der zu hohen Mietpreise gar nicht mehr in
Betracht fallen konnten. Die Entwicklung hatte sich
dabei von Jahr zu Jahr verschlimmert. Wahrend 1939
noch 48 Prozent der leerstehenden Wohnungen trag-
bare Mietzinse, ndamlich solche von 1200 bis 1600 Fr.
fir Zwei- bis Vierzimmerwohnungen aufwiesen, sank
dieser Prozentsatz schon 1941 auf 26,9 Prozent und er-
reichte 1942 einen Tiefstand von 17,4 Prozent der frei-
stethenden Wohnungen. DaB der Privatwohnungsbau
angesichts der Verteuerung des Bauvorganges um rund
50 Prozent gegeniiber den Vorkriegskosten kaum noch
Wesentliches zur Behebung der Wohnungsnot beitragen
wiirde, war zu erwarten. Unter diesen Umstanden
mufiten die leistungfdhigen Baugenossenschaften es als
ihre Pflicht empfinden, wiederum in den Wohnungsbau
einzugreifen, auch wenn sie dadurch manche Lasten
und Leiden zu gewértigen hatten. Sie kamen mit die-
sem Vorgehen auch einem ausdriicklichen Wunsche der
Behorden entgegen. Zwar hatte sich auch die Frage der
Griindung neuer Baugenossenschaften gestellt. Bei
niherer Ueberlegung mufite man sich aber eingestehen,
daB das Risiko des Wohnungsbaues in einer Zeit wie
der heutigen wohl nur von bereits bestehenden, fest-
gegriindeten Baugenossenschaften wiirde iibernommen
werden konnen.

Die Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich hat im
Februar des vergangenen Jahres sich entschlossen, ein
neues Projekt in Oerlikon aufzugreifen. Es handelt sich
um ein Grundstiick, das sich im Besitze der Stadt
Zirich befand, und das unmittelbar anschliet an be-
reits bestehende Kolonien der gleichen Genossenschaft.
Im Interesse eines sorgfaltigen Studiums des geplanten
Projektes wurden im Friihling 1942 fiinf Architektur-
firmen zu einer kleinen Konkurrenz eingeladen. Nach
eingehender Prifung der eingegangenen Vorschlige
konnte der Auftrag zur Ausfithrung der Firma A. & H.
Oeschger {iibertragen werden. Das genauere Studium
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der einzelnen Typen dauerte bis in den Herbst hinein.
Die Arbeiten der Baukommission, des beauftragten
Architekten und mancherlei Besprechungen mit den
stadtischen Organen, deren Wiinsche und Anregungen
nach Moglichkeit = beriicksichtigt ~wurden, fiihrten
schlieBlich zum endgiiltigen Projektvorschlag, der wohl
ohne Uebertreibung als eine gliickliche Losung ange-
sprochen werden darf.

Das Projekt umfallt 20 Einfamilienhduser und 9
Mehrfamilienhduser. Bei den ersteren sind 18 zu vier
und 2 zu finf Zimmern vorgesehen, die Mehrfami-
lienhduser zahlen 66 Wohnungen zu drei Zimmern,
30 zu vier und 12 zu zwei Zimmern. Die Einfamilien-
hiuser haben reine Siidlage am Jasminweg, die Mehr-
familienhduser sind in Siidtypen mit ldnglichen Réu-
men lidngs des Goldregenweges und in Ost-Westtypen
mit mehr quadratischen Raumen langs der Oberwiesen-
straBe angeordnet. Gefangene Zimmer sind iberall
vermieden worden. Die Bebauung ist eine aufge-
lockerte. Es ist bewuBt auf die zuldssig groBte Aus-
niitzung des Baugrundes, wie sie die Bauordnung er-
lauben wiirde, verzichtet worden. Ebenso ist, um ruhig
wirkende Dachflichen zu bekommen, der Dachstock,
obwohl das gestattet wire, nicht ausgebaut. Durch die
Zusammenfassung der Dreizimmertypen einerseits und
der Zwei- und Vierzimmertypen anderseits haben sich
an der OberwiesenstralBe gleichmaBige Hausgrofen er-
geben, die wiederum dem Ganzen einen ruhigen, ein-
heitlichen Eindruck verschaffen. Die aufgelockerte

t 17
Mehrfamilienhiiuser ~ Situationsplan - Einfamilienhiuser
Ueberbauung erméglicht eine gute Besonnung einerseits

und vermeidet anderseits eine unschon wirkende Zu-
sammenballung groBer Héuserblocks, zum Nutzen so-

wohl der zukiinftigen Mieter als der bereits bestehen- -

den Bauten der Umgebung.

Die Baukosten fiir das ganze Projekt sind mit
3 506 728 Fr. veranschlagt. Davon entfallen auf

Landerwerb Fr. . 288 0o0o.—
Gebaudekosten » 3116 590.—
Umgebung und ErschlieBung » 102 138.—

Die Totalfliche der Bauparzellen betragt 15527
Quadratmeter. Hiervon werden 4215 Quadratmeter,
also rund 27 Prozent, iiberbaut. Der umbaute Raum
belduft sich auf 42 116 Kubikmeter, was einem Kubik-
meterpreis von 74 Fr. entspricht.

Der Stadtrat hat fiir das vorliegende Projekt, unter
der Voraussetzung, dal der Bund 10 Prozent der Ge-
biudekosten, der Kanton 10 Prozent der Anlagekosten
als Subvention in Form von Barbeitragen leisten, eine
Subvention von 446 600 Fr. zugesichert. Dazu soll ein
zusitzlicher Barbeitrag von 60 ooo Fr. gewéhrt werden
unter der Voraussetzung, daf sich die Genossenschaft,
wie das frither auch schon geschehen ist, verpflichtet,
15 Wohnungen an kinderreiche Familien zu verbillig-
tem Preise abzugeben und sich hieriiber der Stadt
gegeniiber auszuweisen. Die Verbilligung wiirde sich
auf 180 Fr. pro Jahr stellen.

Die Mietzinse weisen nach Abzug der Subventionen
von Bund, Kanton und Stadt folgende durchschnitt-
liche Ansitze auf:

2-Zimmerwohnungen Fr. 8g1.—

3- » » 1095.—

4- » » 1288.—

Einfamilienhduser 4 Zimmer » 1507.—
» 5 » » 1686.—

Diese Ansitze basieren natiirlich auf der bei Ein-
reichung des Projektes vorliegenden Bauteuerung. Es
ist dabei nicht ausgeschlossen, daB diese Teuerung in-
zwischen noch weiter angestiegen ist, woriiber erst die
Vergebungen selbst ein genaues Bild vermitteln werden
kénnen.

Im weiteren versteht sich von selbst, daB, trotz der
ansehnlichen Subventionierung, die obigen Miet-
ansitze nur erreicht werden konnten bei einem duflerst
sparsamen und recht einfachen Ausbau der Wohnun-
gen und H&uschen. Zwar wurde darauf geachtet, dal3
die Zimmergrofen den Anforderungen der Behaglich-
lichkeit einerseits und der Hygiene anderseits entspre-
chen. So messen z. B. bei den Vierzimmerwohnungen
das Wohnzimmer 16,65 Quadratmeter, weitere Zim-
mer 17,56, 12,3 und 9,6 Quadratmeter. Die Kiiche ist
mit Absicht klein gehalten, ihr AusmaB betrdgt 7,33
Quadratmeter. Bei den Einfamilienhduschen wurde
auf eine gerdumige Wohnstube Bedacht genommen, sie
miBt 17,5 Quadratmeter.

Das Bauen jedoch hat sich nach den vorhandenen
Moglichkeiten zu richten. Die beziiglichen Vorschriften
sind jedem Baulustigen bekannt. Der Mangel an Ze-
ment zwingt zur Erstellung von Backsteinmauern und
vermehrter Verwendung von Holz, der Mangel an
Eisen bringt die Riickkehr zum Balkenboden, der
Mangel an Inlaid fithrt zum Parkett- und Riemen-
boden zuriick. Und so die lange Reihe des Mangels

. weiter, bis zur Heizung, die nicht mehr; wie in fritheren




Bauten der Genossenschaft, als Zentralheizung, son-
dern als Einzelofenheizung fiir jede Wohnung und
jedes Hauschen vorgesehen ist. Mit diesen Notwendig-
keiten des kriegsméBigen Bauens sind freilich nicht nur
Vereinfachungen, sondern auch erhebliche Verteuerun-
gen verbunden. Man war daher gezwungen, an allen
moglichen Ecken wiederum Einsparungen vorzuneh-
men. So sind die Installationsstrdnge moglichst zusam-
mengelegt worden, fiir Balken, Tiiren und Fenster
wurden soweit immer mdglich Baunormen vorgesehen,
in den Wohnungskellern bleibt der Naturboden, in den
Kellergingen begniigt man sich mit Schrittplatten, fiir
Kiiche, Bdder und Vorrdume behilft man sich mit
Betonbalken, die Fenster werden in Doppelverglasung
ausgefithrt, fiir die Treppengeldnder ist eventuell
Buchenholz vorgesehnn, auf alle Fille aber eine ein-
fachste Ausfithrung, wenn Eisen noch erhiltlich sein
sollte. Die Malerarbeiten miissen gemif behérdlicher
Vorschrift sich auf einen zweimaligen Anstrich be-
schrénken, statt eines Plattenbelages in Kiiche und Bad
wird wohl ein minder kostspieliger Ersatz in Frage
kommen, die Umgebungsarbeiten beschrinken sich
vorlaufig, mit Riicksicht auf die Anbaupflicht, auf das
einfachste. Wenn trotz diesen Sparmafnahmen die
Kiiche und Waschkiiche mit elektrischen Apparaturen
ausgestattet werden sollen, so geschah das vor allem mit
Riicksicht auf die Hausfrau, auch wenn die Beschaf-
fung der notwendigen Materialien, wie bereits fest-
gestellt werden konnte, auf die groften Schwierigkeiten
stoBen diirfte.

Im Gesamtprojekt sind im weiteren ein Konsum-
laden und ein Kolonielokal vorgesehen. Insbesondere
fiir das letztere besteht, angesichts der nach Vollendung
des Projektes in Oerlikon zusammengefaBten 140 Woh-
nungen, ein groBes Bediirfnis. Die Allgemeine Bau-
genossenschaft Ziirich hat sich, wie manche andere Ge-
nossenschaften ebenfalls, von allem Anfang an zur
Pflicht gemacht, ihren Mitgliedern nicht nur gute

Wohngelegenheit zu schaffen und sich damit zu begnii-

gen, dafl die Mieten regelmiBig eingehen, sondern die
Mieter auch als Genossenschafter und ihre Gesamtheit
als Genossenschaftsfamilie zu begreifen. Dazu gehort,
daB} den Mietern Gelegenheit geboten wird, sich zu
geselligen und belehrenden Zusammenkiinften einzu-
finden, das eine oder ander Festchen, sei es fiir die
Kleinen oder die Grofen oder fiir beide gemeinsam, zu
veranstalten, Vortrdge anzuhoren, eine Bibliothek zu
unterhalten und was derlei Veranstaltungen mehr sind.
Hierzu bietet eine ganze Anzahl von Kolonielokalen

beste Gelegenheit. Die Mieter diirfen sich in ihrem
eigenen Heim zuhause fithlen und ihre Genossenschaft
ist ihnen nicht nur ein fernes Biiro mit Papier und Vor-
schriften, sondern eine lebendige Idee, die sie lieb ge-
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Grundrif3 der Einfamilienhiuschen

winnen und fiir die sie auch einstehen, wenn Not an
den Mann kommt.

Leider ist das vorgesehene schéne Projekt nicht
iiberall verstanden worden. Trotzdem die Ueberbauung
des zur Verfiigung stehenden Landkomplexes eine be-
wuBt weitrdumige bleibt und auf volle Ausniitzung des
Baugrundes verzichtet wird, sind Forderungen unver-
standlicher Art nach einer weiteren Reduktion am Pro-
jekt angemeldet worden. Es ist zu hoffen, daf3 diese
Widerstande bei geniigender Aufkldrung iiberwunden
werden konnen und es der Allgemeinen Baugenossen-
schaft bald vergénnt sein wird, das Projekt, dessen
Durchfithrung im Interesse der Entlastung des Woh-
nungsmarktes als duferst dringlich bezeichnet werden
muB, an die Hand zu nehmen und gliicklich zu voll-
enden. K. Straub.

Lindliche Kleinsiedlungen fiir Industriebeschiiftigte

(SchluB)

Am Beispiel des ersten in der Schweiz ausgefiihrten
Kleinsiedlungswerkes «Lantig» bei Winterthur, das seit-
her eine groBe Zahl analoger Lésungen in der ganzen
Schweiz gefunden hat, sei noch einiges Bemerkenswerte
mitgeteilt.

Es wurden dort 10 Heimwesen mit durchschnittlich
7000 Quadratmetern nutzbarer Bodenfliche erstellt,
eine Landzuteilung, die in der Folge als etwas zu grof}
empfunden-wurde. An der Genossenschaft “beteiligten
sich die Stadt Winterthur und sodann die Firmen Gebr.
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