Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 18 (1943)
Heft: 4
Artikel: Baugenossenschaften, Mieterschutz und Preiskontrolle
Autor: E.B.
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-101516

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 20.08.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-101516
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

«Was ist der Beveridge-Plan?»

Der Beveridge-Plan soll die soziale Sicherheit des ganzen
britischen Volkes gewahrleisten, das heiBt ein existenzsicheres
Einkommen und die nétigen Zulagen in allen Notfillen und
fiir besondere Umstinde des Lebens: bei Arbeitslosigkeit,
Krankheit, Arbeitsunféhigkeit, Unfall, fiir das Alter, den
Tod, die Heirat, die Mutterschaft, bei Trennung und Schei-
dung, Witwenschaft usw. Wer wissen will, wie diese Dinge
bis jetzt geregelt waren und wie sie auf Grund des Planes
in Zukunft geregelt werden sollen, der muf} die vom Schwei-
zerischen Gewerkschaftsbund und vom Schweizerischen Kauf-
minnischen ‘Verein herausgegebene zusammenfassende und
erlduternde Schrift «Was ist der Beveridge-Plan?» lesen. Sie
zihlt 195 Seiten und kann in Buchhandlungen, Kiosken sowie

Mustermesse 1943

Vom 1. bis 11. Mai dieses Jahres wird in Basel die
27. Schweizer Mustermesse stattfinden. GroBer noch an Um-
fang und vielgestaltiger noch in Aufbau und Gliederung als
die beiden letzten Veranstaltungen, diirfte sie die ihr gestellte
Aufgabe restlos erfiillen. Sie wird zu zeigen haben, wie In-
dustrie und Gewerbe des Landes durch elastische Anpassung
und Umstellung auf vollig veranderte Verhiltnisse auch im
vierten Kriegsjahre die Schwierigkeiten der Mangelwirtschaft
zu iiberwinden suchen. Daher wird sie nicht nur im Dienste
der Aufkliarung, der Belehrung und der Erziehung unseres
Volkes stehen, sondern sie wird auch als der bereits schon in
die Zukunft weisende Markt der Schweizer Qualitdtsware den

RECHTSFRAGEN

direkt beim Hauenstein-Verlag in Olten zum Preise von nur
Fr. 2.80 bezogen werden. Die Schrift ist leicht verstindlich
und auf einen schweizerischen Leserkreis zugeschnitten. Sie
beriicksichtigt nicht nur den eigentlichen Beveridge-Plan,
sondern auch die verschiedenen Anhinge, so vor allem die
Denkschrift des Sachverstindigen der Regierung. Sie gibt
einen Uberblick der im Februar abgehaltenen Parlaments-
debatten und der unterbreiteten und angenommenen Be-
schliisse ; ferner macht sie im Interesse des besseren Ver-
stindnisses Angaben {iiber die fritheren und jetzigen ein-
schligigen Gesetze. Ein besonderer Abschnitt iiber Preise und
Lohne ermoglicht den Vergleich in monetirer Hinsicht.

Willen und die Bereitschaft unserer Wirtschaft zum Ausdruck
bringen, in einer kommenden Nachkriegs- und Friedenszeit
sich am Wiederaufbau aktiv zu beteiligen. An die Geschéfts-
welt und an das ganze werktitige Volk richten wir die Ein-
ladung zum Besuche dieser seit der denkwiirdigen Landes-
ausstellung 1939 wohl gréBten Kundgebung unseres nationalen
Wirtschaftslebens.

SCHWEIZER MUSTERMESSE

Der Direktor:
Prof. Dr. Th. Brogle

Der Prasident:

Dr. h. c. E. Miiry-Dietschy

Baugenossenschaften, Mieterschutz und Preiskontrollie

Die Kostenberechnung
der Heizungs- und Warmwasserversorgung

(SchluB)

Am 19. August 1942 wurde von der Eidgendssischen
Preiskontrollstelle die Verfiigung 632 A./42 iiber Hei-
zungs- und Warmwasserkosten erlassen. Schon vor dem
ErlaB dieser Verfiigung haben sowohl die Eidgendssische
Preiskontrollstelle als auch das Eidgendssische Volks-
wirtschaftsdepartement und das Eidgendssische Justiz-
und Polizeidepartement sich mit der Materie befalt.
Durch den ErlaB der grundlegenden Verfiigung 1 des
Eidgendssischen Volkswirtschaftsdepartements betref-
fend die Kosten der Lebenshaltung und den Schutz
der reguldren Marktversorgung vom 2. September 1939

wurde unter anderem untersagt, die Miet- und Pacht-

zinse sowie Tarife jeder Art iiber den effektiven Stand
vom 3I. August 1939 ohne behérdliche Genehmigung
zu erhéhen. Bekanntlich ist aber die Erhohung der
Mietzinse schon seit dem Jahre 1936, das heiBt nach
der Frankenabwertung, ohne behordliche Bewilligung
verboten.

Schwierigkeiten bieten nun alle jene Fille, wo die
Kosten fiir die Heizung und die Abgabe des warmen
Wassers im Mietpreis pauschal inbegriffen sind, denn
bekanntlich brachte schon die Abwertung im Jahre
1936 bei den Brennstoffen eine spiirbare Verteuerung.
Im. Jahre 1937 hitte daher die Eidgendssische Preis-
kontrollstelle die Hauseigentiimer generell erméchtigt,
die Kosten fiir die Heizung und die Warmwasserabgabe
maximal im Umfange der effektiven Verteuerung der
Brennstoffe zu erhéhen. Durch Erlaf} der Verfiigung 1
des Eidgendssischen Volkswirtschaftsdepartements vom
2. September 1939 wurde nun aber diejenige vom
27. September 1936 wieder aufgehoben. Dies bedingte
auch die Aufhebung aller auf Grund der Verfiigung 1
vom 27. September 1936 erteilten Bewilligungen, somit
auch die generelle Genehmigung fiir die Abwilzung
der effektiven Verteuerung der Brennstoffe.

Nachdem durch die neue Verfiigung 1 vom 2. Sep-
tember 1939 fiir die Behandlung der Mietzinse die
Kantone zustindig erklart wurden, hat nun die Re-
gierung des Kantons Ziirich am 15. Mirz 1940 verfiigt,
daB die durch die Verteuerung der Heizkosten
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bedingte Mietzinserhohung keiner Bewilligung bediirfe,
sofern die effektiv nachweisbare Verteuerung der Heiz-
kosten nicht iiberschritten werde. Sehr wichtig ist nun,
wie die Mietvertrage abgeschlossen werden. Der meist-
betdtigte Mietvertrag ist der gemeinsame Mietvertrag,
der vom Haus- und Grundeigentiimer- und vom
Mieterverband des Kantons Ziirich herausgegeben
wird. In Art. 15, Abs. g dieses Vertrages ist festgelegt,
«daB3, wenn die Entschidigung fiir die Zentralheizung
im Mietzins inbegriffen ist oder wenn fiir die Heizung
eine bestimmte Summe vereinbart wurde und wéhrend
der Vertragsdauer die Preise fiir das Heizmaterial die-
jenige bei VertragsabschluB um mehr als 10 Prozent
iibersteigen, hierfiir ein entsprechender Zuschlag ein-
trete». Bei Mietvertrdgen, die keinen derartigen Passus
enthalten, gewidhrt das Privatrecht eine Hilfe nur in
Ankniipfung an Art. 873, Abs. 2, des SOR. Es ist dies
der Artikel iiber den Werkvertrag, der bestimmt, daf3
der Richter bei Eintritt auBerordentlicher Umstidnde
den Werklohn erhdhen kénne. Dort, wo der Vermieter
die Heizung iibernehme, handle es sich um ein werk-
vertragsdhnliches Verhiltnis. Die Eidgendssische Preis-
kontrollstelle hat sodann in einem Kreisschreiben am
15. Oktober 1940 an die kantonalen Preiskontrollstellen
betreffend Heizungskosten und Sparmafnahmen aus-
driicklich betont, daB mit der blofen Verweisung auf
den ProzeBweg der Parteien wenig geholfen sei. Aus
dem Einzelproblem ist somit ein Problem der Allge-
meinheit geworden. Das Kreisschreiben verpflichtete
daher gefadezu die Kantone, Einigungsverhandlungen
im Sinne der Ausscheidung der Heizungskosten zwi-
schen Mieter und Vermieter nach Moglichkeit zu for-
dern und betonte, dal bei giitlichen Einigungsverhand-
lungen Mieter und Vermieter gut tun, die Heizungs-
und Warmwasserkosten vom Pauschalmietzins auszu-
scheiden.

Aufgabe der Eidgendssischen Preiskontrolle ist, dafiir
zu sorgen, daB} ungerechtfertigte Forderungen jeglicher
Art verhindert werden. Beim Mieter konne dieser Ein-
druck entstehen, weil er frieren miisse, trotzdem er
gleich viel bezahle wie frither. Von der Eidgendssischen
Instanz wurde auch darauf hingewiesen, daf heute,
selbst bei Beriicksichtigung der Brennstoffverteuerung
die Heizungskosten der Vorkriegsauslagen um mehr als
50 Prozent tiefer stehen, vorausgesetzt, dal3 nicht zu-
satzliche, rationierungsfreie Brennstoffe gekauft werden.
Es bestand daher ein dringendes Bediirfnis nach einer
staatlichen Intervention. Schon am 27. August 1941
hitte daher das Eidgendssische Volkswirtschaftsdeparte-
ment in Art. 4 grundsitzlich und zwingend verfiigt:
«Sind die Heizungskosten im Mietzins inbegriffen, so
sind, wenn eine Verstindigung zwischen Mieter und
Vermieter nicht moglich ist, vom Mieter die effektiven
Heizungskosten zu bezahlen, und es ist der Mietzins um
die effektiven Heizungskosten im Winter 1938/39 zu
kiirzen.» Damit sind rechtsgiiltig getroffene, zivilrecht-
liche Abmachungen zwischen Mieter und Vermieter
dann, wenn ein Konflikt zwischen den Parteien be-
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ziiglich der Heizungskosten entsteht, rechtsunwirksam
geworden.

Die frither erlassenen detaillierten Vorschriften iiber
die zuldssige Heizungsdauer, die zuldssigen Raum-
temperaturen, die Art und Weise der Liiftung und
Abdichtungen, sowie andere &dhnliche Bestimmungen
fallen nun alle dahin, das heiBt man {iiberlaBt es nun
dem Biirger, mit den zugeteilten Brennstoffen so gut
als moglich zu haushalten. Die Gemeinde-Preisiiber-
wachungsstellen sind erstinstanzlich zur Entscheidung
iiber die Hohe der vom Mieter zu leistenden Ent-
schadigungen fiir Nebenleistungen des Vermieters, wie
Heizung, Warmwasserzubereitung usw., zustandig. Ihre
Entscheide kénnen an die kantonale Justizdirektion
weitergezogen werden. Der Referent ging dann iiber
zur Erlduterung der einzelnen Artikel der Verfiigung
Nr. 632 A/42. Da diese bereits in der November-Nr. 11/
42 des «Das Wohnens erschienen sind, diirften sich
weitere Ausfithrungen ertibrigen.

Bemerkungen des Berichterstatters. Der Baugenos-
senschaften wegen hitte der Mieterschutz nicht wieder
ins Leben zuriickgerufen werden miissen. Der Bestand
von etwa 10000 Genossenschaftswohnungen ist aber
selbstverstandlich hierfiir auch nicht maBgebend. Be-
merkenswert ist immerhin, daf im Jahre 1942 auf
einen Totalbestand von 99 600 Wohnungen am 1. Ja-
nuar 1943 nur 865 Einsprachen gegen Kiindigungen,
die seitens der Vermieter erfolgten, erhoben worden
sind. Die Zahl der Wohnungskiindigungen diirfte aber
weitaus hoher sein, denn erstens sind gewiB nicht alle
Mieter mit dem Vermieter vor den Kadi, das heiBt
zum Mietamt gegangen, und zweitens diirften auch
Kiindigungen seitens der Mieter vorgekommen sein.
Bei den Baugenossenschaften ist das Verhiltnis natiir-
lich ein ganz anderes. Kiindigungen, die seitens der
Genossenschafter selbst vorgenommen werden, sind sehr
selten ; aber noch seltener sind die Kiindigungen, die
seitens der Verwaltungen der Genossenschaften vorge-
nommen werden. Kommt es aber dennoch wirklich
vor, dafl einmal einem Genossenschafter gekiindigt wer-
den muf, dann dirfte diese Kiindigung «iiberreif» ge-
worden sein. Die Vorstinde der Baugenossenschaften
verstehen sehr wohl, daB} das Mietamt iiber ihnen steht
und somit tiber die Zuléssigkeit einer Kiindigung frei
und unabhingig entscheiden konnen soll. Anderseits
diirften aber auch die Vorstinde der Baugenossenschaf-
ten erwarten, dafl das Mietamt die langjdhrige Praxis
der Verwaltung der Baugenossenschaften anerkennt
und sich bewuft ist, da Kiindigungen bei diesen nahe-
zu ausschlieBlich nur vorgenommen werden, wenn diese
zur zwingenden Notwendigkeit geworden sind, um im
Betrieb Ruhe und Ordnung und auch die Autoritit
der Verwaltung aufrechtzuerhalten. SchlieBlich ist noch
hervorzuheben, dafl gemil den Statuten der Bau-
genossenschaften fiir den AusschluB} eines Mitgliedes in
letzter Instanz die Generalversammlung zustandig ist,
und daB schon vor diesem Vorgehen die Grundlagen
hierfiir wohl reiflich abgewogen werden.



Hinsichtlich der staatlichen Preiskontrolle und der
Baugenossenschaften ist darauf hinzuweisen, daf3 auch
hier eine gewisse Doppelspurigkeit besteht. Zunéchst ist
festzustellen, daB ohne Bewilligung des Finanzamtes
der Stadt Ziirich bei den Baugenossenschaften ganz all-
gemein die Mietzinse weder gesenkt noch erhcht wer-
den diirfen. Zurzeit durfte es diese Amtsstelle kaum als

opportun halten, die bei den Baugenossenschaften in

den Krisenjahren vorgenommenen Mietzinssenkungen
aufzuheben, das heiBt diese wieder auf den Stand vor
der Frankenabwertung 1936 zu erhdhen. Auch bei den
Neubauwohnungen ist es wiederum in erster Linie die
stidtische Verwaltung, die schon vor der Genehmigung
einer Projektvorlage und vor der Finanzierung gemaf
Reglement fiir die Unterstiitzung der Baugenossen-
schaften die Hohe der Mietzinse iiberpriift und dann
wiederum bei Genehmigung der Bauabrechnung diese

DIE SEITE DER FRAU

endgiiltig bestimmt werden. Die staatliche Preis-
kontrolle hat somit letzten Endes nur noch die Miet-
zinse zu genehmigen, die von der Stadtverwaltung fest-
gesetzt worden sind.

Um nun den Vorstinden unniitze Scherereien zu
ersparen, empfehlen wir:

1. Im Mietvertrag den Mietpreis fiir die Wohnung
und die Kosten der Zentralheizung und des Warm-
wassers getrennt aufzufiihren, wie dies im Normalmiet-
vertrag der Sektion Ziirich von jeher gehandhabt
wurde, und

2. inskiinftig von der Generalversammlung sich fiir
die Anschaffung von zusitzlichen, rationierungsfreien

Brennstoffen Vollmacht geben zu lassen.

E. B.

Nach einem Referat, gehalten anldflich der Delegiertenversammlung der
Sektion Ziirich des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen.

Hauswirtschaftliche Aufklirung

Mitteilungen der Gruppe Hauswirtschaft des Aufklarungs-
dienstes der Eidgendssischen Zentralstelle fiir Kriegswirtschaft.

Kartoffelstiarkemehl

Das frither unter diesem Namen bekannte, in der Kiiche
als Bindemittel verwendete auslindische Produkt ist leider
nicht mehr fiir den Haushalt erhiltlich, sondern wird nur noch
in der Kinderndhrmittelfabrikation und in der pharma-

zeutischen Industrie verarbeitet.

Wie werden wir trotz Rationierung satt?

Wenn der Hunger auch noch nicht an unsere Tiiren pocht,
so ist der Sittigungsgrad unserer Nahrung doch nicht mehr
der gleiche wie friither. Es ist aber vom rein physiologischen
Standpunkt aus interessant, zu wissen, daf die Art der Zu-
sammenstellung verschiedener Speisen eine ungeahnte Wir-
kung ausiibt. So erh6éht zum Beispiel Stdrke in Form von
Kartoffeln ganz bedeutend den Sittigungswert des Fleisches.
Als weiteres Beispiel sei erwzhnt, daB} eine fleischlose Mahlzeit,
durch eine einfache Siillspeise erginzt, linger im Magen
liegen bleibt und daher sittigender ist. Das sind kleine Tricks,
die viel‘hel'fen.

Speiseol sorgfiltig behandeln! :

Wir diirfen nie vergessen, daB unser kostbares ‘Ol licht-
empfindlich ist und daher in schwarzes, rotes oder Zeitungs-
papier eingewickelt werden mufB. Am besten ist es in trok-
kenem, kithlem'Keller aufzubewahren.- Blechkannen' sind auf
Roste zu stellen. Sollte das Ol-trotz aller ‘Vorsicht eiri wenig
ranzig werden, so koche man es mit der gleiclien Menge lau-
warmen ‘Wassérs “zusammeén ‘und einer geschiiten -Zwiebel

unter fortwahrendem Au"fz'iehen und Uﬁir{ih.re‘nfl 5 Minuten.

auf, siebe die -Flii"ssig'ke.ilt'- ab ‘und “lasse: sie 'érkzi:lten?;»-:Danadx'v
wird das obenauf schwimmende 'Ol sorgféltig - abgeschopft;

nochmals in der Pfanne erhitzt und mit dem Schaumléffel
aufgezogen, bis die Wasserresten verdampft sind. Dies ist sehr
wichtig, da wasserhaltiges Fett rasch verdirbt. Derart ge-
reinigtes Ol mufB aber trotzdem bald gebraucht werden. Stark
verdorbenes Fett oder Ol sollte zur Regeneration in eine Fett-
fabrik geschickt werden.

Butter oder Fett?

Unsere Fettversorgung ist bekanntlich weitgehend von
den Einfuhren aus dem Ausland abhingig, deren Schwierig-
keiten sich mit dem Fortschreiten des Krieges stets noch ver-
mehren. Die Versorgung mit Butter stellt sich zurzeit recht
glinstig. Dennoch méchte das Kriegs-Ernzhrungs-Amt davon
absehen, den Coupon Butter der personlichen Lebensmittel-
karte auf Kosten des Wechselcoupons Fett/Butter zu erhéhen,
da die Bevdlkerungskreise, die mit einem kleinen Haushal-
tungsbudget rechnen miissen, die teure Butter schwerlich
kaufen konnen. Es richtet jedoch an alle jene, die iiber etwas
groBere Einkommen verfiigen, den Appell, den genannten
Wechselcoupon vorwiegend in' Butter einzulésen und das
etwas billigere ausldndische Fett jenen zu iiberlassen, deren
finanzielle Lage durch die Teuerung bedringt worden ist.

Verbrauch von Wintergemiise °

Nochmals muf} die dringende Bitte zum vermehrten Ver-
brauch von Lagergemiise an alle Hausfrauen gerichtet werden.
Seien wir froh und dankbar, dal die Ernte so iiberaus gut
Ausgefallen ist. An vielen Orten ‘konnte gegerii’rbe"r in nor-
malen Jahren eine Verdoppelung der Betrige pro - Flichen-

-einheit . festgestellt werden. ‘Dies ermoglichte die Schaffung
* einer groBen Winterreserve, deren Haltbarkeit nun:jedoch bei
" der anhaltenden *milden :Witterung ‘gefahrdet -ist.. Der Uber-

gang zur Selbstversorgung hat fiir unseren Konsum Ghick und
Ungliick"von guten und schlechten <Ernten zyr Folge. Aner-
kennen- wir "das  Gliick" des “letztjahiigen’ so "schonen’ Ertrags
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