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FRAGEN DES WOHNUNGSBAUES

Ungeniigende Wohnungsproduktion in Stadt und Kanton Ziirich

Immer deutlicher zeigt es sich, daB} die Wohnungs-
produktion auf dem Gebiete von Stadt und Kanton
Zirich eine ungeniigende bleibt und daf man langsam,
aber, wie es scheint, unaufhaltsam einer neuen Woh-
nungsnot entgegensteuert. DaB dem so ist, geht aus
neuesten Veroffentlichungen des kantonalen Statistischen
Amtes, des Finanzvorstandes der Stadt Ziirich und
weiterer Stellen hervor. So schreibt der Finanzvorstand
der Stadt Ziirich :

«Die Tatsache, daB es den seit etwa Jahresfrist un-
unterbrochenen Bemiihungen einer Reihe von Ge-
meindebehorden bisher nicht gelungen ist, eine befrie-
digende Regelung in der Unterstiitzung des Wohnungs-
baues zu erreichen, wirkt bedriickend. Da in der Stadt
Zirich im Jahre 1948 mit einer starken Verknappung
des Wohnungsmarktes zu rechnen ist, erachtete es der
Stadtrat als seine Pflicht, beizeiten Vorsorge durch Be-
reitstellung 6ffentlich unterstiitzter Wohnungen zu tref-
fen.» Und das kantonale Statistische Amt stellt fest : «Die
Bautatigkeit ist in den erfaiten Gemeinden auffallend
stark zurtickgegangen. Wenn sich die Entwicklung der
Wohnungsnachfrage ungefihr gleich bleibt, wird die
Wohnungsknappheit auf der Landschaft sehr bald eine
weitere Verschiarfung erfahren. Die im ersten Halbjahr
1942 neuerstellten Wohnungen vermégen vermutlich
nur einen Bruchteil des normalen Bedarfes zu decken.»

In der Tat bietet sich vor allem fiir die Stadt Ziirich
wieder ein betriibliches Bild. Am 1. September standen
laut Mitteilung des Statistischen Amtes der Stadt Ziirich
noch ganze o,75 Prozent, das waren 741 Wohnungen,
leer. Untersucht man aber diese Wohnungen genauer
auf ihre Zimmerzahl und ihre Mietpreise hin, so ergibt
sich erst recht ein unglinstiges Bild. Von den 281
Zweizimmerwohnungen, die am 1. Juli noch zur Ver-
mietung angemeldet waren, weisen nur 53 einen Miet-
zins von weniger als Fr. 1200.— auf, alle andern ge-
hérten zu den teureren Kategorien. Von den vermiet-
baren 258 Dreizimmerwohnungen blieben wieder nur
63 unter einem Mietzins von Fr. 1400.—, und von den
193 Vierzimmerwohnungen nur 46 unter Fr. 1600.—.
Wenn man die obigen Mietzinse fiir die gesamten Woh-
nungsgroBen als tragbar betrachtet, so belief sich die
Zahl der ginstigen Mietangebote nur noch auf 26,2 Pro-
zent des Gesamtbestandes an vermietbaren Wohnungen.
1939 waren es immerhin noch 53 Prozent und 1941, am
gleichen Datum, immer noch 46,6 Prozent. Was diese
Tatsache bedeutet, muf3 jedem denkenden Menschen
klar sein. Sie bedeutet nichts anderes, als das soundsa
viele Familien, die eine Wohnung suchen miissen, fast
keine Auswahl zu anstdndigem, das heiBit tragbarem
Mietzins mehr finden. Ganz abgesehen davon, daf} die
oben erwahnten Wohnungen, die noch zu relativ giin-

stigeren Zinsen zu erhalten waren, in manchen Fillen

eben nur darum billiger sind, weil man darin im wahr-
sten Sinne des Wortes «auf der Schattenseite des Lebens»

wohnen und jeglicher Annehmlichkeit einer Wohnung -
entbehren muB. Es ist daher nur zu begreiflich, wenn

der Finanzvorstand der Stadt Ziirich sich weiterhin wie
folgt duflert: «Diese Zahlen zeigen mit erschreckender
Deutlichkeit, wie die billigen Wohnungen an Zahl
zuriickgehen. Der Riickgang ist besonders rapid vom
1. Juli 1941 bis zum 1. Juli 1942, trotzdem in dieser Zeit
1507 neue Wohnungen auf den Markt kamen. Die Ab-
nahme des Leerwohnungsstandes geht fast ganz auf
Kosten der billigen Wohnungen. Die am 1. Juli 1942
noch leerstehenden 162 billigen Wohnungen sind o,2
Prozent aller Zwei- bis Vierzimmerwohnungen. Wenn
nun erst die Wohnbautatigkeit im Jahre 1943 weiter
zusammenschrumpft, dann ist der kleine Vorrat an bil-
ligen Wohnungen sofort aufgebraucht, und es bleibt den
Wohnungssuchenden nichts mehr iibrig als die teuren
Wohnungen. Im «Tagblatts vom 15. September 1942
sind von den im amtlichen Wohnungsanzeiger aus-
geschriebenen Vierzimmerwohnungen schon etwas mehr
als die Halfte solche mit Mietzinsen iiber Fr. 2000.—.

Zur Begegnung der sich anzeigenden Wohnungsnot
hat der Stadtrat anfangs des Jahres 1942 in Aussicht ge-
nommen, auf den 1. April 1943 rund 200 Wohnungen
mit Offentlicher Beihilfe erstellen zu lassen. Der Ge-
meinderat hat dem Antrag zugestimmt und die vor-
gesehene Subvention bewilligt. Ebenso hat der Regie-
rungsrat die Unterstiitzung der Bauvorhaben zugesichert.
Durch die zégernde Haltung des Biiros fiir Bauwirtschaft
des Kriegs-Industrie- und -Arbeitsamtes (KIA.) in der
Zementzuteilung ist es aber unmoglich geworden, die
vorgesehenen Bauten auf den 1. April 1943 zu erstellen.»

Man versteht diese Klage, wenn man bedenkt, daf,
entgegen der Meinung der eidgendssischen Stellen, es
seien in der Stadt Ziirich gentigend Wohnungen gebaut
worden, im ersten Halbjahr 1942 nur 823 Wohnungen
neu gebaut wurden gegeniiber 2155 Wohnungen im
Durchschnitt der Jahre 1932 bis 1939. Man versteht sie
auch, wenn man bedenkt, daf} bis vor kurzem der Stadt
Ziirich fiir den Wohnungsbau ganze 200 Tonnen Ze-
ment. hédtten zur Verfiigung gestellt werden sollen, ein
Quantum, das bei grofter Sparsamkeit in der Zement-
verwendung knapp fiir die Erstellung von 100 bis 120
Wohnungen ausgereicht hitte. Erst-unterm 1. Oktober,
nachdem seitens der Stadt Ziirich Eingaben iiber Ein-
gaben, zum guten Teil unterstiitzt von der kantonalen
Regierung, nach Bern abgegangen waren, teilte endlich
die kantonale Baudirektion mit, daB das Eidgen&ssische
Biiro fiir Bauwirtschaft sich entschieden habe, «auf eine
besondere Festsetzung des {ementquantums fir die in
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der Stadt Jiirich zu erstellenden Wohnungen zu ver-
zichten. In Zukunft ist es deshalb moglich, die Stadt
Zirich im Rahmen des dem Kanton Ziirich zur Ver-
fiigung stehenden Zementkontingentes zu bedienen. So-
mit wurde dem von den ziircherischen Behorden in Bern
geduBerten Wunsche um bessere Beriicksichtigung der
besonderen Verhaltnisse auf dem Wohnungsmarkt in
allen Teilen Rechnung getragen.» Dabei stimmt aller-
dings die letztere Feststellung keineswegs. Denn der
Wunsch der Ziircher Stadtverwaltung ging nicht nur in
der Richtung auf eine geniigende, sondern auch auf eine
rasche Zuteilung von Zement. Dadurch, daB diese Zu-
teilung ungewohnlich lange verzogert wurde, gerét der
Ziircher Wohnungsmarkt in eine heikle Lage, die sich
kaum wieder so rasch wird verbessern lassen.

Das ist um so unerfreulicher, als man gegenwirtig all-
iiberall von «Planung» schreibt und redet. Die Eidgends-
sische Zentralstelle gibt fiir Arbeitsbeschaffung Bro-
schiiren heraus tiber «Das Bauen in der Kriegszeit». Der
Bund subventioniert eine Kommission fiir Landespla-
nung mit erfreulichen Betrigen. In zahlreichen stdd-
tischen und kantonalen, ja selbst im eidgendssischen
Parlament wird iiber die Mafnahme fiir den Wohnungs-
bau interpelliert und es werden planmiBige Vorkeh-
rungen zur Vermeidung einer Wohnungsnot, wie sie die
letzte Nachkriegszeit mit sich brachte, von seiten an-
erkannter Fachleute und Praktiker gefordert. Der
Bundesrat selbst gibt die Notwendigkeit solcher MaB-
nahmen zu, indem er einen, freilich zum Teil recht be-
scheiden anmutenden BeschluB zur Bekampfung der
Wohnungsnot gefat und durch das Volkswirtschafts-
departement eine erste Verfiigung dazu hat veroffent-
lichen lassen. Und doch bleibt ein Zdgern und eine
Zuriickhaltung bestehen, die man schlieBlich nicht mehr
verstehen kann.

Sollte wirklich die Angst vor der «wachsenden Stadt»
wieder einmal so stark umgehen, daB man nicht un-
absichtlich gewisse Verzogerungen begriiBt und leise
noch verstdrkt? Sollte wirklich der Ruf nach dem Sied-
lungsbau, der wieder einmal — zum wievielten Male? —
ertont, bedeuten, daB man den bitter notwendigen Woh-
nungsbau in der Stadt hintanhalten will? Wir wollen
das vorerst nicht glauben. Denn, ganz abgesehen von der
Notwendigkeit oder Wiinschbarkeit eines kommenden
Siedlungsbaues : was wir jetzt, moglichst rasch und un-

Ein Hotel wird zum Wohnhaus

Durch das Stocken der privaten Wohnbautitigkeit ist in
Luzern ein gréBerer Mangel an Kleinwohnungen entstanden.
Die allzu teuren Baupreise haben die Stadtbehérde davon
abgehalten, selbst Wohnbauten zu errichten. Auf den Um-
zugstermin vom 15. September wurden deshalb von der
Stadt vom Hotel «R6Bli» alle verfiigbaren Fremdenzimmer
auf eine Dauer von fiinf Jahren zu einem festen Mietzins
gemietet. Aus diesen Hotelzimmern wurden nun 28 Woh-
nungen eingerichtet. So konnten provisorisch 12 Drei- und
16 Zweizimmerwohnungen gewonnen werden. Da das Hotel
spater seinem Zwecke wieder zuriickgegeben werden soll, muBte

120

gehindert brauchen, das ist der Bau von geniigend Woh-
nungen in den von der Wohnungsnot betroffenen Stad-
ten und gréBeren Ortschaften. Noch ist der Siedlungsbau
nicht studiert, weder nach der architektonischen noch
nach der finanziellen noch nach der verkehrstechnischen
Seite hin. Inzwischen aber beginnt die Wohnungsnot
bedrohliche Formen anzunehmen! Und es muf3 gebaut
werden.

Es muf} gebaut werden nicht nur in den Stadten,
sondern auch auf dem Lande in den groferen Ort-
schaften. Das zeigt mit aller Deutlichkeit die Verdffent-
lichung des kantonal-ziircherischen Statistischen Amtes,
die nachweist, daB} gegeniiber dem Halbjahresmittel
1931 bis 1935 in 40 Gemeinden des Kantons Ziirich im
ersten Halbjahre 1941 auf Kantonsgebiet nur noch g0
Prozent Wohnungen gebaut wurden, im zweiten Halb-
jahre 1941 45 Prozent und im ersten Halbjahre 1942
erst 56 Prozent. Auch diese Zahlen stellen sich noch zu
giinstig dar, wenn weiter nachgewiesen wird, daB
von allen neu erstellten Wohnungen im ersten Halb-
jahre 1942 nur 48 Prozent Drei- und Vierzimmerwoh-
nungen, sonst aber fast ausschlieflich Ein- und Zwei-
zimmerwohnungen sich befanden. In 66 Gemeinden mit
43 9oo Einwohnern stand bereits am 1. Dezember 1941
iiberhaupt keine einzige Wohnung mehr leer!

Der SchluB liegt auf der Hand : Es miissen, schéne
Theorien hin oder her, Wohnungen gebaut werden!
Und zwar Wohnungen mit tragbaren Mieten und Woh-
nungen, die auf alle Félle von allem Anfang an und
nicht erst mit spaterem Ausbau ein hygienisch einwand-
freies Wohnen gestatten.

Der «Schweizerische Verband fiir Wohnungswesen»
hat schon im Sommer 1941 durch Herausgabe eines
Aktionsprogrammes auf diese Notwendigkeit mit aller
wiinschbaren Deutlichkeit hingewiesen. Das Aktions-
programm ist zahlreichen eidgendssischen, kantonalen
und stddtischen Behorden unterbreitet worden. Der
Mahnruf ist also von seiten der an der Wohnungsfrage
aus sachlichen und volkswirtschaftlichen Griinden inter-
essierten Kreise ergangen. Er ist bis heute nur schwach
gehort worden. Es ist Zeit, daf man recht bald einen
tuichtigen Schritt vorwiarts macht in der Richtung fiir
geniigenden und zweckmadlBigen Wohnungsbau und eine
wirkungsvolle Planung auf dem Wohnungsmarkt.

vom Einbau von Kiichen, da zu kostspielig, Umgang genom-
men werden. Nachdem die Mieter keine Méglichkeit haben, im
Hause selbst zu kochen, griff man zum System eines Halb-
Garni-Hauses. Den Mietern werden nun zum Ausnahmepreis
von Fr. 1.50 je Tag und Kopf aus der Kiiche der stadtischen
Suppenanstalt tdglich drei einfachere, in den Portionen gut
bemessene, Mahlzeiten geliefert. Die Mietzinse betragen je
nach GroBe und Ausstattung der Zimmer 15—35 Fr. per
Monat. Der Umstand, daf} iiber ein Drittel dieser proviso-
rischen Wohnungen bereits bewohnt ist, 1a4Bt erwarten, daf
auch die verbliebene Reserve bald beansprucht werden wird.
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