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II. Hypotheken: Kanton Zirich zu 2 + 1 Prozent:

20 Prozent.
Stadt Winterthur zu 3 + 1 Prozent:
24,5 Prozent.

II1. Hypotheken :

Anteilscheine der genossenschaftlichen Mieter: 5,5 Pro-
zent, unverzinslich.

Es ergaben sich hier bei 6 Prozent Bruttorendite folgende
Mietzinse :

Fr. 816.— bis 840.— fiir die Dreizimmerwohnungen,

Fr. gr2.— bis 936.— fiir die Vierzimmerwohnungen.

Auf Wunsch des Kantons konnte in der zweiten Etappe
auf eine Handwerkerbeteiligung verzichtet werden.

Die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur

Von Ernst Brandenberger

Die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur
verdankt ihre Entstehung einer Anregung aus Kreisen des
Mietervereins. Die stindige Wohnungsnot in Winterthur, be-
sonders der Mangel an billigeren Wohnungen, veranlafiten
mehrmals Diskussionen im Vorstand des Mietervereins ; auch

Gesamtansicht der Wohnkolonie der Gemeinniitzigen Wohnbauge-
nossenschaft Winterthur — Im Vordergrund die Bahnanlagen

Photo: Gramiger, Winterthur

im SchoBe der sozialdemokratischen Fraktion des Groflen Ge-
meinderates wurde diesem Problem volle Aufmerksamkeit ge-
widmet, es wurden Motionen gestellt, welche von der Stadt
Unterstiitzung und Forderung des Wohnungsbaues verlangten.

‘Der private Wohnungsbau konnte den Anforderungen
nicht gerecht werden. In den letzten Jahren wurden standig
zu wenig Wohnungen erstellt, und was erstellt wurde, das
waren entweder sehr komfortable, teure Wohnungen, oder
dann sehr viel Einfamilienhduser, alles Wohntypen, welche
von der minderbemittelten Bevolkerung nicht gemietet werden
konnten. So wuchs der Mangel an guten und billigen Woh-
nungen von Termin zu Termin. Es mufite etwas geschehen,
und weil die Privatinitiative versagte, kam nur der genossen-
schaftliche oder kommunale Wohnungsbau in Frage. Die Er-
fahrung lehrt, dal} dem genossenschaftlichen Bauen — unter
Beteiligung der Mieter — der Vorzug zu geben ist, wobei der
offentlichen Hand nur noch die Aufgabe zufillt, den Genos-
senschaften durch Gewiahrung billiger Hypotheken das Bauen
zu erleichtern. Aus dieser Erkenntnis heraus entstand im Friih-
jahr 1939 die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winter-
thur.

Sie nahm ohne Verzug den Bau von billigen Wohnungen
an die Hand. Die Statuten schreiben vor, daf} die Wohnungen
Eigentum der Genossenschaft bleiben miissen, sie diirfen nur
an Genossenschaftsmitglieder vermietet werden, wobei letztere
ein gewisses Mietrecht erhalten auf unbeschriankte Dauer, so-
lange sie ihre Verpflichtungen erfiillen; der Mieter ist also
Miteigentiimer, er hat so ein Interesse an der Verwaltung,
an der Wirtschaftlichkeit und an der Ordnung und Erhaltung
der Bauten. Um die Beteiligung des Mieters zu erleichtern,
wird sie auf ein Minimum angesetzt (300 bis 500 Fr.) und
ganz Unbemittelten das Recht eingerdumt, die Einzahlung

ihres Pflichtanteils auf vier Jahre zu verteilen. Die Anteile
der Mieter werden nicht verzinst, dafiir haben sie eben billige
Wohnungen ; die Arbeit der Verwaltungsmitglieder geschieht
ehrenamtlich. Den Organen der 6ffentlichen Hand, welche die
Genossenschaft durch Ubernahme verbilligter Hypotheken
unterstiitzen, Kanton und Stadt, ist in der Verwaltung Mit-
sprache- und Kontrollrecht eingerdumt.

Obschon es ideal wire, jeder Familie ein Einfamilien-
hauschen zur Verfiigung zu stellen, verlegte sich die Gemein-
niitzige Wohnbaugenossenschaft auf die Erstellung von Mehr-
familienhdusern, weil es nur in solchen moglich ist, den Wohn-
zins auf eine Hohe herunterzudriicken, die fiir weniger Bemit-
telte erreichbar ist. Wir miissen betonen, das Ziel, auch den
Mindestbemittelten — worunter sehr oft die kinderreichsten
Familien sind — eine anstandige, gesunde Wohnung verschaf-
fen zu kénnen, konnten auch wir nicht erreichen. Fiir Lohn-
kategorien unter 3000 Fr. Einkommen ist es fast unmdoglich,
neue Wohnungen erstellen zu koénnen; diese Schichten von
Lohnempfingern sollten fiir ihre Wohnungen pro Monat hoch-
stens 50 bis 60 Fr. auslegen miissen. Ohne namhafte Sub-
ventionen & fonds perdu kann dieses Ziel aber nicht erreicht
werden.

Die Mietzinse fur die letztes Jahr erstellten vierund-
zwanzig Wohnungen — in zwei Doppelhdusern — bewegen
sich zwischen Fr. goo.— und g924.— fir Vierzimmerwoh-
nungen und Fr. 804.— und 828.— fiir Dreizimmerwohnungen.
Fir die neuen Wohnungen, welche auf 1. Oktober 1940 be-
zogen werden — sechs Vierzimmer- und dreillig Dreizimmer-

Ein Wohnraum in den Wohnbauten der Gemeinniitzigen Wohnbau-
genossenschaft Winterthur
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wohnungen — muliten infolge der Teuerung und etwas un-
glnstigerer Finanzierung die Mietzinse hoher angesetzt werden,
durchschnittlich pro Wohnung um 12 Fr. hoher als letztes Jahr.
Die neuen Mietzinse betragen demnach : Fiir Vierzimmerwoh-
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nungen Fr. gr2.— bis 936.—, fiir Dreizimmerwohnungen
Fr. 816.— bis 840.—. Die niedrigeren Zinse bezahlt man im
Parterre und im zweiten Stock, die teuersten im ersten Stock.
Zieht man in Betracht, daB} jede Wohnung mit eingebautem
Bad versehen ist, Gasbadofen mit Handbrause enthilt, die
Zimmer eine anstindige GréBe aufweisen, daf die Kiiche einen
guten Gaskochherd enthilt, das Biifett, einen modernen Feuer-
tonschiittstein usw., an den notigen Stellen gepléttelt ist, dann
darf der angesetzte Mietzins als sehr vorteilhaft bezeichnet
werden.

Selbstverstéandlich hat man bei der ganzen Bauweise auf
grofite Einfachheit und ZweckmifBigkeit geschaut. Herr Archi-
tekt Werner Schoch, der Plane und Bauleitung besorgte, war
der Genossenschaft ein tiichtiger und umsichtiger Berater.
Erster Grundsatz bei der Ausfithrung war Soliditat und Zweck-

mafigkeit, verbunden mit moglichster Freundlichkeit. Die
Wohnungen sollen nicht nur gesund und billig sein, sondern
sie sollen auch heimelig sein, den Mietern eine Wohnstitte,
an welcher sie Freude haben kénnen.

Bei dem vorteilhaften Preise der Wohnungen und infolge
der Beteiligung der Mieter ist anzunehmen, daf} es kaum je-
mals dazu kommen wird, daf} eine der Wohnungen leerstehen
wird, auch wenn der Leerwohnungsstand, der auf 1. August
wiederum mit 0,6 Prozent ausgewiesen ist, wesentlich giinstiger
sein sollte. Die Nachfrage nach unseren Wohnungen hilt an ;
es melden sich taglich Interessenten. Das stete Wachstum von
Winterthur verpflichtet die Wohnbaugenossenschaften, dem
Wohnbauproblem auch fiir die nichste Zeit weiterhin die
grofite Aufmerksamkeit zu schenken und das Ziel, gesunde,
billige Wohnungen zu schaffen, weiter zu verfolgen.

Das Mehrfamilienhaus der Heimstidttengenossenschaft

an der unteren VogelsangstraBBe

Die Heimstittengenossenschaft hat in den letzten Jahren
ausschlieflich am Stadtrain, wo sie ihre Flachdachkolonie be-
endigen wollte, gebaut. Nachdem jedoch dort vierundzwanzig
Dreizimmerwohnungen auf 1. April 1939 bezogen worden
waren, hielt sie es der steigenden Bau- und Landkosten wegen
fiir geraten, vorlaufig keine zweigeschossige Hauser mehr zu
erstellen, da in solchen Hzusern die Mietkosten mit iiber
870 Franken bei den gegenwirtigen Lohnen zu hoch kommen.

Grundrifs vom Erdgeschof, I. und Il. Stock
/= Haus = 6 Wohnungen a 3 Zimmer

gefunden hatten, lieBen wir auch hier wieder solche einbauen.
Das Badezimmer der dulleren Wohnungen ist allerdings etwas
gar klein geraten.

Alle Decken sind massiv konstruiert und die Boden der
Zimmer mit Linoleum belegt. Die Installationen sind die
iiblichen, Glitteeisen und Radio konnen am Kraftstrom an-
gesteckt werden. Besonderes Gewicht wurde auf die Wahl
eines guten Gasherdes gelegt. Boiler wurden nicht installiert.
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Miiller & Keller, Architekten

Das war der Grund, warum wir uns entschlossen, an der untern
Vogelsangstrale anschlieBend an die Bauten der Gemeinniit-
zigen Wohnbaugenossenschaft vorliufig ein Doppelsechsfami-
lienhaus mit zwolf Dreizimmerwohnungen zu erstellen.

In der zuBern Gestaltung paBt sich der Bau denjenigen
der «Gemeinniitzigen» an, bei der Aufteilung des Wohn-
raumes jedoch legten wir Wert darauf, die gefangenen Zimmer
zu vermeiden, weil sie dann unangenehm werden konnen,
wenn der Mieter durch die 6konomischen Umsténde gezwungen
wird, seine Wohnung mit einem Elternteil oder sonst jeman-
dem aus der Verwandtschaft zu teilen.

Urspriinglich war eine Zentralheizung vorgesehen, wir
verzichteten aber darauf, um die Beschaffung des Brenn-
. materials etwas zu erleichtern. Jede Wohnung erhilt einen
Rahmenkachelofen, in welchem auch Holz verfeuert werden
kann. Nicht verzichtet haben wir dagegen auf das eigene Bad
fiir jede Wohnung. Nachdem in unseren Wohnungen an der
Talwiesenstrale die Hochbadewannen einen guten Anklang
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Untere Vogelsangstrafie
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Die Waschkiiche enthilt wohl eine Zentrifuge, aber keine
Waschmaschine. Im Kellergeschof ist fiir je sechs Wohnungen
ein Luftschutzraum vorhanden, dessen Boden mit Klinker-
platten belegt ist, damit man ihn méglichst «wohnlichy ein-
richten kann.

Der Mietzins wurde fiir alle Wohnungen einheitlich auf
Fr. 850.— pro Jahr festgesetzt, Treppenhausbeleuchtung in-
begriffen. Jeder Mieter ist verpflichtet, Anteilscheine der Ge-
nossenschaft im Betrage von Fr. 400.— zu zeichnen, davon
sind Fr. 200.— vor Bezug der Wohnung, der Rest in jihr-
lichen Raten von je Fr. 50.— einzubezahlen. Der erste Anteil-
schein von Fr. 50.— wird nicht verzinst, dafiir erhalt der
Mieter «Das Wohnen» gratis. Die iibrigen Anteilscheine
werden zu g Prozent verzinst.

Die Belehnung (unter Beteiligung von Kanton und Stadt)
ist die selbe wie bei der «Gemeinniitzigeny.

Pline und Bauleitung: Architekten Miiller & Keller,
Winterthur. Gts.
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