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Fiur die eingangs erwahnten Bauten, die vor ihrer Fertig-
stellung stehen, {ibernimmt nun der Kanton eine II. Hypothek
im Betrage von 20 Prozent der Anlagekosten zu einem Zinsfuf,
der .2 Prozent niedriger ist, als der jeweilige Zinsfull der
Ziircher Kantonalbank auf I. Hypotheken, im Minimum aber
2 Prozent. Die erste Hypothek darf 50 Prozent der Anlage-
kosten nicht iibersteigen. Die Stadt {ibernimmt eine III. Hypo-
thek im Betrage von Fr. 3000.— pro Wohnung, die zu 3 Pro-
zent zu verzinsen ist. Beide nachstehenden Hypotheken sind zu
einem Prozent per Jahr zu amortisieren.

Es ist selbstverstandlich, da3} Kanton und Stadt durch
ihre Bedingungen die subventionierten Bauten jeder Speku-
lation entziehen und dafiir sorgen, dafl die Wohnungen nur
an Schweizerbiirger mit geringem Einkommen, die mindestens
drei Jahre in Winterthur anséssig sind, vermietet werden.

Die Subventionsaktion wird auch im n#chsten Jahre fort-
gesetzt werden miissen. Der «Arbeiterzeitung» vom 31. August
ist zu entnehmen, daf} in den Monaten Januar bis Juli dieses
Jahres 24 Familien mehr zu- als weggezogen sind. Die zuge-
zogenen Familien brachten 706 Angehérige mit, wihrend die
weggezogenen aus 599 Personen bestanden. Dazu muf3 man
monatlich mit 40 bis 50 EheschlieBungen rechnen. Die der-
zeitige Bautitigkeit deckt den so entstehenden Bedarf an neuen
Wohnungen nicht. Darum ist auch der Leerwohnungsstand
seit Jahresbeginn von 0,8 auf 0,6 Prozent zuriickgegangen.

Einer grofziigigen Aktion stehen allerdings die Ungewif3-
heit auf dem Arbeitsmarkt, die Zuriickhaltung der Banken
bei der Ubernahme von ersten Hypotheken, sowie auch der
Mangel an baureifem Land in jenen Stadtteilen, die fir
Arbeitersiedlungen in Betracht kommen, entgegen. Gts.

Mehrfamilienhéduser der Gemeinniitzigen Wohnbaugenossenschaft
Winterthur an der unteren VogelsangstraBe

Von W. Schoch, Architekt

Lageplan zu den Wohnbauten der ,Gemeinniitzigen Wohnbaugenossenschaft Winterthur”

Bewilligung der E.V. D. vom 7. IX. 40.

In den Jahren 1939 und 1940 hat die Gemeinniitzige
Wohnbaugenossenschaft Winterthur an der unteren Vogel-
sangstralle 185 bis 203 fiinf Doppelsechsfamilienhiuser mit
total achtundvierzig Dreizimmer- und zwdlf Vierzimmerwoh-
nungen erstellt. Und zwar waren es im Jahre 1939 je ein
Block A mit Drei- und Vierzimmerwohnungen und ein Block B
mit nur Dreizimmerwohnungen, im Jahre 1940 dagegen ein
Block A und zwei Block B.

Uber die Lage gibt der Situationsplan Auskunft. In idea-
ler Weise sind hier Stadtnihe (etwa 10 Minuten vom Bahn-
hof), unmittelbare Nihe der drei groBen Winterthurer Maschi-
nenfabriken und wirklich unverbaubare, schéne Aussicht mit
guter Besonnung verbunden. Das Land wurde aus stidtischem
Besitze zum Preise von Fr. 12.— per Quadratmeter erworben.

GroBe der Hiuser und Wohnungen sowie deren Ein-
teilung sind aus den beiden Grundrissen ersichtlich. Aus Spar-
samkeitsgriinden und heiztechnischen Uberlegungen wurde auf

an der unteren Vogelsangstrafe

die Anlage von Korridoren verzichtet und je zwei Zimmer «ge-
fangen» angeordnet. Bei den Vierzimmerwohnungen ist das
vierte Zimmer auch vom Treppenhaus aus zuginglich mit
Riicksicht auf eventuelle Untervermietung. Es besitzt auch
einen separaten Kaminzug fiir die Aufstellung eines eigenen
Ofens. Zu jeder Wohnung gehéren im Keller je ein Holz- und
Kohlenabteil sowie ein Gemiisekeller (getrennt), dazu auf
dem Estrich je ein Windenabteil. Zu gemeinsamer Beniitzung
haben je sechs Wohnungen im Keller eine Waschkiiche mit
Holzherd und Zentrifuge sowie grofe Trockenriume im Keller
und auf dem Estrich. Der Trockenraum im Keller ist durch
Wand- und Deckenverstirkung als Luftschutzraum ausgebildet.

Bei der Konstruktion wurde auf Wiarme- und Schallisola-
tion grofler Wert gelegt. Gerade im Mehrfamilienhaus ist eine
gute Schallisolation von grofer Wichtigkeit. Uber dem Keller-
geschoB in Stampfbeton und allen iibrigen Geschossen in 30 cm
starken Hohlbacksteinmauern wurden massive Betondecken an-

119



geordnet. Die Holzbéden in allen Zimmern (Wohnzimmer:
Buche, Schlafzimmer: Tanne) wurden durchweg «schwim-
mendy», das heildt lose auf «Telay- und «Lathermax»-Faser-
matten verlegt, welche Anordnung in bezug auf Wirme und
Schall sehr gute Resultate gezeitigt hat. Die Plattenboden in
Kiiche, Vorplatz und Bad erhielten eine Sandschiittung von
2 cm. Zur weiteren Schallbekimpfung erhielten die WC.
niederhangende Spiilkdsten mit nahezu gerduschlosen Arma-
turen. Die Badewannen sind eingemauert, haben aber nur
tiber dem Wulst Plattenbelag. — Alle Zimmer sind tapeziert ;
Kiiche und Bad haben ‘Olfarbsockel von 1,50 m Hoéhe. Zur
Kiicheneinrichtung gehoren ein fest eingebautes Biifett, Pfan-
nenbrett, Feuertonschiittstein mit Kistli und Plattenbelag dar-

Gemeinnutzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur

leren Jalousieladen sowie das rote Ziegeldach fiigen sich gut
in die umliegenden Wiesen ein.

Die Baukosten der Hauser betrugen bei der ersten Bau-
etappe 1939 etwa Fr. 46.— pro Kubikmeter umbauten Raumes
(ohne Kanalisationsanschluf} und Umgebungsarbeiten, aber
inklusive Honorare und Bauzinsen). Bei der zweiten Bauetappe
1940 stellte sich der Preis pro Kubikmeter umbauten Raumes
auf Fr. 50.—, eine Folge der durch den Krieg verursachten
Preis- und Lohnsteigerungen.

Bei der ersten Etappe erfolgte die Finanzierung durch die
Aufnahme einer I. Hypothek in der Héhe von 70 Prozent der
Anlagekosten bei der «Unfally Winterthur, einer II. Amorti-
sationshypothek der Stadtgemeinde Winterthur von 20 Pro-
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iiber sowie ein dreilécheriger Gasherd mit Bratofen. Zur Warm-
wasserbereitung im Bad dient ein Gasbadofen von 14 Minuten-
liter Leistung. Die Treppenhiduser erhielten Kunststeintritte
und Plattenbéden und sind auf die ganze Hohe mit Olfarbe
gestrichen.

Zur Beheizung der Wohnungen wurde in der Stube ein
Rahmenkachelofen mit Dauerbrandeinsatz fiir alle Brennstoffe,
Kochrohr und Warmluftheizung nach den Angaben und Be-
rechnungen der Heiztechnischen Beratungsstelle in Ziirich (Ing.
Hiusler) aufgebaut, dessen Bedienung von der Kiiche aus er-
folgt. Durch Offnen der Tiiren kénnen mit diesem Ofen auch
die Schlafzimmer geheizt (nicht nur temperiert) werden. Bei
itber 5500 WE/h Wirmeleistung besitzt dieser Ofen einen
Wirkungsgrad von 85 Prozent. .

Das AuBere der Hiuser ist sehr einfach gehalten. Der
hellgraue Naturputz (ohne Kalkfarbanstrich) mit etwas dunk-
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zent zum Vorzugszins von 3 + 1 Prozent.(Subvention durch
billiges Geld) sowie durch Genossenschaftsanteilscheine der
Mieter und Garantieriicklal} der Handwerker auf fiinf Jahre
in der Hohe von 8 Prozent der Abrechnungssummen. Bei 6,25
Prozent Bruttorendite ergaben sich folgende Mietzinse :

Fr. 804.— bis 828.— fiir die Dreizimmerwohnungen,

Fr. goo.— bis 9g24.— fiir die Vierzimmerwohnungen.

Die Tilgung der Handwerkerbeteiligung ist innert fiinf Jahren
vorgesehen und maglich.

Bei der zweiten Bauetappe war es moglich, neben der
Stadt Winterthur auch den Kanton Ziirich durch Ubernahme
billiger Hypotheken zur Finanzierung beizuziehen, so daf} sich
dieselbe wie folgt ergab :

I. Hypotheken: Kantonalbank, Hypothekarbank und
Volksbank Winterthur: 50 Prozent.



II. Hypotheken: Kanton Zirich zu 2 + 1 Prozent:

20 Prozent.
Stadt Winterthur zu 3 + 1 Prozent:
24,5 Prozent.

II1. Hypotheken :

Anteilscheine der genossenschaftlichen Mieter: 5,5 Pro-
zent, unverzinslich.

Es ergaben sich hier bei 6 Prozent Bruttorendite folgende
Mietzinse :

Fr. 816.— bis 840.— fiir die Dreizimmerwohnungen,

Fr. gr2.— bis 936.— fiir die Vierzimmerwohnungen.

Auf Wunsch des Kantons konnte in der zweiten Etappe
auf eine Handwerkerbeteiligung verzichtet werden.

Die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur

Von Ernst Brandenberger

Die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winterthur
verdankt ihre Entstehung einer Anregung aus Kreisen des
Mietervereins. Die stindige Wohnungsnot in Winterthur, be-
sonders der Mangel an billigeren Wohnungen, veranlafiten
mehrmals Diskussionen im Vorstand des Mietervereins ; auch

Gesamtansicht der Wohnkolonie der Gemeinniitzigen Wohnbauge-
nossenschaft Winterthur — Im Vordergrund die Bahnanlagen

Photo: Gramiger, Winterthur

im SchoBe der sozialdemokratischen Fraktion des Groflen Ge-
meinderates wurde diesem Problem volle Aufmerksamkeit ge-
widmet, es wurden Motionen gestellt, welche von der Stadt
Unterstiitzung und Forderung des Wohnungsbaues verlangten.

‘Der private Wohnungsbau konnte den Anforderungen
nicht gerecht werden. In den letzten Jahren wurden standig
zu wenig Wohnungen erstellt, und was erstellt wurde, das
waren entweder sehr komfortable, teure Wohnungen, oder
dann sehr viel Einfamilienhduser, alles Wohntypen, welche
von der minderbemittelten Bevolkerung nicht gemietet werden
konnten. So wuchs der Mangel an guten und billigen Woh-
nungen von Termin zu Termin. Es mufite etwas geschehen,
und weil die Privatinitiative versagte, kam nur der genossen-
schaftliche oder kommunale Wohnungsbau in Frage. Die Er-
fahrung lehrt, dal} dem genossenschaftlichen Bauen — unter
Beteiligung der Mieter — der Vorzug zu geben ist, wobei der
offentlichen Hand nur noch die Aufgabe zufillt, den Genos-
senschaften durch Gewiahrung billiger Hypotheken das Bauen
zu erleichtern. Aus dieser Erkenntnis heraus entstand im Friih-
jahr 1939 die Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft Winter-
thur.

Sie nahm ohne Verzug den Bau von billigen Wohnungen
an die Hand. Die Statuten schreiben vor, daf} die Wohnungen
Eigentum der Genossenschaft bleiben miissen, sie diirfen nur
an Genossenschaftsmitglieder vermietet werden, wobei letztere
ein gewisses Mietrecht erhalten auf unbeschriankte Dauer, so-
lange sie ihre Verpflichtungen erfiillen; der Mieter ist also
Miteigentiimer, er hat so ein Interesse an der Verwaltung,
an der Wirtschaftlichkeit und an der Ordnung und Erhaltung
der Bauten. Um die Beteiligung des Mieters zu erleichtern,
wird sie auf ein Minimum angesetzt (300 bis 500 Fr.) und
ganz Unbemittelten das Recht eingerdumt, die Einzahlung

ihres Pflichtanteils auf vier Jahre zu verteilen. Die Anteile
der Mieter werden nicht verzinst, dafiir haben sie eben billige
Wohnungen ; die Arbeit der Verwaltungsmitglieder geschieht
ehrenamtlich. Den Organen der 6ffentlichen Hand, welche die
Genossenschaft durch Ubernahme verbilligter Hypotheken
unterstiitzen, Kanton und Stadt, ist in der Verwaltung Mit-
sprache- und Kontrollrecht eingerdumt.

Obschon es ideal wire, jeder Familie ein Einfamilien-
hauschen zur Verfiigung zu stellen, verlegte sich die Gemein-
niitzige Wohnbaugenossenschaft auf die Erstellung von Mehr-
familienhdusern, weil es nur in solchen moglich ist, den Wohn-
zins auf eine Hohe herunterzudriicken, die fiir weniger Bemit-
telte erreichbar ist. Wir miissen betonen, das Ziel, auch den
Mindestbemittelten — worunter sehr oft die kinderreichsten
Familien sind — eine anstandige, gesunde Wohnung verschaf-
fen zu kénnen, konnten auch wir nicht erreichen. Fiir Lohn-
kategorien unter 3000 Fr. Einkommen ist es fast unmdoglich,
neue Wohnungen erstellen zu koénnen; diese Schichten von
Lohnempfingern sollten fiir ihre Wohnungen pro Monat hoch-
stens 50 bis 60 Fr. auslegen miissen. Ohne namhafte Sub-
ventionen & fonds perdu kann dieses Ziel aber nicht erreicht
werden.

Die Mietzinse fur die letztes Jahr erstellten vierund-
zwanzig Wohnungen — in zwei Doppelhdusern — bewegen
sich zwischen Fr. goo.— und g924.— fir Vierzimmerwoh-
nungen und Fr. 804.— und 828.— fiir Dreizimmerwohnungen.
Fir die neuen Wohnungen, welche auf 1. Oktober 1940 be-
zogen werden — sechs Vierzimmer- und dreillig Dreizimmer-

Ein Wohnraum in den Wohnbauten der Gemeinniitzigen Wohnbau-
genossenschaft Winterthur

Photo: Gramiger, Winterthur

wohnungen — muliten infolge der Teuerung und etwas un-
glnstigerer Finanzierung die Mietzinse hoher angesetzt werden,
durchschnittlich pro Wohnung um 12 Fr. hoher als letztes Jahr.
Die neuen Mietzinse betragen demnach : Fiir Vierzimmerwoh-
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