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GEGENWARTSFRAGEN FUR UNSERE

BAUGENOSSENSCHAFTEN

Hat der gemeinniitzige Wohnungsbau abgewirtschaftet?

In der letzten Nummer des »Wohnen« hat Genossen-
schafter Alois Mettler die oben gestellte Frage mehr vom
opportunistischen Gesichtspunkt aus betrachtet und mit einem
entschiedenen Nein beantwortet. Der gemeinniitzige genossen-
schaftliche Wohnungsbau hat aber eine derart eminent wich-
tige grundsitzliche Seite, daB} es sich lohnt, die Frage auch
von dieser Seite zu beleuchten und zu beantworten.

Um MiBverstindnissen und falschen Schliissen vorzu-
beugen, ist indessen eine Definition des Begriffes »gemein-
niitziger genossenschaftlicher Wohnungsbau« notwendig ; denn
es sind in Zeiten der groBten Wohnungsnot Baugenossen-
schaften entstanden, bei denen von Gemeinniitzigkeit keine
Spur zu finden ist und die mehr als Erwerbs- denn als Selbst-
Von solchen Pseudo-
Genossenschaften soll hier nicht die Rede sein, sondern von

hilfegenossenschaften funktionieren.

jenen, deren Aufbau und Titigkeit mit den Zwecken und
Zielen des kommunalen Wohnungsbaues durchaus konform
geht, diesen zu ersetzen in der Lage ist.

Als ein beziigliches Beispiel darf die ABZ genannt werden,
die in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde die Aufgabe
zu erfiillen sucht, auf dem Wege der Selbsthilfe durch den
Bau hygienisch einwandfreier Wohnungen das Wohnbediirfnis
der Genossenschafter zu befriedigen und durch die Beein-
flussung des Wohnungsmarktes den Interessen der Wohnungs-
mieter iberhaupt zu dienen. Es kommen hier sinngeméf die-
selben Grundsdtze zur Anwendung, wie sie fiir die Konsum-
genossenschaften Geltung haben, die sich zur Aufgabe ge-
stellt haben, ihre Mitglieder mit den zum Leben notwendigen
Artikeln aller Art zu versorgen.

In ihren Funktionen erfiillen die gemeinniitzigen Bau-
genossenschaften zwei sozial und volkswirtschaftlich auBer-
ordentlich bedeutungsvolle Aufgaben, die in ihrer Grundsitz-
lichkeit nur zu oft iibersehen werden: Indem die Baugenos-
senschaften statutarisch die Unverkduflichkeit ihrer Liegen-
schaften stipuliert haben, schieben sie der Spekulation mit
Grund und Boden, der profitgierigen Steigerung der Grund-
rente einen Riegel vor, und indem sie die Wohnungsvermitt-
lung nicht zu Erwerbszwecken, sondern nach dem Prinzip der
Selbstkostendecdkung unter Beriicksichtigung einer angemes-
senen Amortisation und Erneuerung besorgen, wirken sie der
ungerechtfertigten Mietzinssteigerung und — in Zeiten des
Wohnungsmangels — dem Mietzinswucher entgegen. Damit
sind die gemeinniitzigen Baugenossenschaften berufen, den
Liegenschaften- und Wohnungsmarkt entscheidend zu beein-
flussen.

Wer der Meinung sein sollte, daB} der gemeinniitzige
Wohnungsbau deswegen abgewirtschaftet habe, weil er ge-
wisse sprunghafte Veridnderungen der Mietzinse nicht mitzu-
machen in der Lage ist, der befindet sich insofern im Irrtum,
als dieses fiebernde Auf und Ab in der Mietzinsgestaltung
ein ungesunder Auswuchs der kapitalistischen Spekulation

auf dem Liegenschaften- und Wohnungsmarkt ist, der in dem
MaBe verschwinden wird, als der kommunale und genossen-
schaftliche Wohnungsbau seinen Einflu zu vermehren ver-
mag. Eine gut geleitete Baugenossenschaft arbeitet auf so
solider Basis, daB sie Mietpreisspriinge weder in die Tiefe
noch in die Héhe mitzumachen braucht. Das wird sich bei der
nichsten Hausse auf dem Liegenschaftenmarkt und bei der
nichsten Wohnungsknappheit fiir die Mieter vorteilhaft aus-
wirken. Fiir heute 14ft sich feststellen, dal} die Mietzinse der
Genossenschaftswohnungen im Rahmen der finanziellen Er-
starkung und der Amortisationen der Genossenschaften lang-
sam, aber stetig sinken.

Aus all diesen skizzenhaften Darlegungen geht hervor, dafy
der gemeinniitzige Wohnungsbau nicht abgewirtschaftet hat,
bei konsequenter Verfolgung seiner Grundsitze und Ziele
auch nicht abwirtschaften kann. Grundsatz und Ziel mulf} sein,
immer mehr Grund und Boden, eine immer grofere Zahl
Miethéduser der privat-kapitalistischen Spekulation und Profit-
sphire zu entziehen, dem Mieter ein gesundes Wohnen zu
angemessenem Entgelt zu erméglichen, ihn frei und unab-
hingig von den Launen privater Hausherren zu machen. Das
Eigenheim, das sich der einzelne infolge seiner beschrinkten
Mittel nicht zu schaffen vermag, das findet er durch Ein-
zahlung seines Anteils in der Genossenschaft. Dieser Anteil
berechtigt ihn allerdings nicht zum Herrschen tiber das Ganze,
sondern zwingt ihn zur Einordnung in die Gemeinschaft.

Es liegt im Wesen der gemeinniitzigen Baugenossenschaf-
ten, daB} sie nicht einfach in den Tag hinein, spekulativ und
auf gut Gliick neue Wohnungen erstellen diirfen. Es wire
verfehlt, sich auch nur auf den Stand des Wohnungsmarktes
zu stiitzen. In Zeiten der Wohnungsknappheit und der Zins-
steigerungen durch private Vermieter suchen viele bei der
Genossenschaft Unterschlupf und zeichnen sogar ganz erkleck-
liche Anteile, die nichts weniger als Genossenschafter sind.
Sie sind es auch, die die Genossenschaft sofort im Stiche lassen,
aus der Genossenschaftswohnung ausziehen, sobald sie anders-
wo aus weiter oben angefiihrten Griinden ein paar Franken
billiger wohnen kdnnen. Mehr als eine Baugenossenschaft hat
nach dieser Richtung ihre Erfahrung gemacht.

Der produktiven Titigkeit der gemeinniitzigen Baugenos-
senschaften muf3 daher eine intensive Aufkldrungs- und Er-
ziehungsarbeit vorausgehen. Leerstehende Genossenschafts-
wohnungen sind ein Zeichen dafiir, da} es unter den Mietern
an wirklichen und wahrhaftigen Genossenschaftern mangelt,
die dem Werk der Selbsthilfe auch die Treue halten, wenn im
privaten Sektor des Wohnungsangebotes momentane und
scheinbare Vorteile winken. Jede Bewegung braucht, um be-

“stehen und gedeihen zu kénnen, ihre Anhinger, Befiirworter

und Férderer. Auch die Genossenschaftsbewegung. Und fiir
einen durch Genossenschaftstreue und -iiberzeugung fundierten
gemeinniitzigen Wohnungsbau kann es kein Abwirtschaften,
sondern nur ein planmifiges Weiterarbeiten geben. ar.
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