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eidgendssischen Expertenkommission wurde kiirzlich
berichtet, niemand glaube mehr an eine »Riickkehr
zum Wirtschaftsliberalismus der Vorkriegszeit«. Was
aber wird sich mit der Zeit statt des fritheren Zustandes
herausbilden? Es gibt noch immer sehr einflufireiche
Kreise, die jede staatliche Beeinflussung respektiv Kon-
trolle der Wirtschaft beseitigen mochten. Bundesrat
Obrecht jedoch erklarte im Standerat »ganz ohne staat-
liche Wirtschaftsbetdtigung« komme man heute nicht
mehr aus. Aber der Staat diirfe sich nur dort ein-
mischen, »wo und insofern es nétig ist«. Aber wo das
»notig« ist, und inwiefern, dartiber geht eben der
politische Streit.

In gewissen rechtsstehenden Kreisen wird immer
wieder eine »korporative Ordnung der Wirtschaft« als
»Patentlésung« empfohlen. Doch wie eine solche Ord-
nung praktisch aussehen und wie sie durchgefiihrt wer-
den sollte, dartiber besteht heute sowenig Klarheit wie
iber die letzten Ziele der »staatlichen Wirtschafts-
betitigung«. In jenen Léndern, die sich offiziell zum
korporativen Gedanken bhekennen, wie etwa Italien
oder Oesterreich, ist tatsdchlich bisher sehr wenig an
der prinzipiellen Struktur der Wirtschaft gedndert
worden.

In einer so labilen wirtschaftspolitischen Gesamt-
situation ist jede in sich selbst gefestigte »Oase« um so
wertvoller. Der Staat muf3 doch nur deshalb in die
Wirtschaft eingreifen, weil bei voller Freiheit der Kon-
kurrenz und des privaten Strebens nach Gewinn lebens-
wichtige Interessen der Allgemeinheit bedroht werden
konnten. Bei den Genossenschaften dagegen sind jene
Gefahrenquellen von vornherein ausgeschaltet. Die

Genossenschaften wollen in ihrem eigenen Wirtschafts-
rahmen materielle Werte schaffen, ohne damit andere
Interessen irgendwie zu gefihrden. Gerade in solchen
besonders skritischen« Krisenzeiten erweisen sich die
Genossenschaften als Keimzellen des wirtschaftlichen
Aufbaues. Die ganze Bedeutung der Tatsache, daf sich
in dieser Zeit die Genossenschaften als derart »krisen-
fest« erwiesen haben, wird erst spdter wohl ganz ge-
wiirdigt werden. In den Zeiten stiarkster Wohnungsnot
wihrend der 20er Jahre und nachher bildeten die Bau-
und Wohngenossenschaften den starksten Riickhalt der
Mieterschaft. Die Bau- und Wohngenossenschaften be-
teiligten sich nicht an der Bodenspekulation, sie bauten
keine »Renditenhaduser« und sicherten damit sich selbst
und ihre Mitglieder vor gefdhrlichen Krisen-Riick-
schlagen. Dasselbe gilt fir die Konsumgenossen-
schaften, die teilweise, wie der ACV. Basel, ganz be-
deutende Mittel in Wohnbauten anlegten. Es ist noch
nicht lange her, daf es in Basel als besonderer »Gliicks-
fall« angesehen wurde, wenn sich jemand eine »Kon-
sumwohnung« sichern konnte.

Beim Neuaufbau der Wirtschaft nach Weltkrieg
und Weltkrise werden auch die Genossenschaften eine
wichtige Rolle zu spielen haben, nicht zuletzt bei der
Lésung einer der wichtigsten Teilaufgaben : der Schaf-
fung billiger, hygienischer und rationeller Wohngele-
genheiten fiir moglichst breite Volkskreise. Der genos-
senschaftliche Weg ist auch immer ein demokratischer
Weg. Die Genossenschaften sind — in diesen stiirmi-
schen Zeiten — gleichsam Schutzinseln, auf denen
wirtschaftspolitische Zukunftsarbeit geleistet wird.

W—r.

Ein Jahrzehnt Wohngenossenschatft fiir kinderreiche

Familien 1925 —-1935

Dialog aus der Zeit der Wohnungsnot.

Vermieter zu einer wohnungsuchenden Mutter:

Wie viele Kinder haben Sie?

Antwort der Mietsuchenden :

Finf! (manchmal auch drei, acht oder zwdlf)
Entscheid des Vermieters:

Es tut mir leid, die Wohnung ist schon vermietet!
(Diese Antwort war damals noch hoflich, denn manchmal
wurde das Gesprach mit einem mehr oder weniger hef-
tigen SchlieBen der Tiire abgebrochen.)

Mit der Wiedergabe dieses wihrend der Zeit der
Wohnungsnot nach dem Weltkriege oft zwischen Ver-
mietern und Mietern gefithrten Zwiegespriches haben
wir uns in die Zeit der Griindung der Wohngenossen-
schaft Im Vogelsang in Basel zuriickversetzt. Kinder-
reichen und minderbemittelten Familien war es in
dieser Zeit kaum mehr moglich, Wohnungen zu
finden, so daB auch in Basel die Behorden durch die
Bereitstellung von Notwohnungen und die Errichtung
von Wohnbaracken eingreifen muBten.

Auf Anregung der Landgenossenschaft Hirzbrunnen
studierte ein Initiativ-Komitee die Frage, ob eine
Gruppe von kinderreichen und minderbemittelten Fa-
milien auf dem Wege der genossenschaftlichen Selbst-
hilfe sich ihren Wohnungsbedarf beschaffen kénne. Mit
Riicksicht auf die damals hohen Baukosten und die be-
scheidenen Einkommensverhéltnisse solcher Familien
wurde von vornherein mit einer Beihilfe der &ffent-
lichen Hand gerechnet, denn mit der Errichtung einer
Wohnkolonie fiir diese Schicht der Bevélkerung
konnten der Oeffentlichkeit auch Lasten abgenommen
werden.

Unter solchen allgemeinen Voraussetzungen erfolgte
in Basel am 2. Februar 1925 die Griindung der Wohn-
genossenschaft »Im Vogelsang«, deren Statuten iiber
den Zweck folgendes bestimmen :

sZweck der Genossenschaft ist, kinderreichen
Familien gesunde und billige Wohnungen zu ver-
schaffen und ihre soziale Wohlfahrt zu fordern.«
Aus AnlaB des 1ojdhrigen Bestehens hat nun diese
Genossenschaft auf Ende 1935 einen eingehenden Be-
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richt erstattet®, worin tiber die Griindung, den Bau, die
Finanzierung und die Verwaltung dieses gemeinniitzi-
gen Unternehmens Auskunft erteilt wird. Ueber einige
allgemein interessierende Fragen soll nun auch in
unserer Zeitschrift berichtet werden.

Ueber Schwierigkeiten in organisatorischer Bezie-
hung sagt der Bericht, daf mancherorts Bedenken ge-
auBert wurden, die projektierte Wohnkolonie solle nicht
auf der Rechtsgrundlage einer gemeinniitzigen Ge-
nossenschaft als Selbsthilfeorganisation, sondern als
Stiftung erstellt und verwaltet werden. Das Risiko in
der Zukunft sei viel zu groB und eine Oberaufsicht
durch einen Stiftungsrat sei erforderlich. Dieser Auf-
fassung gegeniiber vertraten die Initianten die Ansicht,
daB die Erstellung und Verwaltung von Wohnungen
durch eine Selbsthilfegenossenschaft auch dann mog-
lich sei, wenn sich die Mitgliedschaft ausschlieBlich aus
wirtschaftlich schwachen Familien zusammensetzt. Bei
vorsichtiger und sparsamer Verwaltung koénne diese
Organisation nach einigen Jahren schon finanziell er-
starken.

Bedenken bestanden auch hinsichtlich der Massie-
rung von kinderreichen Familien auf einem kleinen
Gebiete, u. a. mit Riicksicht auf Schulfragen, und man
muBte sich auch tberlegen, ob die durch das Beisam-
mensein von vielen Kindern moglichen Reibungen der
Entwicklung der Organisation nicht hindernd sein
konnten. An eine andere Losung des Problems der
Unterbringung kinderreicher Familien, zum Beispiel die
dezentralisierte Erstellung von Wohnhédusern, war aber
unter den damals gegebenen Verhiltnissen nicht mehr
zu denken, denn es mufdte rasch gehandelt und gebaut
werden.

Das Initiativ-Komitee beauftragte die Architekten
Bernoulli und Kiinzel mit der Ausarbeitung eines Bau-
projektes. Als Haustyp wurde ein reines Parterrehaus
gewihlt, in der Ueberlegung, daB bei der kinder-
reichen Familie die Bewirtschaftung der Wohnung

* Die ersten zehn Jahre der Wohngenossenschaft »Im
Vogelsang« Basel, 1925—1935.
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Blick in eine StraBe mit Kin-
dergarten im Hintergrund

moglichst leicht sein soll, indem der Hausfrau das
Treppensteigen erspart wird. Eine Wohnung besteht
aus drei Zimmern und grofler Wohnkiiche auf einem
Boden und an die Wohnkiiche unmittelbar angrenzend
ein gedeckter Ausgang ins Freie ; dahinter die Wasch-
kiiche mit Bad und der Schopf in einem Anbau. In
elf Eckhdusern wurde je im Giebel des I. Stockes ein
viertes Zimmer erstellt. Die AuBenmauern dieser ein-
geschossigen Bauten wurden nach dem gemil Bau-
gesetz zuldssigen MindestmaBe ein Stein stark auf-
gefiihrt ; die Mauern sind auflen nicht verputzt, da ein
Backsteinrohbau Beschiddigungen weniger ausgesetzt
ist. Diese Art der Bauausfithrung hat sich bisher auch
in den kalten Wintern gut bewihrt.

Die Genossenschaft hatte dem Regierungsrat zu-
handen des GroBen Rates des Kantons Basel-Stadt ein
Gesuch um Ausrichtung einer Barsubvention einge-
reicht, mit der Begriindung, die Erstellung von geeig-
neten Wohnungen fiir kinderreiche und minderbe-
mittelte Familien gehore eigentlich zu den Aufgaben
der offentlichen Hand; die hohen Land- und Bau-
kosten erfordern die Festsetzung von Mietpreisen,
welche die Leistungsfahigkeit kinderreicher und min-
derbemittelter Familien iibersteige, und nur durch die
Gewihrung einer Barsubvention sei es moglich, bei der
Bestimmung der Mietzinse ein angemessenes MaB ein-
zuhalten. Der Grofe Rat bewilligte der Genossenschaft
eine Subvention von 20 Prozent der Bausumme, das
heift Fr. 225 120.— und ermichtigte den Regierungs-
rat zur Uebernahme weiterer Finanzierungshilfen aus
offentlichen Mitteln, wie Gewdhrung oder Verbiirgung
der II. Hypotheken und Beteiligung am Genossen-
schaftskapital. Die Genossenschaft muf3te der 6ffent-
lichen Verwaltung das Recht einrdumen, die Hélfte der
Hiauser nach ihrem Ermessen zu vermieten, unter
Uebernahme eines eventuellen Zinsverlustes zu Lasten
des Staates. Von der zuletzt genannten Ermichtigung
hat weder die Genossenschaft noch der Regierungsrat
je Gebrauch gemacht. Der Regierungsrat lieB} sich nur
das Recht einrdumen, einen Vertreter in den Vorstand
der Genossenschaft abzuordnen.



Wie schon von Anfang an vorgesehen, wurden im
Verlauf der Jahre in zwanzig Hiusern in den groBen
Estrichrdumen je ein viertes Zimmer eingebaut und
damit den Bediirfnissen der kinderreichen Familien
nach Vermehrung der Wohnriaume entsprochen. Dieser
Ausbau konnte schon vollstindig mit eigenen Mitteln
durchgefiihrt werden. SchlieBlich konnte die Genossen-
schaft auf einem 800 m? umfassenden Areal durch An-
legen von Rasenflichen, Baum- und Strauchpflanzun-
gen und durch Aufstellung von Sitzbanken und Sand-

Ueber die Anlagekosten und deren Finanzierung
entnehmen wir dem Berichte folgende Zahlen :

Landkosten . Fr. 130583.10
Baukosten, Archltektenhonorar Gebuhren » I 145 339.95
Fr. 1275 923.05

Der Kostenvoranschlag belief sich auf . » 1276 873.—
I. Hypotheken . . . . . . . . » 720 000.—
II. » ey 264 000.—
III. Hypothek (Kautlonshypothek) o> 225 120.—
Genossenschaftskapital . . . L.y 66 803.05
Fr. 1275 923.05
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" ErdgeschoB-GrundriB der Hauser der 1."und 2. Bauetappe

kisten noch einen eigenen Spielplatz fiir die Kinder der
Kolonie herrichten lassen.

Heute besitzt nun die Genossenschaft 6o Ein-
familienhduser mit § und 4 Zimmern und einen Spiel-
platz auf einem Areal von insgesamt 15 764 m? Flache
und damit hat ihre Bautatigkeit auf dem Gebiete des
Hirzbrunnenquartiers ihren Abschluff gefunden.

Die auf Grund dieser Finanzierung festgesetzten
Mietzinse betrugen fiir eingebaute Hauser mit drei
Zimmern, Wohnkiiche, Waschkiiche, Bad, Schopf und
Garten Fr. 1020.— jdhrlich und fiir Eckhduser mit
vier Zimmern usw. Fr. 1260.—. Durch den Riickgang
des HypothekenzinsfuBes war bis Ende 1935 eine Her-
absetzung der Mietzinse um Fr. 120.— pro Jahr méglich.
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Ansicht einer Hausfassade
der 1. und 2. Bauetappe

An die Finanzierungsdarlehen hat die Genossen-
schaft bis Ende 1935 Fr. 1o5800.— zuriickzahlen
konnen ; die Abschreibungen an den Immobilien be-
laufen sich auf Fr. 93 00o.—.

Fiir den Unterhalt der Liegenschaften wurde in den
ersten zehn Jahren ein Betrag von rund Fr. 54 ooo.—
aufgewendet und an Reserven stehen Fr. 17 0oo zur
Verfiigung.

Ueber die Erfahrungen sagt der Bericht zum
Schlusse :

»Zum erstenmal war in Basel der Versuch unter-
nommen worden, fur kinderreiche und minderbemit-
telte Familien auf gemeinniitziger genossenschaft-
licher Grundlage eine Wohnkolonie zu erstellen, also
mit dem Mittel der Selbsthilfeorganisation das Woh-
nungsbediirfnis einer ausschlieBlich wirtschaftlich
schwachen Schicht der Bevolkerung zu befriedigen.
Manche Schwierigkeiten und Hindernisse multen
iiberwunden werden, aber dank der Bemiithungen
der Initianten und dank der Finanzierungshilfe der
Behorden ist das Werk gelungen. Die ersten zehn
Jahre haben dem Optimismus der Initianten recht
gegeben ; die Genossenschaft ist finanziell schon er-
starkt und kann ohne Furcht in die Zukunft blicken.
Durch die geleisteten Kapitalriickzahlungen wurde
die Zinslast fithlbar erleichtert und auf Grund der
Riickstellungen stehen der Genossenschaft schon
Mittel zur Verfiigung, damit auch Rickschlagen
begegnet werden kann.

Die seit Jahren erfolgte jdhrliche Abschreibung
von mindestens 1 Prozent des Erstellungswertes der
Liegenschaften vom Immobilienwert, die Leistung

auBerordentlicher Abzahlungen an die Grundpfand-
darlehen und die angemessene Aeufnung von Re-
serven haben neben andern giinstigen Umstédnden
schon ihre Friichte getragen. Der Weiterbau auf
dieser nun gesunden Grundlage muf3 Aufgabe und
Pflicht der Genossenschaft und ihrer Organe sein.

,Das schwierige Experiment darf als gelungen be-
zeichnet werden‘, sagt die Landgenossenschaft Hirz-
brunnen 1930 in ihrem Bericht tiber die Wohn-
genossenschaft ,Im Vogelsang’. Dieser Ausruf muf}
nicht nur fiir damals und heute, sondern auch fiir die
Zukunft gelten.

Von den 60 Einfamilienhdusern sind 40 noch von
den ersten Mietern bewohnt, und wir mochten dies
als Beweis dafiir ansehen, daB3 das Wort ,Treue zur
Genossenschaft’ nicht nur ein leeres Wort ist. Diese
Treue zu dem selbstgeschaffenen Werke muf3 auch
weiterhin von den Mitgliedern gehalten werden. Die
Genossenschafter sollen immer zu dem ihnen anver-
trauten Genossenschaftsgute, zu ihrem Eigenheim,
Sorge tragen, und die von der Gesamtheit der Mit-
glieder ernannten Genossenschaftsbehérden miissen
die Interessen der Genossenschaft mit Mut und
Freude vertreten. Dann wird auch in der Zukunft
die Wohngenossenschaft ,Im Vogelsang® den Zweck
voll erfiillen, den sie sich in ihren Statuten gegeben
hat.

Die Wohngenossenschaft ,Im Vogelsang® arbeitet
mit allen ihren Kriften an der Losung der Woh-
nungsfrage, eines wichtigen Teiles der sozialen Frage.
Sie wird auch dieses hohere Ziel nie aus den Augen
verlieren.«

Gliickauf fiir das zweite Jahrzehnt! Fr.N.



	Ein Jahrzehnt Wohngenossenschaft für kinderreiche Familien 1925 - 1935

