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Unterschied zwischen Luft- und Korperschall kénnen
wir uns am besten vorstellen, wenn wir uns an Be-
richte aus den Gefangnissen erinnern, wo die dicken
Gefangnismauern wohl jeden menschlichen Laut her-
metisch abzuschliesen vermochten, durch die hin-
durch aber die Gefangenen sich mittels Klopfen ver-
standigen konnten. Ein weiteres Beispiel: Pochen an
Wasserleitungen dient bei Bergungliicken oft zur
Auffindung der Uberlebenden! Das ist Kérperschall.

Die Decken in der Kolonie Oerissteig sind nur
11 cm stark, massiver Eisenbeton, d. h. zirka 275 kg/
m? roh. Sie sind wohl bedeutend besser eingespannt,
indem hier alle Zwischenwéande als Tragwénde aus-
gebildet wurden. Aber sie sind zu leicht, um eine
Verbesserung in bezug auf Schalldampfung zu er-
geben. Die Untersuchung ergab also die eine,
wertvolle Erkenntnis, dass es absolut nichts niitzt,

Reparaturfragen von k. platter

Im Heft Nr. 7/1935 wiinschen Sie durch Umfrage tiber
das Kapitel « Ausfiihrung von Reparatur- und Unter-
haltungsarbeiten in Wohngenossenschaften in eige-
ner Regie » Aufklarung.

Als langjahriger Mitarbeiter (technischer Berater
und Aufsichtsfiihrender tiber Reparatur-, Unterhalts-
und Instandstellungsarbeiten) im Vorstand von zwei
grossen Wohngenossenschaften erlaube ich mir, ei-
nige Antworten auf Ihre Frage zu geben:

Wir haben gute und schlechte Erfahrungen ge-
macht. Zuerst will ich von einem guten Fall spre-
chen :

So haben wir einmal mit arbeitslosen Genossen-
schaftern den alten Makadambelag in Wegen und
Héfen in einer Wohngenossenschaft in eigener Regie
herausgerissen und erneuert, d. h. also, die Leute
selbst eingestellt und bezahlt und die Materialien
beschafft, es waren alles Arbeiter, die eine solche
Arbeit noch nie ausgefiihrt, ja, noch nie eine Schau-
fel in der Hand gehabt hatten.

Wir haben natiirlich vom Arbeitsamt zwei fach-
kundige Arbeiter zugezogen, und so ging die Sache
ganz gut, und die Arbeit wurde sehr solid aus-
gefiihrt.

Fiir solche Arbeiten, die, unter einer richtigen Auf-
sicht sozusagen alles unter einer Hand vereinigt,
ausgefiihrt werden kénnen, mag es noch gehen,
nicht aber z. B. fiir innere und &ussere Maler- und
Tapeziererarbeiten, wo die Leute einzeln verteilt, ge-
wissermassen versteckt sind und man keine richtige
Ubersicht hat iiber sie, wie nun das nachfolgende
schlechte Beispiel zeigen soll:

In einer Wohngenossenschaft sind, bevor ich die
Leitung tber die Reparatur- und Unterhaltsarbeiten
tbernahm, Maler- und Tapeziererarbeiten an arbeits-
lose Genossenschafter vergeben worden, und zwar
eben in eigener Regie: Man bezahlte die Leute im
Stundenlohn, kaufte die Materialien, wie Farben und
Tapeten, sowie die Handwerkergerate selbst. — Und
da hat man sehr schlechte Erfahrungen gemacht : es
wurde zuviel Material vergeudet, zuviel Farbe an-
gemacht, die dann eintrocknete und verdarb, zuviel

einenteuren, schwimmenden Unterlagsboden
auf eine leicht, d. h. billig konstruierte Decke zu
legen! Er kommt dabei gar nicht zur Wir-
kung.

Nach Herr Ing. Pfeifer wird man bei den Wohn-
bauten am besten so verfahren, dass man in Zukunft
massive Decken von etwa 16 cm Starke (min.), d. h.
roh zirka 400 kg/m2 Gewicht herstellt und dem Tritt-
schall mit einer Zwischenlage von relativ billigem
Filzkarton zu begegnen sucht. Die Rohkonstruktion
wird dadurch etwas verteuert, der Zwischenbelag
ist aber eher billiger, so dass die ganze Decke keine
wesentlichen Mehrkosten verursachen wird als die
bisher iblichen Konstruktionen. Doch darf man, wie
gesagt, an den damit zu erzielenden Erfolg keine
iibertriebenen Erwartungen kniipfen.

Tapeten bestellt und die tbrigbleibenden Rollen
nicht retourniert, es wurde nicht Sorge getragen zum
Handwerkgeschirr usw. Dann hatte es Leute dabei,
die unfdhig waren, eine gute Arbeit zu leisten, oder
aber solche, die wohl sauber arbeiteten, aber zu
langsam. Die Arbeiten waren daher mangelhaft oder
kamen zu teuer.

Zu was fir Auswiichsen solche Regiearbeiten fiih-
ren koénnen, soll auch noch erwahnt sein: Ein Maler,
der lange Zeit bei einer Wohngenossenschaft an-
gestellt war, bezog noch nebenzu in unerlaubter
Weise die Arbeitslosenunterstiitzung, bis es durch
irgendeinen Umstand auskam und er bestraft wurde.
Andere Maler arbeiteten unter Tags bei einem Mei-
ster und fithrten dann nachts die Regiearbeiten als
Doppelverdienst aus; auch dies ging so lang, bis
eine Anzeige dem ein Ende bereitete. — Natiirlich
hat sich die Wohngenossenschaft durch solche Vor-
kommnisse unliebsame Scherereien mit den betreffen-
den Behdérden zugezogen und hat dann endgiiltig
Schluss gemacht mit der Ausfithrung von Arbeiten
in eigener Regie, ausgenommen ganz kleine und
ibersehbare Reparaturen.

Nun werden alle Maler- und Tapeziererarbeiten an
einen Malermeister vergeben mit der Bedingung, die
arbeitslosen Leute nach Modglichkeit und Eignung
zu beschaftigen, und so fahren wir nicht schlecht,
um so mehr, als der betreffende Meister dusserst bil-
lige Preise macht.

Nun noch Allgemeines :

Viele Leute sind ja beruflich oder moralisch gar
nicht in der Lage, selbstdndig zu arbeiten, und kon-
nen uberhaupt nur unter der starken Hand eines
Meisters etwas leisten; teils sind sie auch zu jung
und unerfahren. Ich habe auch schon beobachtet,
dass Wohngenossenschaften Regiearbeiten an Mit-
glieder vergaben, die Staatsarbeiter waren, welche
dann diese Arbeiten als Doppelverdienst in ihrer
freien Zeit ausfiithrten, was auch nicht richtig ist.

Volkswirtschaftlich, und besonders heute in der
Krisenzeit, ist es iberhaupt prinzipiell nicht richtig,
Arbeiten direkt an Arbeitslose zu vergeben, denn



wenn die Meister ausgeschaltet werden, miissten mit
der Zeit diese « stempeln gehen », ausserdem werden
die Arbeitslosen, wie man vorstehend gesehen hat,
dadurch zu allerlei verleitet, selbstverstandlich un-
gewollt von der Genossenschaft.

Dann habe ich auch schon beobachtet, wie Wohn-
genossenschaften ohne technischen Berater Arbeiten
an unfahige Firmen vergeben und dadurch ganz un-
saubere Arbeit erhalten haben.

Jede Genossenschaft sollte einen tiichtigen Bau-
fachmann als Berater zuziehen, am besten den Er-
steller der Bauten (Architekt oder Baufiihrer), der
kennt ja die Bauobjekte am besten, oder doch sonst
einen Fachmann, der schon solche Bauten (Klein-
wohnungen oder Mehrfamilienhauser fiir Genossen-
schaften) ausgefithrt und Erfahrung in Reparaturen
und Unterhalt hat, und ihm die Leitung aller Re-
paratur-, Unterhalts- und Instandstellungsarbeiten
tubertragen, die Kosten fiir die Beratungen und Auf-
sicht machen sich bezahlt. So wie der Satz gepragt

worden ist: « Reparieren heisst — sparen», mdchte
ich denselben erganzen : « Unter fachkundiger Auf-
sicht reparieren heisst — sparen!»

Nattirlich entstehen auch Neid und Missgunst un-
ter den angestellten Arbeitslosen: « Warum darf der
und jener langer arbeiten als ich?», sagt der Un-
fahige, wenn ein Fahiger langer beschéaftigt wird,
und schiebt dem Leiter alle nur méglichen unlautern
Sachen unter. — Oder wenn man zu einer Arbeit
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z. B. 8 Mann braucht, und es sind 12 Arbeitslose vor-
handen, kein Leiter wiirde es fertigbringen, nach der
Ansicht aller dieser 12 Leute eine gerechte Vertei-
lung zustande zu bringen.

Was ich da schon alles erlebt habe, nur beim Ver-
wenden von Genossenschafterinnen zum Reinigen
von Wohnungen, ist ein Kapitel fiir sich !

Zum Schluss moéchte ich allen Genossenschaften
abraten, Reparaturarbeiten in eigener Regie auszu-
fiihren, denn es ist nur eine scheinbare Verbilligung,
in Wirklichkeit kommt alles teurer !

Und dann: Gebt auch dem Handwerksmeister sein
Brot, er haftet den Genossenschaften prinzipiell mit
seinem Vermdgen (es braucht nicht gross zu sein)
und mit seiner Berufsehre !

Anders beim Arbeitslosen: Was will man dem
nehmen, wenn eine Arbeit schlecht ausgefiihrt ist, er
hat ja nichts, ist vielleicht nach Beendigung der
Arbeit aus irgendeinem Grund ausgezogen.

Wer bezahlt dann die Garantiearbeiten? -
Genossenschaft!

Beim Meister hat man aber einen finanziellen oder
doch moralischen Garantiertickhalt !

Ein letzter wichtiger Punkt darf auch nicht ver-
gessen werden bei Ausfilhrung von Regiearbeiten:
Die Unfallversicherung, die Suva, nimmt temporare
Versicherungen nicht an, eine Genossenschaft miisste
sich fiir die Zeit der Arbeitsausfithrung privat ver-
sichern und das ist zu teuer.

Die

Die Genossenschaften und der Mieterwechsel

Von R. Waldner-Oswald

Wenn auch die Wohngenossenschaften im allge-
meinen bestrebt sind, ihren Mitgliedern angenehme
und billige Wohnungen zur Verfligung zu stellen,
so missen sie gleichwohl mit regelmassigen Mieter-
wechseln rechnen. Dieser Mieterwechsel wird von
der Lage des Wohnungsmarktes wesentlich beein-
flusst, und in Zeiten von Wohnungsiiberfluss ist der
Mieterwechsel ein Faktor, mit dem die Genossen-
schaften im Ausgabenbudget nicht zu schmal rech-
nen dirfen. )

Auf dem Platze Basel sind in der Nachkriegszeit,
d. h. zur Zeit der Wohnungsknappheit die sogenann-
ten Instandstellungskosten in die Mietvertrage auf-
genommen worden und seither nicht mehr wver-
schwunden. Der Hausbesitzer wollte sich dadurch
die Kosten sichern, die mit einem Mieterwechsel
verbunden sind. Diese Kostendeckung ist vielfach
missbraucht worden; sie hat daher bis in jlngster
Zeit Anlass zu Auseinandersetzungen zwischen Ver-
mieter und Mieter gegeben. Ein kiirzlich getroffener
Kompromiss zwischen Hausbesitzer und Mieterverein
hat der Diskussion vorlaufig ein Ende gesetzt.

Nachdem die Instandstellungskosten auf dem Platze
Basel Usus geworden waren, haben sich die Wohn-
genossenschaften den Verhaltnissen angepasst. Diese
Anpassung erfolgte nicht, um Geschéafte zu machen,
sondern um die Mehraufwendungen aus dem Mieter-
wechsel zu decken. Bei der Berechnung der Miet-
zinse werden nur die normalen Aufwendungen,

wie Hypothekenzinse, Unterhalt, Verwaltungsspesen
usw. beriicksichtigt, nicht aber die ausserhalb eines
normalen Unterhaltes liegenden Aufwendungen, die
durch einen Mieterwechsel bedingt werden. Die ge-
machten Erfahrungen zeigen, dass die Wohngenos-
seschaften ihr Konto «Instandstellungskosten» mit
Defiziten abschlossen. Die von den Mietern zu lei-
stenden Beitrdge, die im Maximum 15 9% betrugen,
reichten in der Regel nicht aus, um die Aufwendun-
gen der Genossenschaften zu decken. Diese Aufwen-
dungen betreffen: Weisseln von Kiichen und Zim-
mern, Tapezieren, Malen und Reinigen. Da die Ge-
nossenschaften Wert darauf legen, dass sich die
neuen Mieter in ihren Wohnungen zu Hause fiihlen,
missen beim Mieterwechsel sehr oft Arbeiten vor-
genommen werden, die ohne Wechsel nicht in Frage
kamen.

Die Situation, die sich durch den obenerwéahn-
ten Kompromiss zwischen Hausbesitzer und Mie-
terverein ergeben hat, wurde in einer Generalver-
sammlung der Sektion Basel des schweizerischen
Verbandes fiir Wohnungswesen besprochen. In der
Diskussion kam einhellig zum Ausdruck, dass die
Genossenschaften die bezogenen Instandstellungs-
kosten tatsachlich fiir die Instandstellung der vom
Mieterwechsel betroffenen Wohnungen verwendet
haben und dass die Genossenschaften dartiber hin-
aus noch Aufwendungen machen mussten, um die
neuen Mieter in tadellos hergerichtete Wohnungen



	Reparaturfragen

