Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 11 (1936)
Heft: 10
Artikel: Die Altstadtsanierung in Bern
Autor: Hiller
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-101032

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 21.02.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-101032
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Die Altstadtsanierung in Bern von swdtaumeister Hiller, Bern

Die Offentlichkeit und die Behérden der Stadt Bern
beschaftigen sich schon seit einem Vierteljahrhundert
nicht nur in theoretischer, sondern auch in praktischer
Weise mit den Fragen der Altstadtsanierung. Es war
moglich, in dieser Zeitspanne einen Teil dieser drin-
genden Aufgabe zu 16sen und eine neue Sanierungs-
aktion so vorzubereiten, dass mit deren Verwirkli-
chung im kommenden Jahr gerechnet werden kann.

Als Altstadtgebiet von Bern kommt die sogenannte
Untere Stadt in Betracht, die sich vom Zeitglocken-
turm bis zum Béarengraben hinunterzieht. Wenn auch
dieses Gebiet durch breite, klar und grossziigig an-
gelegte Strassen in der Richtung Ost-West, die den
angrenzenden Hausern zum grossten Teil eine aus-
reichende Belichtung und Besonnung ermdglichen,
durchzogen ist, so sind in der Untern Stadt trotzdem
vereinzelte Viertel und Baublécke vorhanden, die
ganz unzulangliche Wohnungsverhaltnisse aufweisen.

Es handelt sich namentlich um die Badgasse am
Fusse der Miinsterterrasse, die inzwischen durchgrei-
fend saniert worden ist, und die Umgebung der Ny-
deckkirche am Aareknie beim Barengraben. Ferner
kommen in Betracht die Brunngasse und die Brunn-
gasshalde zwischen Kornhausbriicke und Rathaus
auf der Nordseite der Altstadt.

Das Sanierungswerk an der Badgasse
entsprang den intensiven Bemithungen des frithern
Stadtarztes Dr. Ost, der sich die Miihe gegeben hat,
alle Jahre bei der Beratung des Verwaltungsberichtes
im stadtischen Parlament die unhaltbaren Verhalt-
nisse mit statistischen Tabellen zu demonstrieren,
um so den Stadtrat fiir seine Gedanken zu gewinnen.
Als alles nichts half, wandte sich Dr. Ost an die hy-
gienische Sektion des gemeinniitzigen Vereins, um
hier die ndétige Unterstiitzung zu finden. Der Vor-
stand nahm sich der Sache an, setzte ein Komitee
ein, um die Vorarbeiten zur Griindung einer priva-
ten Gesellschaft zur Sanierung der Wohnungen der
Altstadt in die Wege zu leiten. Das Resultat war die
Griindung der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft
der Stadt Bern im Jahre 1911.

Diese Genossenschaft setzte sich die Aufgabe, zu-
nachst gréssere Mittel zusammenzubringen und damit
soviel alte Hauser als mdglich aufzukaufen, um sie
nachher durch Neubauten zu ersetzen. Es wurde ein
Genossenschaftskapital von Fr. 300,000 zusammenge-
bracht, an welchem die Gemeinde Bern mit Fr. 80,000
beteiligt war. Heute betragt das Genossenschaftskapi-
tal Fr. 430,000 und ausserdem steht noch ein Legat
des 1919 verstorbenen Dr. Ost in der Hdéhe von
Fr. 265,000 zur Verfligung. Obwohl die Statuten die
Moéglichkeit offenlassen, das Genossenschaftskapital
bis zum Maximum von 4% zu verzinsen, hat die
Generalversammlung bisher immer beschlossen, sich
mit 21 % zu begniigen. Bis vor einigen Jahren waren
es sogar nur 2%. Die Unternehmergarantie von 10%
wird in der Regel nicht ausbezahlt, sondern die Un-
ternehmer haben einen Anteilschein zu ibernehmen.
In den fiinf Bauetappen wurden aufgewendet an

Baukosten Fr. 1,731,489.15
Landerwerb . . . . . »  607,670.10
Gestehungskosten Fr. 2,339,159.25

Die Finanzierung erfolgt im allgemeinen in der
Weise, dass die Hypothekarkasse oder die Gemeinde
die I. Hypothek ibernehmen, wenn erforderlich
iibernahm die Gemeinde auch die II. Hypothek und
im tbrigen wurde der Rest aufgebracht durch eigene
Mittel aus den Betriebsliberschiissen oder den Un-
ternehmeranteilen. Gegenwartig wird der jahrliche
Reingewinn von zirka Fr. 50,000 zur Abschreibung
auf Immobilien in andern sanierungsbedirftigen
Stadtteilen und fir die Verzinsung des Anteilschein-
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kapitals verwendet. Im allgemeinen ist es gelungen,
die alten Hauser zum Grundsteuerschatzungswert
oder darunter zu erwerben. Wenn die Kaufsofferte
zu hoch war, wurde solange zugewartet, bis der be-
treffende Grundeigentiimer sich im eigenen Interesse
zum Abstossen seiner Besitzung entschloss, und zwar
immer zu Bedingungen, die fiir die gemeinniitzige

Baugenossenschaft vorteilhaft waren. Preis pro Qua-

dratmeter durchschnittlich Fr.100. In ganz wenigen

Fallen musste mit der Expropriation gedroht werden,

doch kam es nie zur Durchfiihrung derselben, weil

man sich immer giitlich einigen konnte. Der ganze

Komplex enthalt 12 Einzimmerwohnungen, 59 Zwei-

zimmerwohnungen, 45 Dreizimmerwohnungen, total

116 Wohnungen.

Es ist interessant, festzustellen, welcher Einfluss auf
die Tuberkulose-Sterblichkeit in der Altstadt mit der
Sanierung der Badgasse erzielt wurde:

Vor der Sanierung der Badgasse betrug die Tuber-
kulose-Sterblichkeit in der Matte in den 5 Jahren
1911-1915 105 auf 3820 Einwohner

Nach der Sanierung der Badgasse betrug die Tuber-
kulose-Sterblichkeit in der Matte in den 5 Jahren
1926 — 1930 34 auf 2960 Einwohner

Auf 10,000 Einwohner und pro Jahr umgerechnet .

lauten die Zahlen:

19111915 1926—1930
Matte . . . . . . . 55 23
Ganze Stadt 24,3 13,8
Kirchenfeld 15,1 11,2

-Nachdem die Sanierung der Badgasse ihren Ab-
schluss gefunden hat, beabsichtigt die Stadt Bern,
als zweite Aktion die Sanierung des Gebietesum
die Nydeckkirche, d. h. das Gebiet der

sogenannten Mattenenge und des Ny-
deckhofes in Angriff zu nehmen. Aus dem Un-
tersuchungsbericht des Stadtarztes iiber die Woh-
nungsverhéltnisse in diesem Quartier vom Jahre 1934
geht hervor, dass 29 Hauser untersucht wurden mit
folgendem Resultat:

1. Nach Massgabe der Tuberkulose-Gesetzgebung
kommt ein génzliches Wohnverbot fiir 18 Hau-
ser in Betracht.

2. Ein teilweises Wohnverbot, das fiir verschiedene
Hauser heute schon besteht, wird fiir 3 Hauser
aufrecht erhalten.

3. Als tuberkuloseférdernd werden 2 Liegenschaf-
ten bezeichnet und als renovationsbediirftig
deren 4.

Dieses Untersuchungsergebnis muss zur Erkenninis
filhren, dass eine Sanierung der unhaltbaren Verhalt-
nisse nur moéglich ist, wenn sdmtliche Bauten analog
dem Verfahren an der Badgasse niedergelegt und
durch Neubauten auf der Grundlage eines neuen
Bebauungsplanes ersetzt werden. Eine Sanierung der
Wohnungsverhéaltnisse durch Renovation und Um-
bau der H&user von innen heraus oder durch Aus-
lichtung vermittelst teilweisen Abbruchs ist im vor-
liegenden Fall mit ganz wenigen Ausnahmen nicht zu
erreichen, da die Hauser bis auf die Hohe des ober-
sten Stockwerkes mit der Siid- oder Westfassade im
Kirchhiigel stecken.

Die Sanierung des Gebietes um die Nydeckkirche
hat den Abbruch von 32 Hausern mit total 134 Woh-
nungen zur Folge. An ihrer Stelle werden in 12 neuen
Hausern 50 Wohnungen erstellt. Es findet also eine
Entlastung des Wohnungsmarktes um 84 Wohnun-

gen statt. (Fortsetzung in ndchster Nummer)

Zur Abwertung des Schweizer Frankens

Wiéhrend diese Nummer in Druck geht, berat unser
Parlament tiber den tberraschend erfolgten Beschluss
des Bundesrates, den Schweizerfranken um zirka 30 %
abzuwerten. Notieren wir: Im Juni 1935 wurde die
Kriseninitiative seitens unserer obersten Landes-
behdrde und aller offizidsen Wirtschaftskreise be-
kédmpft mit dem Hinweis darauf, der Schweizerfran-
ken sei gefahrdet, werde die Initiative angenommen.
Seitdem versicherte man das Schweizervolk zu
Dutzenden von Malen, der gute Schweizerfranken
werde auf der bisherigen Hohe seiner Goldparitat
gehalten, eine Abwertung komme nicht in Frage.
Am 26. September, um 11 Uhr, erliess die Schweiz.
Depeschenagentur eine Meldung, die auch in einem
Teil der .2. Sonntagsausgabe der « Neuen Ziircher
Zeitung » noch figurierte, wonach der Bundesrat sich
eben entschlossen habe, den Schweizerfranken un-
bedingt zu halten. Und um 14 Uhr gleichen Tages,
also drei Stunden spater, gehdrte der bisherige
Schweizerfranken bereits der Geschichte an: der
Bundesrat hatte, obwohl, wie wieder die « Neue Ziir-
cher Zeitung» feststellt, er hierzu keinerlei Kompe-
tenzen besitzt, den Franken fallen lassen. Was seither
an Beratungen und Beschliissen und Resolutionen
zur Tatsache der Abwertung im Parlament geschehen

ist, darf als durchaus nebensachlich und belanglos
bezeichnet werden. Hauptsache ist und bleibt, dass
der Bundesrat, im Einverstdndnis mit den offiziésen
Wirtschaftskreisen unseres Landes, bis einen Tag vor
den folgenschweren Beschluss hin jegliche Anspie-
lung auf eine Abwertung der Schweizer Wahrung
sich gleichsam verbat, und dass er, von einer Stunde
auf die andere, seine bisherige Abbaupolitik mit der
Abwertung vertauschte. Ob diese Massnahme vom
Parlament bloss zur Kenntnis genommen oder ob sie
gebilligt wird, das &ndert an der neuen Sachlage
fiir unser Volk nicht das geringste mehr.

Diese Sachlage wird auch fiir unsere Baugenossen-
schaften und ihre Tatigkeit von weitreichender Be-
deutung sein. Es ware verfriht, heute schon Pro-
gnosen dariiber anzustellen, ob sie sich auf unserem
Tatigkeitsgebiet gilinstig oder ungilinstig auswirken
wird. Sie kann sich glinstig auswirken, aber unter
einer Bedingung: Wenn namlich die Hand des Bun-
desrates nicht schon eine Stunde nach der Abwertung
wieder schwach wird, d. h. wenn nun wirk-
lich an die Stelle der iberzeugten Ab-
baupolitik eine solche des wirtschaft-
lichen Aufbaues tritt. Eine solche
Politik ist mdéglich. Sie wurde bereits an-
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